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LOI MO PAU

Luat Dt dai duoc Qué)c ho1 nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XV,
ky hop bét thuong lan thir 5, thong qua ngay 18 thang 01 nim 2024, ¢6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngdy 01 thang 01 nim 2025, dugc didu chinh thoi gian ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01 thang 8 nam 2024 theo Luat sta ddi, bd sung mat s6 diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha & sd 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15, Luat Cac to chuc tin dung s6 32/2024/QH15 (Luat sb 43/2024/QH15 ngay
29 thang 6 nam 2024).

Luat Pt dai nam 2024 gdm c6 16 chuong, 260 diéu, quy dinh vé ché d s hiru dat
dai, quyen han va trach nhiém cua Nha nudc dai dién chu s¢ hitu toan dan vé dat dai va
théng nhat quan 1y vé dat dai, ché do quan ly va str dung dat dai, quyén va nghia vu cia
cong dan, nguoi str dung dat ddi voi dat dai thudc lanh thd ciia nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam.

Viéc ban hanh Luat Dat dai nam 2024 trong tinh hinh hién nay la hét strc can thiét
nham giai quyét cic van dé vudng mic, ton tai tir thyuc tién cong tic quan 1y, sir dung dat;
dam bdo hai hoa quyén va loi ich cua Nha nudc, nguoi su dung dat va nha dau tu; thiét
1ap hé thong quan ly dat dai hién dai, minh bach, hi¢u qua, day manh cai cach tha tuc hanh
chinh, chuyen d6i sd, nang cao chi sb tiép can dat dai; phat huy dan chu, han ché tinh trang
khiéu kién vé dat dai.

Nham pho bién nhing quy dinh cua Luat Pat dai nam 2024, gop phan nang cao
nhan thitcc phap luat, han ché vi pham phap luat, bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguoi dan, S¢ Tu phap tinh Kon Tum bién soan tai liéu “Hoi - dap phap luat vé dat dai”
dé tuyén truyén, pho bién, gido duc phéap luat dén can bo, cong chirc, vién chirc va cac ting
16p Nhan dan trén dia ban tinh.

S& Tw phap tran trong gidi thi¢u!



Ciu 1. Pham vi diéu chinh theo quy dinh ciia Luit Pat dai nim 2024?

Tra 16i: Diéu 1 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh vé ché d6 s hiru dat dai, quyép
han va trach nhiém cua Nha nudc dai dién chu s¢ hiru toan dan vé dat dai va thong nhat
quan ly veé dat dai, ché d6 quan ly va st dung dat dai, quyén va nghia vy cta cong dan,
nguoi su dung dat doi véi dat dai thudc lanh tho cia nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét
Nam.

Céu 2. Doi twong ap dung cia Luit DAt dai nim 2024?

Tra 10i: Diéu 2 Luat Dét dai nim 2024 quy dinh vé d6i tuong ap dung bao gdm:

‘1. Cor quan nha nudc thuc hién,quyén,han va trach nhiém dgi c}ién chu sé hiru toan
dan vé dat dai, thuc hi€n nhiém vu thong nhat quan 1y nha nude vé dat dai.

2. Nguoi sir dung dat.

3. Cac d6i twong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai.

Céu 3. Ban d6 dia chinh 1a gi?

_ Traloi: Khoan 1 Dicu 3 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: Ban do dia chinh 12 ban
do theé hién cac thura dat va cac doi tuong dia 1y 6 lién quan, lap theo don vi hanh chinh
cap xa hodc theo don vi hanh chinh cap huyén noi khong thanh 1ap don vi hanh chinh cap
xda, dugc co quan nha nude c6 tham quyén xac nhan.

Céu 4. Thé nao dwoc goi 1a ban do hién trang sir dung dat?

Tra 10i: Khoan 2 Piéu 3 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh: Ban do hién trang sir
dung dat 1a ban d6 thé hién su ph@n bod cac loai dat tai m(f)t, tho1 diém xac dinh, dugc lap
theo ting don vi hanh chinh céc cap, theo tirng vung kinh té - xa hoi.

Céu 5. Pinh nghia vé ban d6 quy hoach sir dung dat?

Tra 1oi: Khoan 3 Diéu 3 Luét D:Qit dai nam 2024 quy dinh: Ban do quy hoach Su
dung dat 1,21 ban do du:(yc lélp tai tho1 diém dau ky quy hoach, thé hi¢én nd1 dung phan bd
cac loai dat tai thoi diém cu6i ky quy hoach ctia quy hoach do.

Céiu 6. Viéc bao vé, cii tao, phuc hoi dit dwge Luat DAt dai nim 2024 giai thich
nhu thé nao?

~ Tralei: Khoan 4 Diéu 3 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: Bdo vé, cdi tao, phuc hoi
dat 1a viéc ap dung cac bién phap quan ly, ky thuat, co gioi, sinh hoc, hiru co tac dong vao
dat dé xur 1y dat bi 6 nhieém, phuc hoi dat bi thoai hoa.

Céu 7. Khai niém vé viéc bdi thuwong vé dat?

Tri 10i: Khoan 5 Diéu 3 Luét Dat dai nam 2024 quy dinh: Boi thuong vé dat 1a viéc
Nha nudc tra lai gia tri quyén st dung dat cua dién tich dat thu hoéi cho ngudi co dat thu
hoi.

Céu 8. Hanh vi chiém dit 1a gi?

"[rﬁ 10i: Khoan 9 Diéu 3 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh: Chiém qdd’t la \(iéc sur
dung dat do Nha nudc dd quan ly ma chua duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén cho
phép hodc str dung dat ciia nguoi sir dung dat hop phap khac ma chua duge ngudi dé cho
phép.



Céu 9. Theo quy dinh cia Luat Pat dai nim 2024, viéc chuyén muc dich sir
dung dat la gi?

Tra 10i: Khoan 11 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: Chu){én muc dich sw
dung dat 1a Viég nguoi st dung dat duoc thay d@i tir muc dich sir dung dat nay sang muc
dich str dung dat khac theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Ciu 10. Chuyén quyén sir dung dat 1 viéc 1am nhu thé nao?

Tra loi: Khoan 12 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: Chuyén quyén sir dung
dat 1a viéc chuyen giao quyén st dung dat tir nguoi nay sang nguoi khac thong qua hinh
thire chuyén d6i, chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén st dung dat, gop von bang
quyén sir dung dat.

Céu 11. Pinh nghia vé co s& dit liéu qudc gia vé dat dai?

Tra 10i: Khoan 14 Diéu 3 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: Co so dir ligu quoc gia
vé dat dai 13 tap hop cac co so dit liéu dat dai trong d6 dir liéu duge sap xép, to chire dé
truy cap, khai thac, chia sé, quan 1y va cap nhat thong qua phuong tién dién tu.

Ciu 12. Viéc ding Ky dat dai, tai san gin lién véi dat dwoc Luat DAt dai nim
2024 giai thich nhu thé nao?

Tra 1oi: Khoan 15 Diéu 3 Luat DAt dai nim 2024 quy dinh: Dang ky dat dai, tai
sdan gan lién véi ddt 13 viée nguoi st dung dat, nguoi so hiru tai san gan hen véi dat, nguoi

duoc giao quan 1y dat ké khai quyen st dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat véi
co quan nha nudc c6 thAm quyén dé dugc ghi nhan theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Céu 13. Pit dang c6 tranh chip dwoc hiéu 1a gi?
~ Tra loi: Khoan 16 Diéul3 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: Pdt dang co tranh
chadp 1a thira dat c6 tranh chap dat dai ma dang trong qua trinh dugc co quan c6 tham quyén
giai quyeét.

Cau 14. Theo quy dinh cuia Luat Pit dai nim 2024, viéc diéu chinh thoi han sir
dung dat la gi?

Tra 10i: Khoan 17 Diéu 3 Luat Dait dai nam 2024 quy dinh: {Dié‘u chinh thoi han su
dung dat 1a viéc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép thay doi thoi han sir dung dat
trong qua trinh s dung dat.

Ciu 15. Khai niém veé viéc gia han sir dung dat?

Tra loi: Khoan 18 Di?:u 3 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh: Gia han si- dung dat 1a
viéc co quan nha nude c6 thdm quyen cho phep tiep tuc s dung dat khi hét thoi han theo
muc dich dang sir dung theo quy dinh cua Luat Dat dai.

Céu 16. Gia dit 1a gi?

‘ Tra loi: Khoén IQ Diéq 3 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: Gid dat 1a gia tri cua
quyén st dung dat tinh bang tién trén mdt don vi dién tich dat.
~ Caul7.Giatri quyén sir dung dat dwoc Luit DAt dai nim 2024 gidi thich nhw
thé nao?



Tra 10i: Khoan 20 Diéu 3 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: Gid tri quyén sir dung
dat 1a gia tr1 bang ti€n cua quyén sir dung dat doi véi mot dién tich dat, loai dat tai thoi
di€m duoc xac dinh voi thoi han st dung da duogc xac dinh.

Ciu 18. Thé nao 1a Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat?

Tra 10i: Khoan 21 Piéu 3 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh: Gidy ching nhdn quyén
sw dung daz‘ quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat 1a chumg thu phap ly dé Nha nudc xac
nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu tai san gan lién voi dat hop phap cua nguoi co
quyen st dung dit, quyen so hitu tai san gin llen v6i dat. Tai san gan lién véi dat duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat 1a nha 0,
cong trinh xay dung gan lién véi dat theo quy dinh cta _phap luat. Glay ching nhan vé
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh cua
cac luat co lién quan duoc thyc hién theo quy dinh cua Luat Dit dai co gia tri phap 1y
tuong duong nhu Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi
dat tai Luat Dat dai.

Cau 19. Khai niém vé gép von bing quyén sir dung dat?

Tra 16i: Khoan 22 Piéu 3 Luét Dat dai nam 2024 quy dinh: Gdp von bang quyén
sur dung ddt 13 sy thoa thuan giira cac bén vé chuyen quyén st dung dat thong qua viéc
gop quyen st dung dat de tao thanh von dleu 1é cua t6 chue kinh té, bao gom gop von dé
thanh lap td chue kinh té hodc g6op thém von diéu 1é cua to chire kinh té d3 duge thanh lap.

Céu 20. Hé thdng thong tin qudc gia vé dat dai 1a gi?

Tralei: Khoan 23 Bleu 3 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: H¢ thong théng tin quoc
gia vé ddt dai 12 hé théng tong hop cac yéu té ha tang ky thuat cong ngh¢ thong tin, phan
mém, dit liu duoc xay dung thanh mot hé thong tap trung, théng nhat trén pham vi ca
nuée dé quan 1y, van hanh, cap nhat, khai thac théng tin dét dai.

Céu 21. H$ tro khi Nha nudée thu hoi dét 1a chinh sach gi?

Tra 16i: Khoan 24 Diéu 3 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: Hé tro khi Nha nuée
thu hoi dat 1a chinh sach cua Nha nudc nham trg gitip cho nguoi co d4t thu hoi, chu so
hitu tai san gan lién v4i dat dé 6n dinh doi sdng, san xuit va phat trién ngoai cac khoan da
bodi thudng theo quy dinh cta Luat Dat dai.

Céu 22. Pinh nghia vé h gia dinh sir dung dat?

Tra 10i: Khoan 25 Piéu 3 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: Hg gia dinh sir dung
dat 1a nhimg ngudi co quan h¢ hon nhan, huyét thdng, nudi dudng theo quy dinh cua phap
luat vé& hon nhan va gia dinh, dang séng chung va c6 quyén sur dung dat chung tai thoi
dlem duoc Nha nude giao dét, cho thué dét, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén
quyén st dung dat trude ngay Luat Dat dai c6 hiéu lyc thi hanh.

Céu 23. Hop tac san xuét, kinh doanh bang quyén sir dung dat dwoc hiéu la gi?

Tra 10i: Khoan 26 Diéu 3 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh: Hop tdc san xudt, kinh
doanh bcing quyén sir dung ddt 13 sy thoa thuan gitra cac bén, theo do nguoi sir dung dat
dung quyén st dung d4t cua minh dé hop tac san xuat, kinh doanh ma khong 1am thay di
quyén sir dung dat ctia nguoi str dung dat.



Ciu 24. Hiiy hoai dat 12 hanh vi nhw thé nao?

Tra 10i: Khoan 27 Diéu 3 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh: Huy hoai dat 1a hanh
vi lam bi€n dang dia hinh, lam suy giam chat lugng dat, gay 6 nhiém dat ma lam mat hoac
giam kha nang st dung dat theo muc dich da duogc xac dinh.

Ciu 25. K¢ hoach sir dung dat la gi?

Tra 16i: Khoan 28 Diéu 3 Luat Dt dai naim 2024 quy dinh: Ké hoach sir dung dadt 1a
viéc phan ky quy hoach st dung dat theo thoi gian dé thuc hién.

Ciu 26. Thé nao 12 kiém ké dat dai?

Tra lq(‘)’i: Khoép 29 Diéu 3 Luat DAt dai nam 2924 quy dinh: Kiém ké dat dai 1§1 viéc
Nha nudc to ch1'1:c diéu tra, t(:)ng hgp, danh gié, trén ho Sy dia chinh va tgén thuc dia vé hién
trang sur dung dat tai tho1 diém kiém ké va bién dong dat dai gitra 02 1an ki€ém keé.

Céu 27. Hanh vi l4n dét 1a viéc 1am nhu thé nao?

Tra 1oi: Khoan 31 f?iéu 3 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: Ldn dat 1a viéc nguoi
st dung dat chuyén dich moc gioi hodc ranh gidi thira dat d€ mo rong dién tich dat sir dung
ma khong dugc co quan nha nude c6 thdm quyén cho phép hodc khong dugce nguoi su
dung hop phap dién tich dat bi 1an dé cho phép.

Céu 28. Nha nuwéc cho thué quyén sir dung dat dwoe hiéu 1 nhu thé nao?

_ Tra 1oi: Khoan 32 Diéu 3 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: Nha nudc cho thue
quyén su dung dat (sau day goi la Nha nuoc cho thué dat) 1a viéc co quan nha nudc co
tham quyén ban hanh quyét dinh cho thué dat cho do6i tugng c6 nhu cau stir dung dat.

Cau 29. Nha nudc cong nhian quyén sir dung dit dwoe Luit Pat dai nim 2024
giai thich nhu thé nao?

Tra 10i: Khoan 33 Piéu 3 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: Nha nudc cong nhin
quyén sir dung daz‘ 1a viéc co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy chimg nhan quyen
su dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat 1an dau cho nguoi dang str dung dat 6n
dinh ddi véi thira dit xac dinh theo quy dinh cua Luat Dit dai.

Céu 30. Nha nwéc giao quyén sir dung dat dwoc hiéu 1a gi?

Tra 1oi: Khoan 34 Diéu 3 Luét Dat dai nim 2024 quy dinh: Nha nuwde giao quyen
sir dung dat (sau ddy goi la Nha nudc giao dat) 1a viée co quan nha nudc co tham quyén
ban hanh quyét dinh giao dat cho déi tuong c6 nhu cau sir dung dat.

Ciu 31. Luat Pat dai nim 2024 dinh nghia nhu thé nao vé Nha nuéc thu hdi
dat?

Tri 10i: Khoan 35 Dicu 3 Ludt Dt dai ndm 2024 quy dinh: Nhd nudc thu hoi dat 1a
viéc co quan nha nude co tham quyen ban hanh quyét dinh thu lai quyén str dung dat cua
nguoi st dung dat hodc thu lai dat cua nguoi dang st dung dat hoac thu lai dat dang duoc
Nha nudc giao quan ly.

Céu 32. Quy hoach sir dung dat 1a gi?

~ Tra loi: Khoan 36 Piéu 3 Luat ,Dét dai nam 2024 quy dinh: Quy hoach sir dung

dat la viéc phan bo chi tiéu str dung dat va khoanh ving dat dai cho cac muc dich phat

trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh, bao vé mai truong va thich ing véi bién doi
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khi hau trén co sé tiém ning dat dai va nhu cau sir dung dat cua cac nganh, linh vyuc doi
v6i ting don vi hanh chinh cho thoi ky xéac dinh.

Ciu 33. Hiéu nhu thé nao vé quyén thué trong hop dong thué dat?

Tra 10i: Khoan 37 Diéu 3 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: Quyén thué trong hop
dong thué dat 1a quyen ctia ngudi st dung dat duogc hinh thanh khi Nha nudc cho thué dat
thu tién thué dat hang nam. Nguoi sur dung dat dugc chuyén nhugng quyen thué trong hop
ddng thué da‘t, ngudi nhin chuyén nhuong quyep thué trong hop dong thué ,dat duoc ké
thtra cac quyén va nghia vy cua nguodi st dung dat theo quy dinh cua Luat Bat dai va quy
dinh khac cua phép luat c6 lién quan.

Céu 34. Nhu thé nao dwoc goi 1a sir dung dét 6n dinh?

Tri 16i: Khoan 38 Dicu 3 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh: Si dung dat on dinh 1a
viéc su dung dat V:£10 mot muc dich chinh nhat dinh ke:: tu thé{i diém bat dau st dung datlt
vao muc dich d6 dén thoi diém co quan nha nudc ¢ tham quyén xem xét viée sir dung dat
on dinh.

Ciu 35. Tai dinh cu dwoc hiéu 1a nhw thé nao?

Tri 10i: Khoan 39 Diéu 3 Luat Dt dai ndm 2024 quy dinh: 7di dinh cu 12 viéc Nha
nuoc thuc hién bdi thuong bz“l,ng dat o hoac b2“1~ng nhé} o tai khu :céi dinh cu hoac dia diem
khac phu hop cho pgu:(‘fi c()‘dét thu héi‘ ho,aic ho trg bang giao dat ¢, nhg‘l o tai dinh cu cho
nguoi khong du di€u kién boi thuong vé dat ¢ theo quy dinh cua Luét Dat dai nhung khong
con cho ¢ nao khac.

Céu 36. Khai niém veé thoai hoa dit?

Tri 16i: Khoan 40 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: Thodi héa dat 1a tinh
trang qat bi thay doi ddc tinh, tinh chat von c6 ban dau theo chi€éu hudng xau do tdc dong
cua di€u ki¢n ty nhién, con nguoi.

Céu 37. Thong ké dit dai 1a gi?

Traloi: Khoan 41 Diéu 3 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh: 7 héng ke dat dai 13 viée
Nha nude tong hop, danh gia trén ho so dia chinh vé hién trang s dung dat tai thoi diém
thong ké va bién dong dat dai gitra 02 1an thong keé.

Ciu 38. Nhu thé nao dwoc goi 1a thira dat?

Tra 16i: Khoan 42 Dicu 3 Lut Dat dai ndm 2024 quy dinh: Thira dat 12 phan dién
tich dat dugc gidi han bdi ranh gidi mo ta trén ho so dia chinh hoac dugc xéac dinh trén
thuc dia.

Céu 39. Khai niém vé thira dit chuin?

~ Traloi: Khoan 43 Diéu 3 Luat Déf[ dai nim 2024 quy dinh: Thita ddt chudn 1a thira
dat c6 cac dac tinh vé dién tich, hinh thé,, kich ‘Ehu’(')rp mang tinh dai dién chorcéc thira dat
trong vung gia tri, dugc chon lam thira dat chuan dé dinh gia cho céc thura dat khac trong
vung gia tri.

Céu 40. Theo quy dinh ciia Luat Dat dai nim 2024, tién sir dung dat 1a gi?

_ Tralei: Khoan 44’Dizéu 3 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh: Tién s dung dat 1a §6
tién ma nguoi st dung dat phai trd cho Nha nudce khi duge Nha nude giao dat co thu tién
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st dung dat cho phép chuyen muc dich sir dung dét hodc cac truong hop sir dung dat ma
phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Céu 41. Khai niém tién thué dat?

Tra 10d: Khoan 45 Diéu 3 Luét Dat dai ndm 2024 quy dinh: Tién thué dat 1a s6 tién
ma nguoi st dung dat phai tra cho Nha nuéce khi duoc Nha nude cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat dé cho thué dat hoic cac truong hop sir dung dat ma phai
ndp tién thué dat theo quy dinh cua phép lut.

Céu 42. Nhu thé nao dwoe goi la t6 chire kinh té c6 von diu tw nwée ngoai?

Tra 10i: Khoan 46 Diéu 3 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh: 76 chirc kinh té ¢6 von
dau tw nuwde ngodi 1a t6 chire kinh té phai dap tmg diéu kién va thyuc hién thu tuc dau tu
quy dinh ddi voi nha dau tu nude ngoai theo quy dinh cua Luat Pau tu dé thue hién dyu an
c6 str dung dat.

Céu 43. Tranh chip dat dai 1a tranh chép gi?

Tra 10i: Khoan 47 Diéu 3 Luat Dit dai nim 2024 quy dinh: Tranh chap dat dai 1a
tranh chap v€ quyén, nghia vu ctia nguoi sir dung dat gitra hai hodc nhi€u bén trong quan
hé dat dai.

Cau 44. Vung gia tri la gi?

Tra 10i: Khoan 48 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: Vung gia tri la khu vyc

céc thira dat lién ké nhau, c6 cung muc dich str dyung va co cac yéu to tuong dong Ve vi tri,
kha ning sinh loi, diéu kién két cAu ha tang va yéu td khac anh huong dén gia dat.

Céu 45. Thé nao dwoc goi 1a viing phu cin?
~ Tralei: Khoan 49 Diéu 3 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh: Vung phy cdn la vung
dat tiep giap voi cac diém ket noi giao thong va cac tuyén giao thong c6 tiém nang phat
trién theo quy hoach.
Céu 46. Nguoi sir dung dat dwec hiéu nhw thé nao theo quy dinh ciia Luit DAt
dai nam 2024?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai nam 2024, nguoi str dung dat duoc
Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhén quyén st dung dét dang st dung dét 6n dinh,
du diéu kién cip Gidy chung nhén quyen str dung dat, quyen so hitu tai san gan lién véi
dat ma chua duge Nha nude cap Giay ching nhén quyén str dung dat Gidy ching nhan
quyén sé hitu nha & va quyén su dung dat o, Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyen
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién véi dat; nhan quyén sir dung dat; thué lai dat theo quy dinh cta
Luat DAt dai, bao gé)m:

1. T6 chtlrc trong nudc gom:

- Co quan nha nudc, co quan Bang Cong san Viét Nam, don vi vii trang nhan dan,
Mit tran To quoc Viét Nam, t6 chuc chinh trj - x3 hoi, t6 chtc chinh tri xd hoi - nghé
nghiép, td chirc x3 hoi, td chire xa hoi - nghe nghiép, don vi sy nghi¢p cong lap va t6 churc
khac theo quy dinh ctua phap luat;
- T6 chirc kinh té theo quy dinh cta Luat Pau tu bao gdm: t6 chirc dugc thanh 1ap
va hoat dong theo quy dinh cua phap luat Viét Nam, gém doanh nghiép, hop tac xa, lién
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hiép hop tac xi va to chirc khac thuc hién hoat dong dau tu kinh doanh, trir to chirc kinh
teé c6 von dau tu nudc ngoai (sau day goi 1a to6 chuc kinh té);

2. To chuc ton gido, td chirc ton gido tryc thudc;

3. Céa nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai la cong dan Viét Nam
(sau day goi la ca nhan);

4. Cong dong dan cu;

5. T chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao gdm co quan dai dién ngoai giao,
co quan lanh sy, co quan dai dién khac cua nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao dugc
Chinh phu Viét Nam thtra nhén; co quan dai dién cua to chue thude Lién hop quéc, co
quan hoac t6 chtre lién chinh phu, co quan dai di¢n cua td chtrc lién chinh phu;

6. Nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;
7. T6 chtrc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai.

Céu 47. Viéc sir dung dét phai tuiin thii theo nhirng nguyén tiic nao cia Luit
Pat dai nam 2024?

Tra 10i: Diéu 5 Luit Dat dai nim 2024 quy dinh vé cic nguyén tic st dung dt nhu
sau:

1. Bing myc dich st dung dat.

2. Bén viing, tiét ki¢m, c6 hi¢u qua doi voi dat dai va tai nguyén trén bé mat, trong
long dat.

3. Bao vé dit, bao vé moi truong, thich ing vaoi bién doi khi hau, khong dugc lam
dung thudc bao v¢ thuc vat, phan hoa hoc lam 6 nhiém, thoai hoa dat.

4. Thuc hi¢n quyén va nghia vu ctia nguoi sir dung dét trong thoi han st dung dat
theo quy dinh cua Luat Dit dai va quy dinh khac cua phap luét co lién quan; khong xam
pham quyén, loi ich hop phap ctia ngudi str dung dat lién ké va xung quanh.

~ Cau 48. Theo quy dinh cia phap luat, ai phai chiu trach nhiém truwdc Nha nuéc
doi vai viéc sir dung dat?

Tra 10i: Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude ddi véi viée sir dung dat duge quy
dinh tai Diéu 6 Luat Dat dai nam 2024, cu thé nhu sau:

1. Nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chue trong nudce, t6 chire kinh té ¢6 von dau
tu nude ngoai; nguoi dung dau cta t6 chic nudc ngoai cé chirc nang ngoai giao ddi voi
viéc sir dung dat cta td chirc minh.

2. Cha tich Uy ban nhéan dan cip xa ddi v6i viée sir dung dat nong nghiép vao myc
dich cong ich; dat phi nong nghiép da giao cho Uy ban nhén dan cap xi dé str dung vao
muc dich xay dung try so Uy ban nhan dan, cac cong trinh cong cdng phuc vu hoat dong
van hoéa, gido duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, giai tri, cho, nghia trang va cong trinh
cong cong khac cua xd, phuong, thi trin; dat ton gido, dat tin ngudng chua giao quan 1y,
st dung.

3. Nguoi dai di¢n cho cong déng dan cu 1a trudng thon, lang, ép, ban, bon, budn,
phum, soc, té dan phd va diém dan cu tuong ty hodc ngudi duge cong ddng dan cu thoa
thuan cur ra.



4. Nguoi dai dién to chuc ton gido, td chire ton gido truc thude doi véi viée str dung
dat cua to chuc ton gido, to chuc ton gido truc thude.

5. Ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai doi voi viée st dung dat cua
minbh.

6. Nguoi co chung quyén str dung dat hodc ngudi dai dién cho nhom nguoi c6 chung
quyén st dung dat doi véi viée st dung dat do.

Céu 49. Ai 13 nguoi chiu trach nhiém truwée Nha nuée dbi véi dit duoge giao dé
quan ly?

Tra 10i: Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude dbi véi dit duoc giao quan Iy duoc
quy dinh tai Diéu 7 Luat bat dai ndm 2024, cu thé nhu sau:

1. Nguoi dai dién cua td chirc chiu trach nhiém ddi véi viéc quan ly dat trong cac
truong hop sau day:

- T6 chte trong nude duge giao quan 1y cong trinh céng cong va hanh lang bao vé
an toan cac cong trinh theo quy dinh cia phap luat;

- T6 churc trong nude dugce giao quan ly dat c6 mat nudc cia cac song va dat cd6 mat
nudc chuyén dung;

- T6 chirc trong nudc dugc giao quan 1y quy dat da thu hoi theo quyét dinh cua co
quan nha nudc c6 tham quyén;

- T4 chire kinh té dugc giao quan ly dién tich dAt dé thyuc hién du 4n dau tu theo quy
dinh cua phap luat.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cap x4, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén noi khong
thanh 1ap don vi hanh chinh cap xa chiu tr,éch nhiém d(A)i’V(’Ti viéc quan ly dat st dung vao
muc dich cong cong duoc giao quan ly, dat chua giao, dat chua cho thué tai dia phuong.

3. Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh chiu trach nhiém d6i v6i viéc quan 1y dat chua
st dung tai cac dao chua giao cho don vi hanh chinh cap huyén, cap xa quan 1y.

4. Nguoi dai dién cho cong dé)ng dan cu 1a nguoi chiu trach nhiém ddi voi dat duoc
giao cho cong dong dan cu quan ly.

Cau 50. Viéc khuyén khich dau tw vao sir dung dat dai dwoc quy dinh nhuw thé
nao?

Tra loi: Piéu 8 Luat Diét dai nam 2024 quy dinh vé viéc khuyén khich dau tu vao
st dung dat dai bao gom:

1. Nang cao hiéu qua sir dung dat.

2. Bao v¢, cai tao, lam tdng dd mau md cua dat; xu 1y dat, dat c6 mat nudc bi 6
nhiém, phuc hoéi dat bi thoai hoa.

3. LAn bién, dwa dién tich dat tréng, d6i ndi troc, dt bai bdi ven song, ven bién, dat
c6 mat nudc hoang hoa vao sir dung theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

4. Tap trung dat dai dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép quy moé 1on.

5. Phat trién két cAu ha tang dé lam tang gia tri ciia dat, phat trién cong trinh ngam.
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6. Phat trién van hoa, y té, gido duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong
nghé, moi trudng.

Ciu 51. Viéc phan loai dat dwoc Luat Pat dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao?
Tra 10i: Diéu 9 Luat Dét dai nim 2024 quy dinh vé phan loai dat cu thé nhu sau:

1. Can cu vao muc dich sir dung, dat dai duoc phan loai bao gém nhém dat nong
nghiép, nhom dat phi nong nghiép, nhom dat chua sur dung.

2. Nhém dat néng nghiép

Nhom dit nong nghiép bao gdm cac loai dat sau day:

- it trong cdy hing nim, gdm dit trong lta va dat trong ciy hang nam khéc.
- it trong cdy 1au nam.

- Dit 1am nghiép, gdm dit rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuit.
- Dt nudi trdng thuy san.

- Bt chin nudi tap trung.

- P4t 1am mubi.

- P4t néng nghiép khac.

3. Nhom dét phi nong nghiép

Nhom dat phi nong nghiép bao gém cac loai dat sau day:

- Pét 6, gém dat & tai nong thon, dat & tai do thi.

- Bt xdy dung tru s& co quan.

- bit sir dung vao muc dich qubc phong, an ninh (sau day goi 1 dat qudc phong, an
ninh).

- Pét x4y dung cong trinh su nghiép, gom: dat xay dung co s van hoa, xa hoi, y té,
gido duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong nghé, modi truong, khi tugng thuy
vin, ngoai giao va cong trinh su nghiép khac hoic dit xay dung tru sé ciia don vi su nghiép
cong lap khac.

- Pit san xuat, kinh doanh phi noéng nghiép, gbm: dat khu cong nghiép, cum cong
nghiép; dat thuong mai, dich vu; dat co s¢ san xuat phi nong nghiép; dat sir dung cho hoat
dong khoang san.

- Pat sir dung vao muc dich cong cong, gdm: dat cong trinh giao thong; dat cong
trinh thuy loi; dat cong trinh cip nudc, thoat nude; dat cong trinh phong, chong thién tai;
dat c6 di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh, di san thién nhién; dat cong trinh xtr
1y chét thai; dat cong trinh nang luong, chiéu sang cong cong; dat cong trinh ha tang buu
chinh, vién thong, cong nghé thong tin; dit chg dan sinh, cho dau moi; dat khu vui choi,
giai tri céng cong, sinh hoat cong dong.

- it sir dung cho hoat dong tén giao (sau day goi la dat t6n gido); dat sir dung cho
hoat dong tin ngudng (sau day goi la dat tin ngudng).

- Bt nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tang; dit co sé luu gt tro cdt.

- Bit ¢6 mit nude chuyén dung.
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- P4t phi nong nghiép khac.

4. Nhom dat chua sir dung la dat chua xac dinh muc dich sir dung va chua giao,
chua cho thué.

Céu 52. Luat Pat dai nim 2024 quy dinh viéc xac dinh loai dit dwa trén nhirng
can cr nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Piéu 10 Luat Dat dai nam 2024 thi viéc xac dinh loai dat
dua trén mdt trong cac can cu sau day:

1. Gidy ching nhan quyén st dung dat Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va
quyén su dung dat o; Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat; Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién
Vi dat.

2. Giéy t& vé quyeén str dung dat caa ho gia dinh, ca nhén, cong ddng dan cu dang
str dung dat, d6i voi truong hop chua dugce cap Gidy ching nhén quyén su dung dat, Gidy
ching nhén quyén s& hitu nha ¢ va quyen st dung dat o, Glay chung nhén quyén sir dung
dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

3. Quyét dinh giao dat cho thué dét, cho phép chuyén muc dich su dung dat cua co
quan nha nudc c6 thim quyen dbi véi truong hop chua dugce cap cac loai gidy chimg nhén
sau: Gidy ching nhan quyén su dung dat, Gidy ching nhan quyén s6 hiru nha ¢ va quyén
su dung dat o, Glay chimg nhan quyen str dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat, Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s hitu tai san gan lién véi
dat.

Déi voi truong hop khong c6 cac loai gidy chimg nhén sau: Gidy ching nhén quyén
st dung dat Gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén sur dung dat o, Glay chiing
nhan quyen str dung dit, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, Giay ching
nhén quyén st dung dat quyén so hitu tai san gan lién véi dat va truong hop loai dat xéac
dinh trén gidy to da cAp khac voi phan loai dat theo quy dinh cua Luat Pat dai hodc khac
v6i hién trang st dung dat thi viéc xac dinh loai dat thuc hién theo quy dinh cua Chinh
phu.

Cau 53. Cac hanh vi bi nghiém cim trong linh vyc dat dai la gi?

Tra loi: Diéu 11 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh vé hanh vi bi nghiém cam trong
linh vuc dat dai nhu sau:

1. Lan dat, chiém dét, huy hoai dat.
2. Vi pham quy dinh cta phap luat vé quan 1y nha nudc vé dit dai.
3. Vi pham chinh sach vé dat dai d6i voi dong bao dan toc thiéu sb.

4. Loi dung chirc vu, quyén han dé 1am trai quy dinh cta phap luat vé quan 1y dat
dai.

5. Khong cung cap thong tin hodc cung cap thong tin dat dai khong chinh xac, khong
dap tng yéu cau vé thoi han theo quy dinh cua phap luét.

6. Khong ngan chin, khong xtr Iy hanh vi vi pham phap luat vé dat dai.
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7. Khong thyc hién ding quy dinh cua phap luét khi thue hién quyén ctia ngudi s
dung dat.

8. Su dung giét, thuc hién giao dich vé quyén st dung dat ma khong diang ky véi co
quan cé tham quyén.

9. Khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tai chinh dbi véi Nha
nudc.

10. Cém tro, gy kho khan ddi vai viée st dung dat, viéc thuc hién quyén cuia nguoi
st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

11. Phan biét d6i xtr vé gidi trong quan 1y, sir dung dat dai.
Céu 54. Luat Dét dai nim 2024 quy dinh vé sé hiru dit dai nhu thé nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Diéu 12 Luat D4t dai nam 2024 thi dat dai thudc 5O hiru
toan dan do Nha nuéc dai dién chu so hiru va théng nhat quan ly. Nha nudc trao quyén sir
dung dat cho ngudi sir dung dit theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Ciu 55. Luat Pat dai nim 2024 quy dinh vé quyén ciia Nha nwéc 1a dai dién
chi sé hiru vé dat dai nhu the nao?

Tra 1oi: Diéu 13 Luat Dé‘t dai nim 2024 quy dinh vé quyén ctia Nha nuéc 1 dai
dién chu s¢ hiru vé dat dai bao gom:

1. Quyét dinh quy hoach sir dung dit.

2. Quyét dinh muc dich st dung dat thong qua quy hoach sur dung dat, ké hoach sir
dung dat, giao dét, cho thué dét, cong nhan quyén sir dung dat va cho phép chuyén muc
dich sir dung dit.

3. Quy dinh han mrc str dung dat gdm han muc giao dat nong nghiép, han mirc giao
dat &, han mrc cong nhan dat & va han mac nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép.

4, Quyet dinh thoi han st dung dat.

5. Quyét dinh thu hoi dat.

6. Quyét dinh trung dung dat.

7. Quyét dinh giao dat khong thu tién stir dung dét, giao dat c6 thu tién sir dung dat.

8. Quyét dinh cho thué dét thu tién thué dat héng nam, cho thué dit thu tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué.

9. Cong nhan quyén st dung dat.

10. Quy dinh nguyén tac, phuong phap dinh gia dat; ban hanh bang gia dat va quyét
dinh gia dat cu thé.

11. Quyét dinh chinh sach tai chinh vé dét dai; dicu tiét phan gia tri tang thém tir dat
ma khong do dau tu ctia nguoi sir dung dat mang lai.

12. Quy dinh quyén va nghia vu cua nguoi sir dung dat phu hop vdi hinh thuce giao

dat, cho thué dit, cong nhan quyén sir dung dit, ngudn goc sir dung dat va nghia vu tai
chinh cta nguoi st dung dat.
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Ciu 56. Nha nuwée thue hién quyén dai dién chit sé hiru vé dat dai theo thim
quyén quy dinh théong qua cac co quan nao?

Tra 10i: Diéu 14 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh Nha nuéc thuc hién quyén dai
dién chu so hiru vé dat dai theo tham quyén quy dinh ctia Luat Bat dai va luat khac c6 lién
quan thong qua céac co quan sau day:

1. Quoc hoi, Uy ban Thuong vu Quoc ho1 ban hanh luat, phap 1énh, nghi quyét vé
dat dai; quyét dinh quy hoach sir dung dat quéc gia; thuc hién quyén giam sat d6i véi viéc
quan 1y, st dung dat dai trong pham vi ca nudc;

2. Hoi d6ng nhan dan céc cap thuc hién quyen thong qua quy hoach sur dung dat cta
dia phuong minh trude khi trinh co quan co thAm quyén phé duyét; thong qua viéc thu hoi
dat dé thuc hién cac du an phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong cua dia
phuong theo thim quyén; thong qua viéc chuyen muc dich str dung dat trong lua, dat rung
dac dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuét theo thim quyén quy dinh cua Luat Dit
dai; quyét dinh bang gia dat; giam sat viéc thi hanh phéap luat vé dat dai tai dia phuong;

3. Chinh phu, Uy ban nhan dén céc cap thuc hién quyén dai dién chu s hiru vé dat
dai theo thAm quyén quy dinh cta Luat Dat dai va luat khac ¢ lién quan.

Céu 57. Luit Pat dai niim 2024 quy dinh vé trach nhiém ciia Nha nuée doi véi
nguoi sir dung dat?

Tra 1oi: Diéu 15 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh vé trach nhiém ctia Nha nude ddi
voi nguoi st dung dat nhu sau:

1. C6 chinh sach tao diéu kién cho nguoi tryc tlep san xuét noéng nghiép khong co
dat san xuit do qua trinh chuyen ddi co cAu str dung dat va chuyén d6i co cau kinh té duoc
dao tao nghé, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam.

2. Cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
cho nguo1 st dung dat khi c6 du di€u kién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

3. Thyc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat cho ngudi
c6 dat thu hoi khi Nha nudce thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh
té - xa hoi vi lgi ich quoc gia, cong cong.

4. Tuyén truyén phd bién, huéng dan, trg giup phap 1y theo quy dinh ciia phap luat
cho ngudi sir dung dit trong viée thuc hién chinh sach, phap luét, thu tuc hanh chinh vé
dat dai, khai thac thong tin trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai.

5. Giai quyét tranh chip dat dai; giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé dat dai.

Céu 58. Trach nhiém ciia Nha nuwéc vé dit dai doi véi dong bao din tc thiéu
s0 dugc quy dinh nhu the nao?

Tra 1oi: Didu 16 Luét Dét dai nam 2024 quy dinh vé trach nhiém cua Nha nudc vé
dat dai do1 voi dong bao dan toc thiéu s6 nhu sau:

1. C6 chinh sach bao dam dét sinh hoat cong dong cho ddng bao dan toc thleu s6
phu hop voi phong tuc, tdp quan, tin ngudng, ban sic van hoa va diéu kién thuc té cia
tung vung.

2. C6 chinh sach hd tro dat dai 14n dau cho ca nhan 1a nguoi dan toc thiéu sb thudc
dién ho nghéo, ho can ngheo tai vung dong bao dan tdc thi€u s6 va mi€n nuii, phu hop véi
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phong tuc, tp quan, tin ngudng, ban sac van hoa va diéu kién thyc té cua timg ving dé
bao dam 6n dinh cudc song nhu sau:

- Giao dat & trong han muc va dugc mién, giam tién st dung dat;

- Cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang dat & trong han muc giao dat & va
duoc mién, giam tién st dung dat ddi vai dat c6 ngudn gde duge Nha nudce giao, cho thué,
cong nhan hodc duoc thira ké, ting cho, nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat;

- Giao dat nong nghiép trong han muc khong thu tién sir dung dét;

- Cho thué dét phi nong nghiép khong phai 1 dat & dé san xuat, kinh doanh va duoc
mién, giam tién thué dat;
- Dién tich giao dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét duoc tinh cho tong dién

tich dat duoc Nha nudc giao, cho phep chuyen muc dich su dung dat trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach vé dat dai d6i voi dong bao dan tdc thiéu sb.

3. C6 chinh sach hd trg dat dai dé bao dam 6n dinh cudc song cho ca nhan la nguoi
dan toc thiéu s6 da duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai myc 2 nhung
nay khong con d4t hodc thiéu dat so v6i han mic ma thudc dién hod nghéo, hg can ngheo
tai ving déng bao dan toc thiéu s6 va mién nai nhu sau:

- Truong hop khong con dat ¢ thi dugc giao tiép dat o, cho phep chuyen muc dich
sit dung dat sang dat & trong han muc giao dat & va duoc mién, giam tién sir dung dit.
Truong hop thiéu dat & thi cho phép chuyen muc dich sir dung dat sang dat ¢ trong han
murc giao dat ¢ va duoc mién, giam tién str dung dat;

- Truong hop khong con hoac thiéu dit nong nghiép thi dugc giao tiép dat nong
nghiép trong han murc khong thu tién hodc cho thué dat phi nong nghiép khong phai la dat
& dé san xudt, kinh doanh va dugc mién, giam tién thué dat.

4. Dat dé thuc hién cac chinh sach quy dinh néu trén dugc bb tri tir quy dat do co
quan, t6 chirc ciia Nha nudce quan 1y hodc tur quy dat thu hoi theo quy dinh.

5. Uy ban nhan dan cép tinh cin c@ tinh hinh thyuc té va quy dat cua dia phuong
quyét dinh dién tich giao dat, cho thué dat dé thyc hi¢n chinh sach ho trg dat dai doi voi
ca nhan la nguoi dan tdc thi€u so6 theo quy dinh.

6. Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi ddng nhan dan cung cap ban hanh chinh sach
cua dia phuong vé dat dai d6i véi dong bao dan toc thiéu sb sinh song trén dia ban phu
hop véi diéu kién thyuc té cua dia phuong va td chure thuc hién.

7. Hang nam, Uy ban nhan dan cip x3 ra soat, bao cdo Uy ban nhan dan cdp huyén
vé céac truong hop khoéng con, thiéu hodc khong co dat dé giao dat, cho thué dét theo quy
dinh tai muc 2 va muc 3 néu trén; cac truong hgp vi pham chinh sach vé dat dai dbi vai
ddng bao dan toc thiéu sb, cac truong hop da duogc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo
quy dinh tai myc 3 néu trén ma khong con nhu cau st dung dat ma phai thu hoi dat dé tiép
tuc thyuc hién chinh sach vé dat dai d6i voi dong bao dan toc thiéu sé quy dinh tai Didu
nay.

8. Kinh phi thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trong trudong hop thu hoi dat
thuc hién du an bd tri dat &, dat san xuit cho déng bao dan toc thiéu sb dé thuc hién chinh
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sach dat dai d6i voi dong bao dén tdc thiéu sd theo quy dinh ctia Ludt Dat dai; kinh phi do
dac, lap hé so dia chinh, cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san
gan lién véi dat va céac chi phi khac dé thuc hién chinh sach ve dat dai ddi voi dong bao
dan toc thiéu s6 dugc bd tri tir ngan sach nha nudc va ngudn vén hop phap khac theo quy
dinh cua phap luat.

Ciu 59. Theo quy dinh thi nguwoi sir dung dat sé dwoc Nha nuée biao dim nhirng
gi?

Tra loi: Bjéu 17 Luat Bat dai ndm 2024 quy dinh vé bao dam cta Nha nudc ddi véi
nguoi st dung dat nhu sau:

1. Nha nuéc bao hd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat hop phép cua
nguoi st dung dat.

2. Nha nudc khong thira nhan viée doi lai dat da duoc giao theo quy dinh ctia Nha
nude cho ngudi khac str dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dét dai ciia Nha nudc
Viét Nam dan chu cong hoa, Chinh phu Cach mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét
Nam va Nha nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Vi¢t Nam.

Cau 60. Trach nhiém cia Nha nwéc trong viéc cung cap thong tin dit dai dwoc
quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i: Diéu 18 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé trach nhiém cua Nha nudc
trong viéc cung cap thong tin dat dai nhu sau:

1. Bdo dam quyen tiép can cua nguoi sur dung dat va to churc, ca nhan khac dbi véi
Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai theo quy dinh cua phap luat; vu tién Iya chon hinh
thirc phtt hop v6i phong tuc, tdp quan va vin hoa truyén thong cua timg dén toc, timg ving.

2. Cong bd kip thoi, cong khai thong tin thuoc He thng thong tin qudc gia vé dat
dai cho nguoi st dung dat va to chirc, ca nhan khéc, trir nhitng thong tin thudc bi mat Nha
nuoc theo quy dinh cua phap luat.

‘3. Thong bao quyé’t, dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vyc quan ly dat
dai dén nguoi st dung dat va to chirc, ca nhan khac bi anh hudng quyén va loi ich hop
phap.

Céu 61. Vai tro, trach nhiém cia Mit trin T6 qudc Viét Nam va cac to chirc
thanh vién cia Mat tran trong viéc quan ly va sir dung dat dai?

Tra 1oi: Thgo quy dinh tai Diéu 19 Luat Pat dai nam 2024 thi Mit tran T quéc
Viét Nam va cac to chire thanh vién cua Mat tran co vai tro, trach nhiém trong quan ly va
st dung dat dai nhu sau:

1. Uy ban Trung wong Mat tran T6 qubc Viét Nam tham gia xay dung phap luat,
thue hién phan bién xa hoi d61 voi du thao van ban phap lut vé dat dai, du thao quy hoach,
ké hoach sur dyng dat qubc gia, du an c6 st dung dat do Quédc hoi, Thu tuéng Chinh pha
quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu.

2. Uy ban Mit tran T6 quéc Viét Nam cac cip c6 trach nhiém sau day:

- Tha‘m gia xay dung phép luat; thu’g hién phéan bién X:El hoi dbi ’V(')'i du thao van ban
phap luat vé dat dai, du thao quy hoach, ke hoach str dung dat cung cap, du an c6 st dung
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daflt do Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan cung cip quyét dinh, chip thuan chu truong
dau tu.

- Tham gia ¥ kién vé truong hop thu hoi dét, phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh
cu, truong hop cudng ché khi thuc hién thu hoi dat.

- Tham gia ¥ kién, gidm sat qua trinh x4y dung bang gia dat va thyc hién bang gia
dat.

- Tham gia hoa giai tranh chip dat dai theo quy dinh cua phap luat.

- Giam sat vi¢c thuc hién chinh sach, phéap luét vé thu hoi dit, trung dung dat; vé
boi1 thuong, ho tro, tai dinh cu; vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat; vé
cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién voi dat.

3. Mt tran T quéc Viét Nam, céc to chirc thanh vién cua Mit tran c6 trach nhiém
trong viéc tuyén truyén, pho bi€n chinh sach, phap luat vé dat dai to1 Nhan dan, van dong
Nhan dan thuc hién va chap hanh tot chinh sach, phap luat vé dat dai.

Ciu 62. Noi dung quan ly nha nwée vé dat dai bao gobm nhirng gi?

~ Traloei: Diéu 20 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé ndi dung quan 1y nha nude vé
dat dai nhu sau:

1. Ban hanh va t6 chic thyc hién cac vin ban quy pham phap ludt vé quan 1y, st
dung dat dai.

2. Tuyén truyen phd bién, gido duc, dao tao, nghién ctru khoa hoc, phat trién cong
nghé, hop tac quéc té trong quan 1y, str dung dét dai.

3. Xéc dinh dia gi61 don vi hanh chinh, 13p va quan 1y ho so dia gid1 don vi hanh
chinh.

4. Po dac, ,chinh 1y, 1ap be:m dd dia chinh, bgin dd hién trang su d},mg dat, ban dd quy
hoach st dung dat va cac ban dé chuyén nganh vé quan ly, st dung dat.

5. Diéu tra, danh gid va bao vé, cai tao, phuc hoi dat dai.
6. Lap, diéu chinh, quan ly quy hoach, ké hoach sur dung dat.

7. Giao dit, cho thué dt, thu hdi dit, cong nhan quyén st dung dat, trung dung dat,
chuyén muc dich st dung dat.

8. Diéu tra, xdy dung bang gia dat, gia dat cu thé, quan 1y gia dat.

9. Quan Iy tai chinh vé dat dai.

10. B6i thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu héi dat, trung dung dat.
11. Phét trién, quan ly va khai thac quy dat.

~ 12. bang ky dat dai, 1ap va quan 1y hd so dija chinh; cap, dinh chinh, thu hoi, huy
gidy ching nhan.

13. Théng keé, kiém ké dat dai.
14. Xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai.
15. Quan 1y, giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat.

16. Giai quyét tranh chap dit dai; giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé dat dai.
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17. Cung cép, quan ly hoat dong dich vu cong vé dat dai.

18. Thanh tra, kiém tra, giam sat, theo do1, danh gia viéc chap hanh quy dinh cua
phap luat ve dat dai va xtr ly vi pham phap luat vé dat dai.

Cau 63. Trong cong tac quan ly‘dét dai, Chinh phi, Thua twong Chinh phu, cac
B§, co quan ngang B{ va chinh quyén dia phwong cac cap c¢6 nhirng nhiém vu va
quyén han gi?

Tra 10i: Diéu 21 Luat Dat dai naim 2024 quy dinh vé nhiém vy, quyén han cta Chinh
phu, Tha tuéng Chinh phu, cac Bo, co quan ngang B va chinh quyén dia phuong cac cap
nhu sau:

1. Chinh phu théng nhét quan 1y nha nudc vé dit dai trong pham vi ca nuéc.

2. Thu tuong Chinh phu thyc hién nhiém vu quan ly nha nudce vé dat dai theo quy
dinh cua Luat Dat dai.

3. Bo Tai nguyén va Mai truong la co quan dau modi gitip Chinh phu, Thu tudng
Chinh phu thuc hién quan 1y nha nude vé dat dai.

4. Bo, co quan ngang B0, trong pham vi nhiém vu, quyén han ciia minh, c6 trach
nhi¢m gitp Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu trong quéan 1y nha nude vé dat dai.

5. Chinh quyen dia phuong cac cap c6 trach nhiém quan 1y nha nuéc vé dat dai tai
dia phuong theo thim quyén quy dinh cua Luat Pat dai.

O don vi hanh chinh cap huyén khong thanh 1ap don vi hanh chinh cap xi thi Hoi
dong nhan fién, Uy ban nhan glén cap huyén thuc hi¢n n}}iém vu, quyén han ctia Ho1 dong
nhan dan, Uy ban nhan dan cap xa quy dinh cia Luat Dat dai.

Cau 64. Luat Pit dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao vé co’ quan c6 chirc ning
quan ly dat dai va cong chirc lam cong tac dia chinh & cap xa?

~ Tralei: Diéu 22 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé co quan c6 chirc ning quan 1y
dat dai va cong chirc 1am cong tac dia chinh & cap xa nhu sau:

1. Hé théng co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai duoc t6 chirc théng nhét & trung
uong va dia phuong.

2. Co quan c6 chirc nang quan 1y nha nudc vé dat dai ¢ trung wong 1a Bo Tai nguyén
va Moi truong.

3. Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai & dia phuong dugc thanh 1ap & cép tinh va
o cap huyén.

4 Té chuc dich vy cong vé dat dai, bao gdm to chirc dang ky dét dai, to chirc phat
trién quy dat va céc t6 chirc dich vu cong khac dugce thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh
cua Chinh phu.

5. Uy ban nhan din cap xi c6 cong chic 1am cong tac dia chinh theo quy dinh
cua Luat Can by, cong chirc. Cong chirc lam cong tac dia chinh co trach nhiém gitp Uy
ban nhan dan cap xa trong viéc quan ly dat dai tai dia phuong.

Cau 65. Luat Pat dai nim 2024 quy dinh vé quyén ciia cong dian doi véi dat dai
nhu thé nao?
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~ Traloi: Diéu 23 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé quyén cta cong dan d6i véi
dat dai nhu sau:

1. Tham gia xay dung, gbp ¥, gidm sét trong viéc hoan thién va té chirc thyc hién
chinh séach, phap luat vé dat dai.

2. Tham gia quan 1y nha nudc, gop ¥, thao luan va kién nghi, phan anh véi co quan
nha nudc ve cong tdc quan ly, st dung dat dai.

3. Quyén vé binh ding, binh ddng gi6i trong quan 1y, sir dung dat dai.

4. Tham gia dau gia quyén sir dung dat, dau thau lwa chon nha dau tu thuc hién du
an co su dung dat theo quy dinh cua phap luat; dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat
khong dau gia quyén sir dung dat, khong ddu thau lya chon nha dau tu thyc hién du an c6
st dung dt theo quy dinh ctia phap luat.

5. Nhén chuyén nhuong, nhan ting cho, nhén thura ke nhan gop von, thué quyén sir
dung dat; mua, ban, nhan chuyén nhuong c6 phan, phan von gop 1a gid tri quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap lut.

6. Thuc hién cac quyén cta nguoi str dung dét theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Ciu 66. Luat DPat dai niim 2024 quy dinh vé quyén tiép cin thong tin dat dai
nhu thé nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Diéu 24 Luat DAt dai nam 2024 thi cong dan duoc tiép
can cac thong tin dat dai sau day:

1. Quy hoach, ké hoachﬁ sur dung dat, géc quy hoach co6 lién quan dén st dung dat da
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét;

2. Két qua thong ké, kiém ké dat dai;
3. Giao dat, cho thué dt;
4. Bang gia dat da duoc cong bd;

5. Phuong 4n boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat da dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét;

6. Két qua thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap dat dai; két qua giai quyét khiéu
nai, to cdo ve dat dai, két qua xir Iy vi pham phdp luat vé dat dai;

7. Th tuc hanh chinh vé dat dai;
8. Vian ban quy pham phép luat vé dat dai;
9. Cac thong tin dat dai khac theo quy dinh ciia phép luat.

Viéc tiép can thong tin dét dai thuc hién theo quy dinh cua Luét Dt dai, phap luat
vé tiép can thong tin va quy dinh khéc cua phap luat ¢o6 lién quan.

Cau 67. Theo quy dinh cua Luit Pit dai niim 2024 thi cong dan c6 nhirng nghia
vu gi doi vaoi dat dai?

‘Traloi: Diéu 25 Luat Bat dai nim 2024 quy dinh vé cac nghia vu ctia cong dan déi
véi dat dai nhu sau:

1. Chap hanh dung céc quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
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2. Giir gin, bao vé va phat trién tai nguyén dat.
3. Ton trong quyén sir dung dat ctia nguoi sir dung dat khac.

Ciu 68. Quyén chung ciia ngwoi sitr dung dat theo quy dinh cia Luit Dat dai
nam 2024?

Tra loi: Diéu 26 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé quyén chung cta ngudi st
dung dat nhu sau:

1. Buoc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru tai san gan lién véi
dat khi c6 du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

2. Huéng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat sir dung hop phap.

3. Huong cac loi ich khi Nha nudce dau tu dé bao vé, cai tao va phat trién dat nong
nghiép.

4. Pugc Nha nudc hudng dan va giup dd trong viée cai tao, phuc hoi dat nong
nghiép.

5. Puoc Nha nudce bao ho khi nguoi khac xAm pham quyén, loi ich hop phéap vé dat
dai ctia minh.

6. Pugc quyén chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai va quy
dinh khéc cua phap luat co6 1ién quan.

7. Pugc bodi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dat theo quy dinh cua
Luat bat dai.

8. Khiéu nai, t6 céo, khoi kién vé nhitng hanh vi vi _pham quyén st dung déat hop
phap ctia minh va nhitng hanh vi khac vi pham phép luat vé dit dai.

Cau 69. Quy dinh vé quyén chuyen d01, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho quyen str dung dit; thé chap, gop von bang quyen str dung dat?

Tra 10i: Diéu 27 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé quyen chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dét; thé chap, gop von
bang quyén st dung dat nhu sau:

1. Nguoi str dung dat duoc thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat; thé chip, gop vén bang quyén sir
dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai va luat khac ¢ lién quan.

2. Nhom ngudi st dung dat ma cd chung quyén st dung dat thi ¢6 cac quyén va
nghia vu nhu sau:

- Nhom nguoi sir dung dat bao gom thanh vién ho gia dinh, ca nhan thi c6 quyén va
nghia vu nhu quyén va nghia vu cua ca nhan theo quy dinh cua Luét Dt dai. Truong hop
trong nhom ngudi sir dung dat ¢ thanh vién 13 to chirc kinh té thi c6 quyén va nghia vu
nhu quyén va nghia vu ctia to chte kinh té theo quy dinh cta Luat Dt dai;

- Truong hop nhém nguoi st dung dat ma quyén sir dung dat phan chia dugc theo
phan cho tung thanh vién trong nhém, néu ting thanh vién ctia nhém mudn thuc hién
quyén ddi voi phan quyén sir dung dat cua minh thi phai thyc hién dang ky bién dong hodc
tach thura theo quy dinh, lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru tai san gan lién véi dat va dugc thuc hién quyén va nghia vu ctia nguoi sir dung dat
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theo quy dinh cua Luat Dat dai. Truong hop quyén st dung dat cua nhém nguoi sir dung
d4t khong phan chia dugc theo phan thi cac thanh vién cung nhau thyc hién hodc uy quyén
cho nguoi dai dién dé thuc hién quyén va nghia vu cia nhém ngudi sir dung dat.

3. Viéc cong chimg, ching thuc hop dong, vin ban thuc hién cic quyén cia nguoi
st dung dat duoc thyc hién nhu sau:

- Hop dong chuyén nhuong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén sir dung dat,
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat phai duoc cong ching hodc chung thuc;

- Hop dong cho thué, cho thué lai quyen st dung dat, quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat hop dong chuyen d6i quyén su dung dat noéng nghiép; hop dong chuyen
nhuong, gop von bang quyén st dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat,
tai san gan lién v4i dat ma mot bén hodc cac bén tham gia giao dich la t6 chirc hoat dong
kinh doanh bat dong san duoc cong chimng hodc ching thuc theo yéu cau cia cac bén;

- Vanban vé thira ké quyén sir dung dét, quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat dugc cong chirng hodc chiing thuc theo quy dinh cia phép luat vé dan sy;

- Viéc cong chimg, chimg thyc thyc hién theo quy dinh cta phép luat vé cong chimg,
chung thuc.

Céu 70. Luét DAt dai nim 2024 quy dinh nhuw thé nao vé nhin quyén sir dung
dat?

Tra 10i: Diéu 28 Luat Dt dai nim 2024 quy dinh vé nhan quyén sir dung dat nhu
sau:

1. Nguoi nhan quyén str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

- C4 nhan duogc nhan chuyén ddi quyén sir dung dat nong nghiép véi ca nhan khac;

- T chie kinh té, ¢4 nhan duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat;

- T chire kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, ngudi gﬁéc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam dugc nhan chuyén nhugng quyén str dung dat
trong khu cong nghi€p, cum cong nghié€p, khu cong nghé cao;

-T6 chure kinh té co vbn dau tu nude ngoai duge nhan chuyén nhuong von dau tu
1a gia tri quyén su dung dat theo quy dinh cua Chinh phu;

- T chirc kinh té, to chuc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai nhan gép von bang
quyén st dung dat;

- Tb chirc trong nudc, ca nhan, cong ddng dan cu dugc nhan ting cho quyén st dung
dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai;

- T chtrc trong nude, ca nhan, cong dong dan cu duoc nhan thira ké quyén sir dung
dat;

- Ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duoc phep nhap canh vao Viét Nam
dugc mua, thué¢ mua nha ¢ gin lién véi quyen st dung dat ¢, nhan quyén st dung dat &
trong du an phat trién nha &; nhan thira ké quyén st dung dat & va cac loai dét khac trong
cung thura dat c6 nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dan syu; nhan tdng cho nha ¢ gan

lién vOi quyén st dung dat & tir nhimg ngudi thudc hang thira ké theo quy dinh ctia phap
luét vé dan su;
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- T6 chirc trong nudce, ca nhan, cong ddng dan cu, t chirc tén gido, to chirc ton giao
trye thuge, nguoi gée Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc Nha nudce giao dat; to chuc
kinh té c6 vbn dau tu nuée ngoai dugc Nha nude giao d4t dé thyuc hién cac du an dau tu
xay dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thug;

- T6 chire kinh té, don vi sy nghiép cong lap, t6 chirc ton giao, t6 churc ton gido tryc
thudc, ca nhan, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chire kinh té c6 von dau tu
nude ngoai, to chirc nude ngoai cd chire ning ngoai giao duoc Nha nudc cho thué dat;

- Tb chirc trong nudc, ca nhan, cong déng dan cu, td chirc ton gido, td chirc ton gido
truc thudc duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat doi voi dat dang dugce sir dung
on dinh;

- T6 chirc trong nudc, ci nhan, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugce
phép nhép canh vao Viét Nam, t6 chuc kinh té co von dau tu nudc ngoai dugc nhén quyen
su dung dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai duge Uy ban nhan dan cap
c¢6 tham quyén cong nhan; thoa thuén trong hop dong thé chap dé xur 1y no; quyet dinh cua
co quan nha nude co tham quyén vé giai quyét tranh chip dat dai, khiéu nai, to cao vé dat
dai, ban an, quyet dinh cta Toa an, quyet dinh thi hanh &n cta co quan thi hanh &n da dugc
thi hanh; quyet dinh hoac phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam; van ban cong
nhén két qua dau gia quyén st dung dat phu hop vai phap luat; van ban vé viéc chia, tach
quyen str dung dat phu hop v6i phap luat ddi véi nhom nguoi sir dung dat ma co chung
quyén sir dung dat;

- Cong ddng dan cu, t6 chuc ton gido, t6 chuc ton gido tryc thudc dugc nhan quyen
st dung dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dit dai duoc Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyen cong nhan; quyet dinh cta co quan nha nude co thAm quyén vé giai quyét
tranh chap dit dai, khiéu nai, td cao vé dat dai, ban an, quyet dinh cta Toa an, quyet dinh
thi hanh 4n ctia co quan thi hanh 4n dd duoc thi hanh; quyét dinh hoic phan quyét cua
Trong tai thuong mai Viét Nam;

- T6 chirc trong nudc 1a phap nhan méi dugce hinh thanh thong qua viée chia, tach,
sap nhép, hop nhat, chuyén d01 mé hinh t6 chirc theo quyét dinh ctia co quan, t6 chirc co
tham quyén hodc véan ban vé viéc chia, tach, sap nhap, hop nhat chuyén d6i mé hinh to
chtrc cta t6 chirc kinh té phu hop véi phap ludt duoc nhan quyén sir dung dat tir cac to
chtrc 1a phap nhan bj chia, tach, sap nhap, hop nhat, chuyén doi.

2. T6 chtic trong nudc, ca nhan duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat khong phu thudc vao noi cu tra, noi dong try so, trir cac truong
hop khong dugc nhan chuyén ‘nhuong, nhan tang cho quyén sir dung dit theo quy dinh va
cac truong hop thuc hién quyén st dung dat co diéu kién.

3. Pbi v6i khu vuc han ché tiép can dat dai thi viéc nhan quyén st dung dat theo
quy dinh néu trén thuc hién theo trinh ty, tha tuc do Chinh phu quy dinh.

Céu 71. Quyén dbi véi thira dit lién ké dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra 10i: Diéu 29 Luat Dat dai naim 2024 quy dinh vé quyén dbi voi thira dat lién ké
nhu sau:
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1. Quyén dbi voi thira dat lién ke bao gom quyén vé 161 di; cdp nudc, thoat nudc;
tudi nudc, ti€u nudce trong canh tac; cap khi ga; 1ap duong day tai dién, thong tin lién lac
va cac nhu cau can thiét khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Viéc xac lap, thay d6i hodc cham dut quyén ddi véi thira dat lién ké thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dan su; dong thoi phai thuc hién ding ky bién dong theo
quy dinh ddi voi truong hop quyén veé 16i di; cap nudc, thoat nude; tudi nude, tiéu nude
trong canh tac.

Cau 72. Luat Pit dai nim 2024 quy dinh vé quyén lra chon hinh thire tra tién
thué dat nhu theé nao?

. Tralei: Diéu 30 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé quyén lya chon hinh thuc tra
tién thué dat nhu sau:

1. T6 chtrc kinh té, don vi sy nghiép cong 1ap, ca nhan, ngudi géc Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, t chirc kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai dang duoc Nha nudce cho thué
dat thu tién thué dit hang nim nhung thudc trudng hop duge Nha nudce cho thué dit thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua Luat Pit dai dugc lua chon
chuyén sang thué dét tra tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué dat con lai va phai xac
dinh lai gi4 dat dé tinh tién thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén sang thué
dé:[ theo hinh thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh ctia Luat
bat dai.

2. T chirc kinh té, c4 nhan, nguoi gé)c Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chure kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai dang duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué duoc lwa chon chuyén sang thué dét thu tién thué dit hang nim. Tién
thué dat da nop dugc khau trir vao tién thué dat hing nim phai nop theo quy dinh cua
Chinh phu.

3. Don vi su nghi¢p cong 1ap dugc Nha nude giao dat khong thu tlen st dung dat
ma c6 nhu cau str dung mot phan hodc toan bo dién tich dugc giao dé san xuét, kinh doanh,
cung cap dich vu thi duogc Iva chon chuyen sang hinh thirc Nha nuéc cho thué dét thu tién
thué dat hang nim d6i véi phan dién tich do.

Cau 73. Nguoi st dung dét phai thwe hién nhirng nghia vu chung nio theo quy
dinh ciia Luat Dat dai nim 2024?

Tra loi: Diéu 31 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé nghia vu chung ctia nguoi st
dung dat nhu sau:

1. Str dung dét dung muyc dich, ding ranh gioi thira dat, dung quy dinh vé st dung
do sau trong long dat va chi€u cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong cong trong long
dat va tuan thu quy dinh khac ctia phép luat c6 lién quan.

2. Thyc hién ké khai dang ky dat dai; thuc hién ddy du thu tuc khi chuyén doi,
chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat, thé chap, gop
vbn bang quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

3. Thuc hién nghia vy tai chinh vé dit dai theo quy dinh ctia phap luat.

4. Thuc hién bién phap bao vé dat; xur 1y, cai tao va phuc hoi dat ddi véi khu vuc
dat bi 6 nhiém, thoai héa do minh giy ra.
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5. Tuan thi quy dinh vé bao vé méi truong, khong 1am tén hai dén tai san va loi ich
hop phap cua nguodi st dung dat cé lién quan.

6. Tuan thu quy dinh cua phap luat vé viéc tim thay vt trong long dat.

7. Ban giao lai dat khi Nha nudc c6 quyét dinh thu hoi dit theo quy dinh cta phap
luat.

Céu 74. Quyén va nghia vu ciia ca nhén sir dung dat dwoce quy dinh nhw thé
nao?

Tra loi: Diéu 37 Luat D4t dai naim 2024 quy dinh vé quyén va nghia vu ctia ¢4 nhan
st dung dat nhu sau:

1. Ca nhan st dung dat nong nghiép dugc Nha nudc giao trong han muc; dat duoc
Nha nuée giao c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thu€, dugc Nha nudc cong nhan quyen st dung dat dat nhan chuyén d6i, nhan chuyén
nhuong, nhan ting cho, nhan thira ké thi c6 cac quyén va nghia vu sau day:

- Quyén va nghia vu chung ctia nguoi st dung dat theo quy dinh;
- Chuyén d6i quyén st dung dat néng nghiép véi ca nhan khac;

- Chuyén nhugng quyén st dung dat, tai san thudc sd hiru ctia minh gin lién véi dat
theo quy dinh cua phap luét;

- Cho t6 chure, ca nhan khac, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dau tu tai
Vi¢t Nam thué quyén su dung dat, tai san thudc so hitu cua minh gan lién voi dat;

- C4 nhan sir dung dat c6 quyén dé thira ké quyén st dung dat, tai san thudc s hiru
cua minh gan lién véi dat cia minh theo di chiic hodc theo phép luat.

Truong hop ngudi duge thira ké 12 ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc
phép nhép canh vao Viét Nam thi dugc nhan thura ké quyen str dung dat; néu khong thudc
d6i twong nay thi duoc huong gia tri ciia phan thira ké do;

- Tang cho quyén sir dung dat cho Nha nuéc; ting cho quyén str dung dat cho cong
ddng dan cu dé xdy dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung cua cong ddng hodc mo
rong duong giao thong theo quy hoach; tang cho quyen st dung dat dé 1am nha tinh nghfa,
nha tinh thuong, nha dai doan két gan lién v6i dat theo quy dinh cua phap luét; tang cho
quyén st dung dat, tai san thudc s¢ hiru ciia minh gin lién véi dat dbi véi ca nhan hodc
nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude ddi tuong theo quy dinh;

- Thé chap quyén st dung dat, tai san thudc s hitu ciia minh gan lién véi dat tai t6
chuc tin dung dugc phép hoat dong tai Vi¢t Nam, tai t6 chuc kinh t€ khac hoac ¢4 nhan
theo quy dinh cua phép luat;

- Gop vén bang quyén sir dung dat, tai san thudc s0 hitu cuia minh gin lién voi dat

v6i to chirc, gop quyén st dung dat v6i ca nhan, ngudi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
dé hop tac san xuat, kinh doanh.

2. Ca nhan duoc Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hing nam co cac quyén va
nghia vu sau day:

- Quyén va nghia vu chung ctia ngudi st dung dat theo quy dinh;
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- Ban tai san thugc s¢ hiru cua minh gén lién v6i dat, ban tai san thudc sé hitu cua
minh gan lién voi dat va quyen thué trong hop ddng thué dat khi dap ung diéu kién ban tai
san gan lién voi dat, quyén thué trong hop dong thué dat duoc Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hang nam. Ngudi mua tai san gan lién v6i dat va quyén thué trong hop dong
thué dat duoc tlep tuc thué dat theo muc dich d duoc xac dinh va thoi han sir dung dat
con lai theo muc dich d3 duoc xac dinh; duoc ké thira cac quyén va nghia vu ctia nguoi st
dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai va phap luat c¢6 lién quan;

- Dé thira ké, tang cho tai san thugc s¢ hitu cia minh gin lién véi dat va quyen thué
trong hop dong thué dat; nguoi nhan thira ke nguoi dugc tang cho tai san va quyén thué
trong hop ddng thué dat duoc Nha nude tiép tuc cho thué dat theo muc dich da duge xac
dinh;

- Cho thué tai san thudc s¢ hitu ctia minh gin lién vé6i dat, cho thué lai quyén thué
trong hop dong thué dat;

- Thé chép tai san thudc s& hitu ctia minh gan lién véi dit tai cac to chirc tin dung
duogc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t6 chic kinh té khac hodc cd nhan theo quy dinh
cua phap luat;

- Gop von bang tai san thude so hitu cia minh gan lién véi dat trong thoi han thué
dat véi to chire, ca nhan, nguoi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; nguoi nhan gop von
béng tai san dugc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich di duogc xac dinh trong
thot han con lai.

3. Ca nhan thué lai dat trong khu céng nghiép, cum coéng nghiép, khu céng nghé cao
thi c6 cac quyén va nghia vu sau day:

- Trudng hop thué dat, thué lai dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi
cO quyén va nghia vu quy dinh tai muc 1 néu trén;

- Trudng hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat hang nam thi c6 quyén va nghia
vu quy dinh tai muc 2 néu trén.

4. Ca nhan dugc Nha nude giao dat, cho thué dat ma dugc mién, giam tién sir dung
dat, t1en thué dat thi co quyen va nghia vy nhu truong hop khong duge mién, khong duge
giam tién sir dung dat, tién thué dat.

5. Canhan str dung dat thué cua to chuc, ca nhan khong thudc truong hop thué lai
dat trong khu cong nghiép, cum coéng nghiép, khu cdng nghé cao thi c6 quyén va nghia vu
theo quy dinh ctua phép luat ve dan sy.

Céu 75. Quyén va nghia vu ciia ¢4 nhan chuyén muc dich sir dung dat tir dat
khong thu tién sir dung dat sang dat c6 thu tién sir dung dat hoac thué dat dwoc quy
dinh nhw theé nao tai Luat Dat dai nam 2024?

Tra 16i: Diéu 38 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh vé quyén va nghia vu ctia c4 nhan
chuyén muc dich str dung dat tir dat khong thu tién s dung dat sang dat co6 thu tién su
dung dat hodc thué dat nhu sau:

1. Ca nhan dugc phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat duoc Nha nudce giao dat
khong thu tién str dung dat sang dat dugc Nha nude giao dat c6 thu tién su dung dat hoac
Nha nudc cho thué dat cd quyén va nghia vu chung cia nguoi st dung dat theo quy dinh.
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2. Ca nhan su dung dat duoc co quan nha nudc ¢ thim quyen cho phép chuyen
muc dich sir dung dat tir dat dugc Nha nudc giao d4t khong thu tién sir dung dat sang dat
dugc Nha nudce giao dét co thu tién st dung dat hodc Nha nudc cho thué dit co quyén va
nghia vu nhu sau:

- Trudong hop duoc Nha nude giao dit c¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat thu
tien thué dat mot lan cho cé thoi gian thué thi ¢6 quyén va nghia vu d6i v6i ca nhan su
dung d4t nong nghiép dugc Nha nudc giao trong han mire; dat dugc Nha nude giao c6 thu
tién str dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, dugc Nha
nudc cong nhan quyen st dung dat; dat nhan chuyen ddi, nhan chuyen nhuong, nhan tang
cho, nhan thira ké.

- Trudng hop duoc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hing nam thi co quyén
va nghia vu doi vdi cd nhan duge Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

Céu 76. Quyén va nghia vu ciia cdng dong dan cw sit dung dat dwogc quy dinh
nhu thé nao?

- Tralei: biéu 39 Luat D‘ét dai nim 2024 quy dinh vé quyén va nghia vu ciia cong
dong dan cu sur dung dat bao gom:

1. Cong ddng dan cu sir dung dat c6 quyén va nghia vu chung cua ngudi sir dung
dat theo quy dinh.

2. Cong dong dan cu sir dung dat co quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cta
ca nhan c6 hinh thirc st dung dat tuong tGng, trir quyén dé thira ké.

Truong hop cong déng dan cu dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung
dat, cong nhén quyén sir dung dat theo hinh thtrc giao dat khong thu tlen str dung dét thi
khong co quyen chuyen ddi, chuyén nhuong, tdng cho, cho thué quyén st dung dat, thé
chép, gop von bang quyén st dung dat.

Cau 77. Nguwoi sir dung dat dwgc thuc hién cac quyen chuyen dm, chuyen
nhu’()’ng, cho thue, cho thué lal, thira ké, tang cho quyen str dung dat; the chap, gop
von bang quyen St dung dat; nhan chuyen nhuwong, nhan ting cho quyen st dung
dat khi c6 di cac diéu kién nao theo quy dinh?

Tra 10i: Diéu 45 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé diéu kién thuc hién cac quyén
chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat;
thé chap, gop von bang quyén sir dung dat; nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén sir
dung dat bao gom:

1. Nguoi str dung dat duge thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chap, gop von bang quyén sir
dung dat khi c6 du cac diéu kién sau day:

- Co Gidy ching nhan quyen str dung dat hoic Glay chimg nhan quyen s& hiru nha
& va quyén str dung dat ¢ hoic Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién vé6i dat hoac Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyen s& hiru
tai san gin lién véi dat, trir trudng hop thira ké quyén str dung dat, chuyén do6i dit nong
nghiép khi don dién, dbi thira, ting cho quyén str dung dat cho Nha nuée, cong dong dan
cu va truong hop khéc theo quy dinh;
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- Dit khoéng co tranh chap hoc tranh chép da duoc giai quyét boi co 'quan nha nudc
c6 tham quyén, ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai
da c6 hiéu luc phap luat;

- Quyén sir dung dat khong bi ké bién, ap dung bién phap khac dé bao dam thi hanh
an theo quy dinh ctia phép luat thi hanh an dan sy;

- Trong thoi han st dung dat;

- Quyén str dung dat khong bi ap dung bién phap khan cip tam thoi theo quy dinh
cua phap luat.

2. Truong hop chu dau tu chuyén nhuong quyén sir dung dat di c6 ha t:émg ky thuat
trong du an bat dong san thi ngoai cac diéu kién néu trén con phai dap img di€u kién khac
theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha 6.

3. Nguoi su dung dat khi thue hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, ting cho quyén str dung dat; thé chp, gop von bang quyén st dung
d4t thi ngoai cac diéu kién néu trén con phai dap ung cac diéu kién theo cac truong hop
sau day:

- Béi voi trudng hop mua, ban tai san gan lién véi dat, quyén thué trong hop dong
thué dat dugc Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nam thi phai dap tmg diéu kién
ban tai san gan lién véi dat, quyén thué trong hop ddng thué dat duge Nha nude cho thué
dat thu tién thué dat hang nam;

- Pbi véi truong hop chuyén dbi quyén sir dung dat nong nghiép thi phai dap tng
diéu kién chuyén d6i quyén str dung dat nong nghiép;

- Di voi truong hop thuc hién quyén sir dung dat cia ca nhan 12 nguoi dan toc thiéu
s6 duoc giao dat, cho thué dét theo quy dinh vé chinh sach hd tro dat dai dé bao dam on
dinh cudc sbng thi phai dap ung diéu kién nhu quy dinh d6i véi truong hop thuc hién
quyén st dung dit c6 diéu kién.

4. Truong hop nhan thira ké quyén str dung dat thi nguoi nhan thira ké duoc thuc
hién quyén khi ¢6 Gidy ching nhén quyén str dung dat hodc Gidy ching nhan quyen SO
hitu nha & va quyén str dung dat & hoac Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gin lién vOi d4t hodc du diéu kién dé cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh cta Luat Dat dai.

5. Trudong hop nguoi s dung dat duoc cham thyc hién nghia vy tai chinh hoac dugc
ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thyc hién xong nghia vu tai chinh truéc khi thyc hién
cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho quyén str dung dt,
thé chap, gop vén bang quyén sir dung dit.

6. T6 chuc kinh té dugce nhan chuyén nhuong quyén sir dung d4t nong nghiép phai
cO phuong an sir dung dat nong nghiép duoc Uy ban nhan dan cép huyén chip thuén.
Phuong an str dung dat ndng nghiép phai c6 cic ndi dung chinh sau day:

- Pja diém, dién tich, muc dich st dung dat;
- Ké hoach san xuét, kinh doanh néng nghiép;
- Vén dau tu;
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- Thoi han st dung dat;
- Tién do st dung dat.

7. C4 nhan khong truc tiép san xuat nong nghiép nhan chuyén nhuong, nhan ting
cho quyén st dung dit tréng laa qua han mirc quy dinh thi phai thanh 1ap t6 chire kinh té
va ¢6 phuong an st dung dét trong lta bao gdm céac ndi dung theo quy dinh (cac ndi dung
bao gém: Dia diém, dién tich, muc dich st dung dat; Ké hoach san xuét, kinh doanh nong
nghiép; Von dau tu; Thoi han st dung dat; Tién do str dung dét) va duoc Uy ban nhan dan
cap huyén phé duyét, trir truong hop ngudi nhan ting cho 1a ngudi thude hang thira ké.

8. Cac truong hop khong duge nhén chuyén nhuong, nhén ting cho quyén sir dung
dat quy dinh nhu sau:

- T6 chuc kinh té khong duoc nhan chuyén nhuong quyen st dung dat rimg phong
ho, dat rimg ddc dung ctia ca nhan, trir trudng hop dugc chuyen muc dich sir dung dat theo
quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét;

- Ca nhan khong sinh song trong khu vuc rung phong ho, rung déc dung thi khong
duoc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat & va dat khac trong khu vuc
rimg phong ho, trong phan khu bao vé nghiém ngit, phan khu phuc héi sinh thai thudc
rung dac dung do;

- T6 chtrc, ca nhan, cong dong dan cu, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude,
nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, to chure kinh té c6 von dau tu nudc ngoai ma
phap luat khong cho phép nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén sir dung dat.

Cau 78. Viéc ban tai san gan lién véi dat, quyen thue trong hop dong thué dat
dwgc Nha nuwéc cho thué dit thu tién thué dit hang nim can nhirng diéu kién gi?

‘Tra loi: Diéu 46 Luit Dqt dai nam 2024 quy dinh vé diéu kién ban tai san gin llep
voi dat, quyén thué trong hop dong thué dat duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat
hang nam nhu sau:

1. T6 chire kinh t€, ¢4 nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chire kinh
té co von dau tu nudc ngoai dugce ban tai san gan lién véi dat dugc Nha nudce cho thué dat
thu tién thué dat hang nam khi c6 du cac diéu ki¢n sau day:

- Tai san gan lién voi dat thué dugce tao 1ap hop phap va di duoc ding ky theo quy
dinh cua phap luat;

- B4 hoan thanh viéc xay dung theo dung quy hoach x4y dung chi tiét va du an dau
tu da dugc phé duyét, chap thuan (néu c6), trir truong hop phai thyc hién theo ban an,
quyét dinh ctia Toa an d3 c6 hiéu lyc thi hanh, quyét dinh cudng ché cua co quan thi hanh
an dan su hodc két luan cua co quan nha nudc c6 tham quyén vé thanh tra, kiém tra.

2. T chirc kinh té, c4 nhan, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chure kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang ndm duoc
ban tai san gan lién véi dat va quyén thué trong hop dong thué€ khi c6 du cac dic€u kién sau
day:

- Céc diéu kién theo quy dinh néu trén;
- D3 tmg trudc tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ma chua khau trir hét vao tién
thué dat phai ndp.
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3. Ngudi mua tai san gin lién voi dat hodc mua tai san gan lién v&i dat va quyén
thué trong hop ddng thué dit duoc tiép tuc sir dung dat dtng muc dich trong thoi han st
dung dat con lai, dugc tlep tuc khéu trir tién di ung truéc ma chua duoc khiu trir trong
trudong hop da Gmg trude tién boi thudng, hd tro, tai dinh cuw ma chua khau trir hét vao tién
thué dat phai ndp va phai thuc hién thu tuc ding ky dat dai theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

4. Truong hop ban tai san gan lién voi dat 1a cong trinh xay dyng ma du diéu kién
tach thira thi duoc tach thira dé cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dt.

5. Truong hop duge Nha nude cho thué dit tra tién thué dat hang nim dé thuc hién
du an xay dung kinh doanh két cdu ha tang thi dugc ban tai san g.'fm lién véi dat khi co da
diéu kién cta nguoi sir dung dat duogc thuc hién cac quyen chuyen d6i, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat; thé chap, g6p von bang quyén
st dung dét va diéu kién khac theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san.

Céu 79 . Viéc chuyén doi quyén sir dung dat néng nghiép can nhirng diéu kién
gi?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Diéu 47 Luat Dt dai ndm 2024 thi c4 nhan st dung dat
néng nghiép do dugc Nha nudce giao dat, do chuyén dbi, nhin chuyén nhuong, nhén thira
ké, nhén téng cho quyén st dung dat hop phap tir ngudi khac thi chi duoc chuyén doi
quyén st dung dat nong nghi¢p trong cung don vi hanh chinh cap tinh cho ¢4 nhan khac
va khong phai ndp thué thu nhap tir viéc chuyén ddi quyén sir dung dét va 1 phi trude ba.

Cau 80. Truong hop thue hién quyén sir dung dit c6 diéu kién dwogce quy dinh
nhu thé nao?

Tra 10i: B@éu 48 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé truong hop thuc hién quyén
st dung dat c6 di€u kién nhu sau:

1. Ca nhan la ngudi dan toc thiéu s6 duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat c6 chinh
sach h5 tro dét dai lan dau thudc dién ho nghéo, ho can nghéo tai ving déng bao dan tdc
thiéu sb va mlen nui, phu hop véi phong tuc, tap quan, tin ngudng, ban sac van hoa va
diéu kién thyuc té cta tirng ving dé bao dam on dinh cudc sdng nhung nay khong con dat
hoc thiéu dat so voi han mire thi dugce duge dé thira ké, tang cho, chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ngudi thudc hang thira ké 1a ddi twong quy dinh néu trén.

Truong hop nguoi su dung dat chét ma khong c6 nguoi thira ké thudc hang thira ke
1a ddi tuong c6 chinh sach hd trg dat dai 1an dau cho c4 nhan 13 nguoi dan toc thiéu s6
thudc dién ho ngheo, ho can ngheo tai vung dong bao dan tdc thiéu sb va mlen nui, phu
hop voi phong tuc, tp quan, tin ngudng, ban sac van hoa va diéu kién thuc té cua tung
vung dé bao dam oOn dinh cudc séng thi Nha nude thu hodi dat va bdi thuong tai san gan
lién voi dat cho ngudi thira ké theo quy dinh cua phap ludt; truong hop nguoi su dung dat
chuyén khoi dja ban cip tinh noi c6 dit dén noi khac sinh song hodc khong con nhu cau
st dung ma khong tang cho, chuyén nhuong quyen st dung dat cho nguoi thudc hang thira
ké 1a d6i trong néu trén thi Nha nudc thu hoi dat va bdi thuong tai san gan lién vé6i dat
theo quy dinh cta phép luat cho ngudi c6 dat thu hoi. Dién tich dat da thu hdi dugce ding
dé tiép tuc giao dat, cho thué dat cho c nhan khac 12 nguoi dan toc thiéu sé theo quy dinh
vé chinh sach dat dai dbi voi dong bao dan toc thiéu sd.
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2. Ca nhan la nguoi dan toc thiéu s6 dugc Nha nude giao dat, cho thué dat co chinh
sach hd trg dat dai dé bao dam 6n dinh cudc sdng theo quy dinh nhung nay khoéng con dat
hodc thiéu dat 80 vOi han mirc ma thudce dién hd ngheo, hd cén ngheo tai vung ddng bao
dan toc thiéu s6 va mién nii thi duoc thé chap quyén str dung dat tai ngan hang chinh sach.

3. Ca nhan la ngudi déan toc thiéu s6 dugc Nha nude giao dat, cho thué dét co chinh
sach hd tro dat dai dé bao dam 6n dinh cudc séng theo quy dinh nhung nay khong con dat
hoic thiéu dat s0 vOi han mirc ma thudc dién ho ngheo, ho can ngheo tai vung dong bao
dan toc thiéu s6 va mién nui thi khong dugc chuyen nhuong, gop von, tang cho, thira ké,
thé chip quyén sir dung dat, trir trudng hop theo quy dinh néu trén.

4. Uy ban nhan dan cap x3 c6 trach nhiém quan 1y dién tich dat thu hoi theo quy
dinh tai muc 1 néu trén.

Céu 81. Dia gi¢i don vi hanh chinh dwoc quy dinh nhw thé nao tai Luat Dat dai
nam 2024?

Tra 10i: Diéu 49 Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh vé dja gidi don vi hanh chinh nhu
sau:

1. Pia gidi don vi hanh chinh dugc 14p theo don vi hanh chinh cép X4, cép huyén,
cap tinh. Ho so dia gi6i don vi hanh chinh thé hién thong tin vé viéc thanh 1ap, nhép, chia,
diéu chinh dia gi61 don vi hanh chinh va cac mbc dia gioi, duong dia gidi cia don vi hanh
chinh do.

2. BO Noi vu huéng dan Uy ban nhan dan cdp tinh c6 lién quan xac dinh dia gi6i
don vi hanh chinh cip tinh; Uy ban nhan dan cip trén truc tiép chi dao, hudéng dan Uy ban
nhan dan cép dudi c6 lién quan xac dinh dia gi61 don vi hanh chinh trén thuc dia va 1ap hd
so vé dia giéi don vi hanh chinh trong pham vi dia phuong.

3. Pham vi quan 1y dat dai trén dat lién dugc xac dinh theo dudng dia gii don vi
hanh chinh cta tirng don vi hanh chinh theo quy dinh cta phép luat.

4. Trudng hop pham vi quan 1y dét dai cap tinh chua xac dinh dugc do chua xac
dinh dugc dia gioi don vi hanh chinh thi B6 No6i vu chu tri pho6i hop véi Bo Tai nguyén va
Moi truong va céac dia phuong c6 1i€n quan 1ap ho so trinh Chinh phu.

5. Truong hop pham vi quan 1y dat dai cép huyén, cép xd chua xac dinh dugc do
chua xac dinh dugc dia gi6i don vi hanh chinh cap huyén, cap xa thi Uy ban nhan dan cap
trén truc tiép chi dao Uy ban nhén dan cap dudi co lién quan phdi hop giai quyet trong
thoi gian chua cé quyet dinh vé xac dinh dia gi¢i don vi hanh chinh cap huyén, cap xa thi
Uy ban nhén dén cép trén tryc tiép thuc hién cac ndi dung quan 1y nha nuée vé dat dai dbi
v6i khu vue chua théng nhit. Truong hop khong thdng nhat duge phuong an giai quyét
thi Uy ban nhan dan cap tinh 14p hd so trinh Chinh phu.

6. Chinh phu co trach nhiém huong dan viée giai quyét truong hop chua thng nhat
vé dia gi6i don vi hanh chinh; t chirc giai quyét viéc chua thong nhat vé dia gisi don vi
hanh chinh quy dinh tai muc 4 va myc 5 néu trén.

7. Bo Noi vu quy dinh vé viéc lap, quan ly ho so dia gid1 don vi hanh chinh.

Ciu 82. Luat Pat dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao vé do dac lap ban do dia
chinh?

30



Tra 1oi: Diéu 50 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé do dac 1ap ban dd dja chinh
nhu sau:

1. Ban dd dia chinh 13 co sé dé phuc vu cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai va xay
dung co so dit liéu qudc gia vé dat dai. Viéc do dac 1ap ban dd dia chinh dugc thuc hién
chi tiét dén timg thira dat theo don vi hanh chinh cap x4; noi khong thanh 1ap don vi hanh
chinh cép xa thi dugc 1ap theo don vi hanh chinh cép huyén.

2. Ban dd dja chinh phai dugc chinh 1y khi ¢ su thay d6i vé hinh dang, kich thuéc,
dién tich thtra dat va cac yéu t6 khac c6 lién quan dén ndi1 dung ban do6 dia chinh va dong
tho1 dugce cap nhat vao co sé dir liéu quoc gia vé dat dai.

3. ny ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém td chire thuc hién viée do dac 1ap, chinh
1y, quan 1y ban d6 dia chinh & dia phuong va cdp nhat vao co so dir liéu quoc gia vé dat
dai.

Céu 83. Viéc diéu tra, danh gia dit dai va bao vé, cai tao, phuc hdi dat thwe
hi¢én theo nhirng nguyén tac nao?

Tra 10i: Diéu 51 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé nguyén tic diéu tra, danh gia
dat dai va bao v¢, cai tao, phuc hoi dat nhu sau:

1. Bao dam kip thoi, khach quan, phan anh dung thuc trang tai nguyén dat.

2. Thuc hién trén pham vi ca nudc, cac vung kinh té - xa hoi, don vi hanh chinh cap
tinh va bao dam lién tuc, ké thura.

3. Nha nuéc bao dam kinh phi thuc hién diéu tra, danh gia dat dai; khuyén khich
cac t0 chtrc, cd nhan cung vai Nha nudc thuc hién bao vé, cai tao, phuc hoi dat.

4. Cung cap kip thoi thong tin, s6 liéu dé phuc vu cong tac quan ly nha nudce vé dat
dai va nhu cau thong tin dat dai cho cac hoat dong kinh té, x4 hoi, qudc phong, an ninh,
nghién ctru khoa hoc, giao duc va dao tao va cac nhu cau khac ctiia Nha nude va x3 hoi.

Céu 84. Cac hoat dong diéu tra, danh gia dit dai dwoc quy dinh nhu thé nao?

, Tra 1oi: Diéu 52 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé hoat dong diéu tra, danh gia
dat dai nhu sau:

1. Biéu tra, danh gia dat dai bao gom:

- Piéu tra, danh gia vé chat luong dét, tiém nang dat dai;
- biéu tra, danh gia thoai hoa dat;

- Piéu tra, danh gia 6 nhiém dat;

- Quan tric chat luong dat, thoai hoa dat, 6 nhiém dat;

- biéu tra, danh gia dat dai theo chuyén dé.

2. Diéu tra, danh gia dat dai theo chuyén dé duoc thue hién dé diéu tra, danh gia vé
chat luong dat, tiém nang dat dai, thoai hoa dat, 6 nhiém dat doi véi loai dat cu thé theo
yéu cau quan Iy nha nudc veé dat dai tai mgt thoi diém xac dinh.

3. Céc hoat dong diéu tra, danh gia vé chat luong dat, tiém nang dét dai; thoai hoa
dat va 6 nhiém dat dugc thuc hién theo dinh ky 05 nam mot lan. Hoat dong diéu tra, danh
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gia dat dai theo chuyén dé dugc thuc hién theo yéu cdu phuc vu nhiém vu quan 1y nha
nudc ve dat dai.

Ciu 85. Ndi dung diéu tra, danh gia chat lwong dat, tiém niing dat dai bao gom
nhirng gi?

Tra 10i: Khoan 1 Diéu 53 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé ndi dung diéu tra,
danh gid chat lugng dat, tiém nang dat dai bao gom:

1. Khoanh vung, xac dinh vi tri, dién tich va phan murc chat luong dat dbi vai cac
loai dat nong nghi€p, dat chua st dung theo cac dac diém thé nhudng, dia hinh, tinh chat
vat 1y, tinh chat hoa hoc, tinh chat sinh hoc va diéu kién khac;

2. Khoanh viing, xac dinh vi tri, dién tich va phan mirc tiém nang dat dai d6i véi cac
loai dat nong nghiép, dat phi nong nghiép, dat chua s dung trén co so phan muc chét
lwong dat va hiéu qua sir dung dit theo cac muc tiéu kinh té, xa hoi, moi trudng;

3. Khoanh ving cac khu vuc dét can bao vé, xtr 1y, cai tao va phuc hoi;

4. Lap ban d6 chat lugng dat, ban do tiém nang dat dai; xay dung va cap nhat dur
liéu chat lugng dat, tiém nang dat dai vao co s& dit liéu qudc gia vé dat dai.

Ciu 86. Noi dung diéu tra, danh gia thoi héa dat bao gom nhiing gi?

Tra 10i: Khoan 2 Diép 53 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé noi dung diéu tra,
danh gid thoai hoa dat bao gom:

1. Khoanh ving, xac dinh vi tri, dién tich dat bi thoi hoa ddi véi cac loai dat nong
nghi¢p, dat chua st dung theo tung loai hinh thoai hda gom:

- it bi suy giam d¢ phi;

- P4t bi x6i mon;

- P4t bi khé han, hoang mac hoa, sa mac hoa;

- Pét bi két von, da ong hoa;

- P4t bi min hoa;

- it bi phén hoa;

2. Xac dinh xu hudéng, nguyén nhan va dy bao nguy co thoai hoa dat;

3. Khoanh ving cac khu vuc dét bi thoai hoa can xir 1y, cai tao va phuc hoi;

4. Lap bo ban d6 thoai hoa dat; xdy dung va cap nhat dit liéu thoai hoa dét vao co
so dir liéu quoc gia ve dat dai.

Ciu 87. Noi dung diéu tra, danh gia 6 nhiém dat bao gém nhirng gi?

Tra 1oi: Khoan 3 Piéu 53 Luat Dt dai naim 2024 quy dinh vé ndi dung diéu tra,
danh gia 6 nhiém dat bao gdbm:

1. Khoanh vung, xac dinh vi tri, dién tich d4t bi 6 nhiém theo loai hinh 6 nhiém bao
gé)m 6 nhiém kim loai ning, 6 nhiém hoa chit bao vé thuc vat, 6 nhidm chat doc khac dbi
v6i cac loai dat ndng nghiép, dat chua st dung, dat duoc quy hoach xay dung khu déan cu
do6 thi, nong thon;
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2. X4c dinh xu hudng, ngudn giy 6 nhiém va du bao, canh bao nguy co 6 nhiém
dat;

3. Khoanh vung cac khu vuc dt bi 6 nhiém can xir 1y, cai tao va phuc hoi;

4. Lap bo ban db dat bi 6 nhidm; x4y dyng va cap nhat dit liéu 6 nhiém dit vao co
so dir liéu quoc gia ve dat dai.

Ciu 88. Noi dung quan tric chat lwong dit, thoai hoa dat, 6 nhiém dat bao gom
nhirng gi?

~ Tralei: Khoan 4 Di,éu 53 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh vé ndi dung quan tric
chat lugng dat, thoai hoa dat, 6 nhiém dat bao gom:

1. Xay dung mang ludi cac diém quan tric cd dinh trén pham vi ca nuéc;

2. Xé4c dinh chi tiéu, tn suit quan tric;

3. Theo ddi dién bién chét lugng dat, thoai hoa dat, 6 nhiém dat va du bao, canh bao
som céc bién doi bat thuong;

4. Cap nhat dir liéu quan tric chat luong dat, thoai hoa dat, 0 nhiém dét vao co so
dir liéu quan trac tai nguyén méi trudng va co so dit liéu qubc gia vé dat dai.

Ciu 89. Viéc bao vé, cai tao, phuc hdi dit dwoe quy dinh nhuw thé nao?

Tra 1oi: Diéu 54 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé viéc bao vé, cai tao, phuc hoi
dat nhu sau:

1. Noi dung bao v&, cai tao va phuc hdi dat bao gdom:

- Phan loai cac khu vuc dat da dugc khoanh vung theo quy dinh can bao v¢, xu ly,
cai tao va phuc hdi; bi thodi hda can xu 1y, cai tao va phuc hdi; bi 6 nhiém can xi 1y, cai
tao va phuc hoi;

- Téng hop, xac dinh pham vi, mtc do can bao vé, cai tao, phuc hoi dét theo ting
khu vuc dat da duoc phan loai theo quy dinh néu trén;

- Lap ke hoach va 19 trinh thuc hién bao v¢, cai tao, phuc hoi dat doi véi cac khu
vuc dat da duoc xac dinh néu trén;

- Xac dinh cac bién phap ky thuat, giai phap kinh té, x4 hoi kém theo cac phan tich
dé lya chon phuong 4n t6i wu va quyét dinh phuong 4n thuc hién;

- Lap bao céo két qua thyuc hién bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

- Giam sat, kiém soét qua trinh x1r 1y, bdo v¢, cai tao, phuc hoi dat.

2. Lap ban dd cac khu vuc dat da thuc hién bao vé, cai tao, phuc hoi dat; xay dung
va cap nhat dir li¢u vé bao v¢, cai tao, phuc hoi dat vao co so dir liéu qudc gia ve dat dai.

3. Kiém soat cac khu vue dat bi thoai hoa, 6 nhiém chua duoc béo vé, cai tao, phuc
hoi theo quy dinh tai muc 1 néu trén bao gobm khoanh vung, canh bao, khong cho phép
hodc han ché hoat dong trén dat nham giam thiéu tdc dong xau dén dat.

Céu 90. Luét Dét dai niim 2024 quy dinh vé trach nhiém té chirc thue hién diéu
tra, danh gia dat dai, bao vé¢, cai tao, phuc hoi dat nhu the nao?
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Tra 1oi: Diéu 55 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé trach nhiém t6 chirc thuc hién
di€u tra, danh gia dat dai, bao v¢, cai tao, phuc hoi dat nhu sau:

1. Chinh phii quy dinh chi tiét viéc diéu tra, danh gia dat dai, bao vé, cai tao, phuc
hoi dat va quy dinh di€u kién nang luc cua t6 churc dich vu tu van di€u tra, danh gia dat
dai.

2. Bo Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac Bo c6 lién
quan thuc hién cac nhi€ém vu:

- Quy dinh k¥ thuat diéu tra, danh gia dat dai; k¥ thuat bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

- Xay dung va duy tri hé théng quan tric;

- T6 chtrc thuc hién, phé duyét va cong bd két qua diéu tra, danh gia dat dai ca nudc,
cac vung kinh t€ - xa hdi va theo chuyén de;

- Ban hanh va t6 chtrc thyc hién ké hoach bao vé, cai tao, phuc hoi dat doi véi cac
khu vuc dat thoai héa nang lién vung, lién tinh; ké hoach bao v¢, cai tao, phuc hoi dat doi
voi1 khu vue dat bi 6 nhieém dac biét nghiém trong.

3. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

- TG chirc thyc hién, phé duyét va cong bd két qua diéu tra, danh gia dat dai cta dia
phuong; xay dung va thyuc hi¢n ké hoach bao vé, cai tao, phuc hoi dat d6i voi cac khu vuce
dat b thoai hoa, 6 nhiém trén dja ban; cap nhat vao co sd dir liéu qubc gia vé dat dai;

- Thong ké va cong bd cac khu vuc dat bi 6 nhiém; t6 chic ddu thau lya chon nha
thau xur 1y, cai tao va phuc hoi dat & khu vuc dat bi 6 nhiém trén dia ban.

4. Cac hoat dong diéu tra, danh gia dét dai; bao vé, cai tao, phuc hoi dat duoc thuc
hién bang ngudn von sy nghi€p bao v¢ mdi truong va cac nguodn von khac theo quy dinh
cua phap luat.

5. Két qua diéu tra, danh gia dat dai phai dugc phé duyét trong nim thue hién kiém
ké dat dai dé 1am can ctr 1ap quy hoach sur dung dat cac cap. Bo Tai nguyén va Méi truong,
co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh c6 trach nhiém cong b cong khai két qua
di€u tra, danh gia dat dai trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

Ciu 91. Viéc thong ké, kiém ké dat dai phai dam bao cic nguyén tic niao?

Tra 10i: Diéu 56 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé cac nguyén tic thong ké, kiém
ké dat dai bao gom:

1. Trung thuc, khach quan, chinh xdac, kip thoi, phan anh dﬁy da hién trang va co
cau su dung dat dai.

2. Cong khai, minh bach, ddc lap vé chuyén mon, nghi¢p vu.

3. Thong nhat vé nghiép vu, phuong phap théng ké, kiém ké dat dai va ché do bao
cao.

4. Bao dam chi tiéu théng ké, kiém ké dat dai théng nhat, ddng bd tir trung wong
dén dia phuong; h¢ thong so li€u thong ké, kiém ké dat dai dugc tong hop tir cap dudi 1é€n
cap trén truc tiép.
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5. Cung cap kip thoi sd liéu dé phuc vu cong tac quan ly nha nude vé dat dai va nhu
cau thong tin dat dai cho cac hoat dong kinh té, x4 hoi, qudc phong, an ninh, nghién ctru
khoa hoc, gido duc va dao tao va cac nhu cau khac ciia Nha nude va x3 hoi.

Céu 92. Pham vi, ddi twong thong ké, kiém ké dit dai dwoc quy dinh nhu thé
nao?
~ Traloi: Piéu 57 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé pham vi, d6i tuong thong ke,
kiém ké dat dai nhu sau:

1. Théng ké, kiém ké dat dai duoc thuc hién trén pham vi don vi hanh chinh cép Xa,
cap huyén, cap tinh va pham vi ca nudc.

2. Thoi gian thuc hién théng ké, kiém ké dat dai nhu sau:

- Théng ké dat dai duoc thyuc hién hing nim, tinh dén hét ngay 31 thang 12 ctia nim
thong ké, trir ndm thyc hién kiém ké dat dai;

- Kiém ké dat dai duoc thyc hién 05 nim mét 1an, tinh dén hét ngay 31 thang 12 cua
nam co chir so cuoi la 4 hoac 9.

3. Kiém ké dét dai chuyén dé duoc thuc hién theo yéu cau cia quan 1y nha nude vé
dat dai trong tung thoi ky do B trudng B Tai nguyén va Moi truong, Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh.

Cau 93. Chi ti€u, ndi dung, hoat dong thong ké, kiém ké dat dai dwoc quy dinh
nhu the nao tai Luat Pat dai ndm 2024?

, Tra l(‘}’i: Dizéu,58 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh vé chi tiéu, noi dung, hoat dong
thong ké, kiém ké dat dai nhu sau:

1. Chi tiéu thong ké, kiém ké dat dai d6i voi cac loai dat theo quy dinh bao gém:

- Dién tich;

- Pbi tuong su dung dat;

- Béi twong duoc giao quan 1y dat.

2. Can ctr x4c dinh chi tiéu théng ké, kiém ké dat dai bao gém:

- Chi tiéu théng ké dat dai dugc xac dinh theo hd so dia chinh tai thoi diém thong
ké;

—’Chi tiéu kié;n keé 7d€'1t dai dugc xac dinh theo ho so dia chinh va trén hién trang su
dung dat tai thoi diém kiém keé.

3. Noi dung théng ké, kiém ké dat dai theo don vi hanh chinh cap xa, cip huyén,
cap tinh va pham vi ca nudc bao gdm: xac dinh téng dién tich cac loai dat, co cau dién tich
theo tirng loai dat, dbi tuong st dung dat, dbi tuong dugc giao quan ly dat; dién tich dat
dugc giao, cho thué, chuyén muc dich sir dung dat.

4. Hoat dong théng ké dat dai duoc thuc hién nhu sau:

- Thu thap céc ho so, tai liéu, ban dd, sb liéu lién quan dén bién dong dat dai trong
ky thong ké; so li¢u kiém ké dat dai cua ky trude hodc so6 liéu thong ké dat dai dugce thuc
hién trong nam trudc;

- Ra soat, cap nhat, chinh 1y cac bién dong dat dai trong nam théng ké;
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- Xirly, tong hop s ligu va 1ap cac biéu thong ké dét dai theo don vi hanh chinh cac
cap;
- Phan tich, danh gia, hi¢n trang sir dung dat, bién dong dat dai trong ky théng ke,
deé xuat cac giai phap tang cuong quan ly, nang cao hi€u qua st dung dat;
- Xay dung bao cio thong ké dat dai.
5. Hoat dong kiém ké dat dai duoc thue hién nhu sau:

- Thu thap céc h so, tai liéu, ban dd, sb liéu lién quan dén bién dong dat dai trong
ky kiém ké dat dai; ho so két qua kiém ké dat dai ky trude va két qua thong ké dat dai hang
nam trong ky kiém ké dat dai;

- Piéu tra, ra sodt, cap nhat, chinh 1y cac bién dong dat dai trong ky kiém ké;

- Xit Iy, tong hop s6 liéu va 13p cac biéu kiém ké dét dai theo don vi hanh chinh cac
cap; xay dung bao céo thuyét minh hién trang st dung dat;

- Lap béq dd hién trang sur dung dat; xay dung bao céo thuyét minh ban dd hién
trang st dung dat;

- X4y dung bao cdo két qua kiém ké dét dai.

Céu 94. Trach nhiém t6 chirc thuc hién thong ké, kiém ké dit dai dwoc quy
dinh nhu the nao?

, Tra lQi: Diéu’59 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé trach nhiém t6 chirc thuc hién
thong ké, kiém ké dat dai nhu sau:
L Uy ban nhan dén céc cip to chic thuc hién va phé duyét viéc thong ké, kiém ké
dat dai cua dia phuong.
o2 Uy ban nhan dan cap X4, cap huyén bao cao Uy ban nhan dan cap trén truc tiép
vé két qua thong ké, kiém ké dat dai.

3. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém cong bd két qua thong ke dat dai va bao
cdao B Tai nguyén va Moi truong trude ngay 31 thang 3 cua nam ké tlep, trtr nam kiém
ké dat dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém bao c4o Bo Tai nguyén va Moi truong
két qua kiém ké dat dai trudc ngay 30 thang 6 ciia ndm ke tiép cia ndm kiém ke dat dai.
5. B0 Qudc phong, B Cong an c6 trach nhiém chi tri, phdi hop v6i Uy ban nhan
dan cap tinh thuc hién thong ké, kiém ké dat quoc phong, an ninh.

6. Bo Tai nguyén va Moi truong tong hop két qua thong ké dat dai hang nam cua ca
nudc va cong b trude ngay 30 thang 6 hang nam; tong hop bao cdo Thu tuéng Chinh phu
va cong b két qua klem ké dat dai 05 ndm cta ca nudc trude ngay 30 thang 9 ctia nam ké
tiép cua nam kiém ké dat dai.

7. B truong B Tai nguyén va Moi truong, Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh
quyét dinh ndi1 dung, hoat dong kiém ké dat dai chuyén de.

8. B truong Bo Tai nguyén va Mot truong quy dinh chi tiét viéc thong ké, kiém ké
dat dai va 1ap ban dd hién trang sir dung dit.
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9. Kinh phi thyc hién thong ké, kiém ké dét dai do ngan sach nha nudc bao dam va
dugc bo tri theo quy dinh cta phap luat.

Ciu 95. Luat DAt dai niim 2024 quy dinh vé nguyén tic lap quy hoach, ké hoach
str dung dat nhu thé nao?

Tra loi: D,iéu 60 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh vé nguyén tic 1ap quy hoach, ké
hoach st dung dat nhu sau:

1. Viéc 1ap quy hoach sir dung dat cac cip phai tuan tha nguyén tic va mbi quan hé
gilta cac loai quy hoach theo quy dinh cta Ludt Quy hoach.

Quy hoach st dung dat cic cap phai tong hop, can d6i nhu cau sir dung dat cua cac
nganh, linh vuc c6 str dung dat.

2. Quy hoach sir dung_ dat qudc gia phai bao dam tinh déc thu, lién két ving; bao
dam sy can bang gitra nhu cau st dung dat cua cac nganh, linh vyc, dia phuong va phu
hop véi tiém ning dat dai cua qudc gia nham st dung dat tiét kiém, hiéu qua.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc 1ap & cip qudc gia, cap tinh va cip huyén
phai dap ung yéu cau thuc hi¢n chién lugc phat trién kinh té - xa hoi nhanh, bén virng; bao
dam quoc phong, an ninh.

4. Bao dam tinh théng nhat, déng bo; quy hoach sir dung dét ctia cap trén bao dam
nhu cau str dung dat cua cap dudi; quy hoach su dung dat cua cap dudi phai phu hop voi
quy hoach sir dung dat cua cap trén; quy hoach st dung dat cap huyén phai xac dinh duoc
noi dung sir dung dat dén cap xa; ké hoach str dung dat phai phu hop vé1 quy hoach su
dung dat cung cap dd dugc co quan c6 thim quyén quyét dinh, phé duyét.

5. Noi dung quy hoach str dung dat phai két hop gitra chi tiéu sir dung dat gin véi
khong gian, phan vung stir dung dat, hé sinh thai tu nhién.

6. St dung dét tiét kiém va c6 hiéu qua; khai thac hop 1y tai nguyén thién nhién va
bdo v€ mdi truong; thich img véi bién ddi khi hau; bao dam an ninh lwong thuc quéc gia,
do che phu rung; bao tdn, ton tao va phat huy gia tri di tich lich sir - van héa, danh lam
thang canh.

7. Bao dam tinh lién tuc, ké thira, 6n dinh, dic thu, lién két cua cac ving kinh té -
xa hoi; can doi hai hoa gitra cac nganh, linh vuc, dia phuong, gitta cac thé hé; phu hop voi
di€u kién, tiém nang dat dai.

8. Viéc 1ap quy hoach, ké hoach sur dung dat cac cép phai bao dam su tham gia ctia
to chuc chinh tri - xa hoi, cong dong, ca nhan; bao dam cong khai, minh bach.

9. Quy hoach sir dung dit cc cap duogc 1ap dong thoi; quy hoach st dung dit cp
cao hon phai duoc quyét dinh, phé duyét trudc quy hoach sir dung dat cap thép hon. Khi
két thuic thot ky quy hoach sur dung dat ma quy hoach st dung dét thoi ky tiép theo chua
duoc cip co thAm quyén quyet dinh, phé duy¢t thi cac chi ti€u su dung dat chua thuc hién
hét duoc tiép tuc thuc hién dén khi quy hoach str dung dét thoi ky tiép theo dugc co quan
nha nudc cd tham quyén quyét dinh, phé duyét.

10. Ke hoach st dung dat dugc lap dong thoi voi 1ap, diéu chinh quy hoach sur dung
dat cung cap. Ké hoach str dung dat nam dau cua quy hoach str dung cap huyén duoc lap
ddng thoi véi 1ap quy hoach str dung dat cap huyén.
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Céu 96. Hé thong quy hoach, ké hoach sir dung dat dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi: Diéu 61 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé hé thdng quy hoach, ké hoach
su dung dat nhu sau:

1. Hé thong quy hoach, ké hoach sir dung dat bao gom:

- Quy hoach, ké hoach sir dung dat qudc gia;

- Quy hoach, ké hoach sir dung dat cép tinh;

- Quy hoach sir dung dt cap huyén, ké hoach str dung dat hang nam cép huyén;
- Quy hoach sir dung dat qudc phong;

- Quy hoach sir dung dit an ninh.

2. Quy hoach str dung dit qudc gia, quy hoach st dung dat qudc phong va quy hoach
st dung dat an ninh thudc hé théng quy hoach quéc gia, thuc hién theo quy dinh cua Luat
Dit dai va phap luat vé quy hoach.

3. Quy hoach sir dung dat cap tinh va quy hoach sir dung dat cap huyén 1a quy hoach
c6 tinh chét k¥ thuat, chuyén nganh cu thé héa quy hoach cip qudc gia, quy hoach ving,
quy hoach tinh.

Cau 97. Thoi ky quy hoach, ké hoach sir dung dat dwgc quy dinh nhu thé nao
tai Luat Dat dai nam 2024?

Tri 1oi: Dicu 62 Lut Dat dai nam 2024 quy dinh vé thdi ky quy hoach, ké hoach
su dung dat nhu sau:

1. Thoi ky, tdm nhin quy hoach str dung dat qudc gia, quy hoach sir dung dat quic
phong va quy hoach st dung dat an ninh thuc hién theo quy dinh ctia Luat Quy hoach.

2. Thoi ky, tim nhin quy hoach sir dung dit cap tinh thong nhat véi thoi ky, tam
nhin cda quy hoach tinh.

3. Thoi ky quy hoach su dung dat cAp huyén 1a 10 nam. TAm nhin quy hoach st
dung dat cap huyén 1a 20 nam.

4. Thoiky ké’,hoe_}ch st dung dat quéc gia, ké hoach str dung dat cap tinh 13 05 nam;
ke hoach sir dung dat hang ndm cap huy¢n dugc lap hang nam.
Ciu 98. Luat Pat dai niim 2024 quy dinh vé kinh phi cho hoat dong quy hoach
nhu thé nao?

Tra 1oi: Theo quy dinh tai Piéu 63 Luat Dat dai nam 2024 thi kinh phi lap, diéu
chinh, thdm dinh, quyét dinh, ph€ duyét, cong bo quy hoach, ke hoach sir dung dat do ngén
sadch nha nudc bado dam tir ngudn sy nghiép kinh té.

~ Cau 99. Luat Pit dai nim 2024 quy dinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dit
quoc gia nhu the nao?

, Trﬁ 10i: Diéu 64 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé quy hoach, ké hoach sur dung
dat qudc gia nhu sau:

1. Cén ctr 1ap quy hoach sir dung dat qudc gia bao gom:

38



- Chién lugc phat trién kinh té - x4 hoi, qudc phong, an ninh; quy hoach tong thé
quoc gia; chién lugce phat trién nganh, linh vuc;

- Piéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi;

- Hién trang sur dung dat, biél} d@ng dat dai, chat luong dat, tiém nang dat dai va két
qua thuc hién quy hoach stir dung dat quoc gia ky trudc;

- Nhu cau, kha ning sir dung dit ctia cac nganh, linh vuc, dia phuong;

- Tién b6 khoa hoc va cong ngh¢ co lién quan dén viéc st dung dat.

_ 2. Noi dung quy hoach su dung dat qudc gia thuc hién theo quy dinh cua phép luét
vé quy hoach.

3. Can cur 1ap ké hoach sir dung dat quéc gia bao gdom:

- Quy hoach sir dung dat qudc gia;

- K& hoach phat trién kinh té - xa hoi, ké hoach dau tu cong trung han cua ca nudc;
- Nhu cau, kha nang st dung dét cua cac nganh, linh vuc, dia phuong;

- Két qua thuc hién ké hoach sir dung dat 05 nam ky trudc;

- Kha ning dau tu, huy dong ngudn luc.

4. Noi dung ké hoach st dung dat quoc gia xac dinh dién tich cac loai dat theo chi
tiéu st dung dat trong quy hoach st dung dat qubc gia theo timg thoi ky ké hoach st dung
d4at 05 nam.

5. Xay dung va cap nhat dir liéu quy hoach, ké hoach str dung dat qudc gia vao co
s& dir liéu quéc gia vé dat dai.

Cau 100. Luat Pat dai nim 2024 quy dinh vé quy hoach sir dung dét cip tinh
nhu thé nao?

Tra 10i: Diéu 65 Luat Dét dai naim 2024 quy dinh vé quy hoach str dung dat cap
tinh nhu sau:

1. Can ctr 1ap quy hoach str dung dét cép tinh bao gdm:
- Quy hoach, ké hoach sur dung dat quéc gia;

- Cac quy hoach cép ,qu(f)c gia, quy hoach vung; quy hoach c6 tinh chét k¥ thuat,
chuyén nganh c6 su dung dat cap quoc gia, lién tinh;

- Quy hoach tinh;
- biéu kién ty nhién, kinh té, xa hoi ctiia don vi hanh chinh cap tinh;

- Hién trang st dung dat, bién dong dat dai, chit lugng dat, tiém ning dat dai va két
qua thuc hién quy hoach str dung dat ky trude cua tinh;

- Nhu cau, kha nang st dung dat cua cac nganh, linh vuc, dia phuong; nguén luc
dau tu cong va cac nguon luc khac;

- Tién b khoa hoc va cong ngh¢ cé lién quan dén viéc st dung dat.

2. Noi dung quy hoach st dung dat cip tinh bao gdom:
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_- Dinh hudng st dung dat duoc xac dinh trong quy hoach tinh, tam nhin dap Gng
y€u cau phat trién kinh t€ - xa hoi; bao dam quoc phong, an ninh; bao vé mdi truong, thich
ung voi bién doi khi hau;

- Xac dinh chi tiéu su dung dat da dugc phan bé} trong quy hoach st dung dat quéc
gia va chi ti€u str dung dat theo nhu cau str dung dat cap tinh;

- Xac dinh chi tiéu st dung dat da duoc phan b(x),trong quy hoach str dung dat qubc
gia va chi tiéu su dung dat theo nhu cau st dung dat cap tinh dén tung don vi hanh chinh
cap huyén;

- X4c dinh ranh gidi, vi tri, dién tich khu vuc 14n bién dé st dung vao muyc dich nong
nghi¢p, phi nong nghiép;

- Khoanh vung cac khu vyc sir dung d,ét can quan ly nghiém ngat, gom: dit trong
lua, dat rung dac dung, dat rung phong ho, dat ring san xuat 1a rirng ty nhién;

- Phan ky quy hoach st dung cho timg ky ké hoach 05 nam theo cac ndi dung quy
dinh tai myc 2 néu trén, trir truong hop dinh hudng sir dung dat duogc xac dinh trong quy
hoach tinh, tim nhin dép tng yéu cau phat trién kinh té - xa hoi; bao dam qudc phong, an
ninh; bdo v€ mai truong, thich ung véi bién dbi khi hau ;

- Giai phap, ngudn luc thyc hién quy hoach sir dung dat.

3. Lap ban do quy hoach sir dung dét cap tinh; xdy dung va cap nhat dir lieu quy
hoach str dung dét cap tinh vao co sé dit liéu qudc gia vé dét dai.

4. Cac tinh khong phai la thanh phd truc thudc Trung uong khong phai 1ap ké hoach
st dung dat cap tinh nhung phai phan ky quy hoach sir dung dat cho ting ky ké hoach 05
nam theo quy dinh.

5. Thanh phd truc thu¢c Trung wong dd c6 quy hoach chung duoc ph€ duyét theo
quy dmh ctia phap ludt vé quy hoach db thi thi khong phai 1ap quy hoach str dung dat cap
tinh ma cin c& quy hoach chung dé 14p ké hoach st dung dat cap tinh.

Truong hop quy hoach chung dugc phé duyét sau khi phé duyét quy hoach st dung
dat cap tinh ma 1am thay doi chi tiéu st dung dat trong quy hoach st dung dat cap tinh thi
khong phai thuc hién diéu chinh quy hoach sir dung dat cp tinh ma cin c&t quy hoach
chung dé 1ap ké hoach sir dung dat cap tinh.

Ciu 102. Luat Pat dai nim 2024 quy dinh vé quy hoach sir dung dat cip huyén
nhu thé nao?

Tra 10i: Diéu 66 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh vé quy hoach st dung dat cap
huyén nhu sau:

1. Can ctr 1ap quy hoach sir dung dat cap huyén bao gdbm:

- Quy hoach tinh, quy hoach sir dung dat cap tinh; quy hoach db thi cua thanh phé
trye thude trung wong ddi véi truong hop khong lap quy hoach sir dung dat cap tinh;

- Cac quy hoach c6 tinh chat k¥ thuét, chuyén nganh;
- K& hoach phat trién kinh té - xa hoi cép huyén;

- Biéu kién tu nhién, kinh té, xa hdi cua don vi hanh chinh cap huyén;
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- Hién trang st dung dt, bién dong dat dai, tiém ning dat dai va két qua thuc hién
quy hoach str dung dat thoi ky trude cia cap huyén;

- Nhu cu, kha ning st dung dat ciia cic nganh, linh vuc, Uy ban nhan dan cip x3;
dbi vai viée xac dinh nhu cau st dung dat &, dat khu dé thi, it khu dan cu ndng thon duoc
xéc dinh trén co sé du bao dan s, diéu kién ha tng, canh quan, méi trudng theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung;

- Binh muc str dung dat, tién bo khoa hoc va cong nghé cé lién quan dén viéc st
dung dat.

2. Noi dung quy hoach st dung dat cip huyén bao gom:

- Dinh huéng sir dung dét, tim nhin dap ing yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi; bao
dam qudc phong, an ninh; bao vé moi truong, thich tng voi bién doi khi hau; bao dam phu
hop, dong bo giira quy hoach st dung dat véi quy hoach giao théng, quy hoach xay dung,
quy hoach d6 thi, quy hoach néng thon;

- Xac dinh chi ti€u sir dung dat da duoc phan bo trong quy hoach st dung dat cap
tinh dugc thé hién thong tin dén don vi hanh chinh cip x&;

- X4c dinh chi tiéu sir dung dat theo nhu cau sir dung dat ctia cap huyén va cap xa;

- Xac dinh dién tich va khoanh vung cac khu vuc da dugc phan bo chi tiéu st dung
dat trong quy hoach st dung dat cap tinh theo quy dinh, trong d6 xac dinh dién tich cac
loai dat dé bao dam chinh sach ho trg dat dai cho dong bao dan tdc thiéu so;

- X4c dinh ranh gidi, vi tri, dién tich khu vuc 14n bién dé st dung vao muyc dich nong
nghi¢p, phi nong nghiép;

- Phan ky quy hoach sir dung dit 05 nim cép huyén theo cac quy dinh tai myc 2 néu
trén, tru trudng hop dinh hudng sir dung dat, tim nhin dép tng yéu cau phat trién kinh té
- xa hd1; bado dam quoc phong, an ninh; bao v¢ moé1 trudng, thich ing voi bién d6i khi hau;
bao dam phu hop, dong b giita quy hoach st dung dat véi quy hoach giao thong, quy
hoach xay dung, quy hoach d6 thi, quy hoach ndong thon;

- Giai phap, ngudn luc thyc hién quy hoach sir dung dat.

3. Lap ban d6 quy hoach st dung dat cap huyén; xay dung va cap nhat dir liéu quy
hoach, ké hoach str dung dat hang nam cap huyén vao co so dit liéu qubc gia vé dat dai.

4. Quan, thanh pho, thi xa thudc thanh pho truc thudc Trung wong, thanh pho, thi xa
thudc tinh da c6 quy hoach chung hoac quy hoach phan khu duoc phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé quy hoach do thi thi khong phai 1ap quy hoach sir dung dat cép huyén ma
can cir vao quy hoach chung hodc quy hoach phan khu va chi tiéu sir dung dat da duoc
phan bb tir quy hoach st dung dat cap tinh va cac chi tiéu su dung dat cia dia phuong dé
1ap ké hoach sir dung dat hing nim cap huyén.

Déi v6i nhitng khu vuc khong thude quy dinh néu trén di co quy hoach xay dung,
quy hoach d6 thi, quy hoach néng thon dugc phe duyét thi viéc 1ap quy hoach sir dung dat
cap huyén phai cap nhat dinh huong khong gian sir dung dat va h¢ thong ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi theo thoi ky quy hoach str dung dat.

Cau 103. Viéc 1ap ké hoach sit dung dit hing nim cip huyén can dua vao
nhirng can cw gi?
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Tra 10i: Khoan 1 ’Diéu 67 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh vé cin ct 1ap ké hoach
st dung dat hang nam cap huy¢n bao gom:

1. Ké hoach st dung d4t cap tinh; quy hoach str dung dat cip huyén; quy hoach xay
dung; quy hoach d6 thi dbi véi truong hop khong phai 14p quy hoach sir dung dat cap
huyén;

2. Hién trang sir dung dat; két qua thuc hién ké hoach sir dung dat nim trudc;

3. Nhu cau, kha nang str dung dat cia cac nganh, linh vuc cua cac cap, cua cac to
chtrc; cac cong trinh, du an da co6 chu truong dau tu;

4. Kha ndng dau tu, huy dong nguén luc dé thyc hién ké hoach st dung dat.

Céu 104. Viéc lwa chon céc cong trinh, dw an wu tién trong ké hoach sir dung
dat hang nam cap huyén bao gom nhirng tiéu chi gi?

Tra loi: Theo quy dinh tai Khoén 2 Diéu 67 Luat Dat d:di n"Zlm 2024 tl}i tiéu chi lua
chon cac cong trinh, du an wu tién trong ké hoach sur dung dat hang nam cap huyén bao
gom:

1. Bao dam quoc phong, an ninh;

2. Hiéu qua kinh té, xa hoi, méi truong;

3. Tinh kha thi cua viéc thuc hién.

Ciu 105. Ké hoach sir dung dat hang nim cip huyén bao gom nhirng ndi dung
gi?

Trﬁ, l(‘)’i‘: Khoan 3,Dizéu 67 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh vé nodi dung ké hoach
st dung dat hang nam cap huyén bao gom:

1. Dién tich cac loai dat da dugc phan bd trong quy hoach sir dung dat cap huyén
va dién tich cac loai dit theo nhu cdu st dung dat cua cap huyén, cap xa trong nam ké
hoach va dugc xac dinh dén timg don vi hanh chinh cép xa;

2. Danh myc cac cong trinh, dy an dy kién thuc hién trong nam; dy an bé tri dat o,
dat san xuét cho dong bao dan toc thiéu s6 (néu c6); dién tich dat dé dau gia quyen s dung
dat, cac du an thu hoi dat trong ndm, du an tai dinh cu, dat san xuat du kién bdi thudng
cho nguoi co dat thu hoi;

3. Dién tich cac loai dit, danh muc cac cong trinh, du 4n da duge xac dinh trong
niam ké hoach trudc dugc tiép tuc thyc hién theo quy dinh vé dién tich dat dugc xac dinh
trong_ ké hoach sir dung d4t hang nim cép huyén da dugc co quan co tham quyén phé duyét
thu hoi dé thyc hién du an hodc phai chuyen muc dich st dung dat ma sau 02 nam lién tyc
duoc xac dinh trong ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén chua c6 quyét dinh thu hoi
dat hodc chua duge phép chuyén muc dich sir dung dat thi co quan c6 thaim quyén phé
duyét ké hoach str dung dat hang nam cép huyén phai xem xét, danh gia diéu chinh, hiy
b6 va phai cong bd cong khai viée diéu chinh, hiy bo viée thu hdi dat hodc hiy bo viée
chuyén muc dich str dung dat ddi vai phﬁn dién tich dit dugc xac dinh trong ké hoach st
dung dat hang nam cap huyén;

4. Xac dinh dién tich cac loai dat can chuyén muc dich su dung d6i voi cac loai dat
phai xin phep, trir truong hop cho phep chuyen muc dich sir dyng dat nong nghiép trong
khu dan cu, dat nong nghiép trong cling thira dat c6 dat ¢ sang dat ¢ hodc chuyén muc dich
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str dung céac loai dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & sang dat & d6i v6i ho gia dinh,
ca nhan 14 quy hoach str dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phéan
khu theo quy dinh cua phéap luat vé quy hoach db thi d3 dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét.;

5. Giai phap, nguén luc thuc hién ké hoach str dung dat.

Céu 106. Dy an chwa c6 trong ké hoach sir dung dat hang nim cAp huyén thudc
mot trong cac truwong hop nao sau day thi dwgc thyc hién ma khong phai b6 sung
vao ké hoach st dung dat hang nam cap huyén?

Tra 10i: Khoan 4 Diéu 67 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh vé dy an chua c6 trong
ké hoach str dung dit hing nim cép huyén thuéc mot trong cac truong hop sau day thi
duoc thyc hién ma khong phai bo sung vao ké hoach st dung dat hing nim cip huyén:

1. Dé co quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phép luit vé dau tu cong thudc tham
quyén quyét dinh chu treong du tu ciia Quéc hoi, Thu twéng Chinh phu, nguoi ding dau
B9, co quan trung wong, Ho1 dong nhan dan cap tinh;

2.Paco quyét dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu
theo phwong thirc ddi tac cong tu thudc thim quyén quyét dinh chu treong dau tu ciia Quéc
hoi, Thu twong Chinh phu, nguoi ding dau B9, co quan trung wong, Hoi dong nhan dan
cap tinh;

. 3.biaco quyé't, dinh chap thudn chu truong dau tu, quyét dinh chaflp thuén chu truong
dau tu dong thoi chap thuén nha déu tu, quyet dinh chap thuan nha dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu thudc tham quyén quyét dinh chu trrong dau tu cua Qudc hoi, Tha
tudng Chinh phu.

4, Du’ ép co st dung dat phuc vu cho vi¢c thu hoi dat theo quy dinh vé céc tru’(‘yr}g
hop thu hoi dat do ¢6 nguy co de doa tinh mang con ngudi hodc khong con kha nang ti€p
tuc st dung

Céu 107. Viéc xay dung va cip nhat dir liéu ké hoach sir dung dit hing nim
cap huyén dwgc quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 5 Eiép 67 Luat ,Dét dai nam 2024 thi viéc xay
du’ng‘vé ’cép nhat dir liéu k€ hoach str dung dat hang ndm cap huyén vao co so dit liéu quoc
gia vé dat dai.

Céu 108. Viéc quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dit an
ninh dugc quy dinh nhw thé nao?

Tra 10i: Diéu 68 Luélt,f)ét dai ndm 2024 quy dinh vé quy hoach sir dung dat quéc
phong, quy hoach st dung dat an ninh nhu sau:

1. Quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dit an ninh 1a quy hoach
nganh qudc gia.

2. Can cu lap quy hoach sur dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dat an ninh
bao gdm céc can cur theo quy dinh cua phép luat vé quy hoach va cac can ctr sau day:

- Quy hoach téng thé qudc gia, quy hoach khong gian bién qubc gia, quy hoach sir
dung dat qudc gia;

- biéu kién ty nhién, kinh té, xa hoi ctia qudc gia;
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- Hién trang su dung dat va két qua thuc hién quy hoach st dung dat quéc phong,
quy hoach str dung dat an ninh thoi ky trudc;

- Nhu cau, kha ning sir dung dat qudc phong, an ninh.

3. Noi dung quy hoach str dung dat quéc phong, quy hoach st dung dit an ninh thyc
hién theo quy dinh cua phap luét vé quy hoach.

4. B6 Qubc phong, Bo Cong an chu tri, phéi hop véi Uy ban nhan dan cap tinh trong
qua trinh 1ap quy hoach su dung dat quoc phong, quy hoach str dung dat an ninh bao dam
phu hop véi yéu cau phat trién kinh té - x hoi, cung cb quoc phong, an ninh; ra soat, xac
dinh vi tri, dién tich, ranh gioi dat st dung vao muc dich quoc phong, an ninh; xac dinh vi
tri, dién tich, ranh gii dit quc phong, an ninh khéng con nhu ciu st dung dé ban giao
cho dia phuong quan 1y, str dung.

Cau 109. Trach nhiém’té chirc 14p quy hoach, ké hoach sir dung dit dwoc quy
dinh nhw theé nao tai Luat Dat nam 2024?

Tra loi: Diéu 69 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh vé trach nhiém t6 chire 14p quy
hoach, ké hoach st dung dat nhu sau:

1. Chinh phu t6 chtrc 1ap quy hoach, ké hoach str dung dét qudc gia.

B0 Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém chu tri giap Chinh phu lap quy hoach,
ke hoach sir dung dat quoc gia.

2. Uy ban nhan dan cip tinh t6 chtic 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat cap tinh.

Co quan c6 chtrc nang quan ly dat dai cap tinh c6 trach nhiém chu tri giap Uy ban
nhan dan cap tinh 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh.

3. Uy ban nhan dan cép, huyén t6 chirc 14p quy hoach sir dung dat cip huyén, ké
hoach st dung dat hang nam cap huy¢n.

Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai c,€’1p huyén c6 trach nhiém chu tri gitip Uy ban
nhan dan cap huyén 1ap quy hoach sir dung dat cap huyén, k& hoach sir dung dat hang nam
cap huyén.

4. Quy hoach sir dung dat dugc phé duyét trong nam dau tién cta ky quy hoach.

5. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cta cac dia phuong c6 bién dugc 1ap bao gdm
ca khu vuyc 1an bién.

) Qau 110. Viéc 1ay y kién vé quy hoach sir dung dit qudc gia, quy hoach sir dung
dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh dwgc thwe hién theo quy dinh nao?

Tra 16i: Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 70 Luat Dat dai nim 2024 thi viéc lay y
kién vé quy hoach str dung dat quoc gia, quy hoach su dung dat quoc phong, quy hoach
st dung dat an ninh thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach.

~ Caulll. Viée lay y kién vé quy hoach sir dung dat cp tinh dwoc quy dinh nhw
thé nao?

Tra 10i: Khoan 2 Piéu 70 Luét Dat dai ndm 2024 quy dinh vé viéc lay ¥ kién vé
quy hoach str dung dat cap tinh dugc quy dinh nhu sau:
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1. Co quan lap quy hoach sir dung dat cap tinh co trach nhi¢m lay v kién cac 80,
nganh co lién quan, Uy ban Mit tran T6 qubc Viét Nam cép tinh, Uy ban nhan dan cap
huyén, co quan, t6 chirc, cong dong dan cu, ca nhan c6 lién quan vé quy hoach su dung
dat. Viéc lay ¥ kién duoc thuc hién thong qua hinh thirc cong khai thong tin vé ndi dung
cua quy hoach str dung dat trén trang thong tin dién tir cua co quan lap quy hoach str dung
dat cap tinh. Noi dung 13y y kién gdm béo cdo thuyét minh, hé thong ban do vé quy hoach
st dung dat;

2. Viée tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién va hoan thién phuong an quy hoach sir
dung dat dugc thyc hién trudce khi trinh Hoi dong tham dinh quy hoach st dung dét va
phai cong bd cong khai ¥ kién dong gop va viée tiép thu, gidi trinh y kién déng gop trén
trang thong tin dién tir ciia co quan 1ap quy hoach sir dung dat cép tinh;

3. Thoi gian léy ¥ kién vé quy hoach sur dung dat cap tinh 1a 45 ngay ké tir ngay
cong khai thong tin v€ ndi dung lay y kién.

~ Cau 112. Vige lay y kién vé quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach sir dung
dat hang nam cap huyén dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i: Khoan 3 Diéu 70 Luat Dét dai nim 2024 quy dinh Vé’ viéc lay v kién vé
quy hoach stir dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén dugc quy
dinh nhu sau:

1. Co quan lap quy hoach str dung dat cap huyén lay ¥ kién cac phong, ban, nganh
c6 lién quan, Uy ban Mit tran T6 quéc Viét Nam cap huyén, Uy ban nhéan dan cip x4, co
quan, td chuec, cong ddng dan cu, ca nhan c6 lién quan vé quy hoach, ké hoach su dung
dat. Viéc lay ¥ kién duoc thuc hién thong qua hinh thirc cong khai thong tin vé ndi dung
cua quy hoach, ké hoach sir dung dt trén trang thong tin dién tu cta co quan 1ap quy hoach
su dung dat cap huyén, Uy ban nhan dan cap xa va niém yét cong khai tai tru so Uy ban
nhan dan cip x4, diém dan cu, niém yet trung bay tai nha van hoa cac thon, lang, ap, ban,
bon, budn, phum, séc, t6 dan phd, to chirc hoi nghi, hoi thao va phat phleu lay ¥ kién cac
hé gia dinh, c4 nhan dai dién cho cac xa, phuong, thi tran. Noi dung iy v kién bao gdm
bao c4o thuyét minh, hé théng ban db vé quy hoach sir dung dat;

2. Viée tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién va hoan thién phuong an quy hoach, ké
hoach sir dung dat dugc thuc hién trude khi trinh thim dinh, phé duyét quy hoach, ké
hoach sir dung dat va phai cong bo cong khai ¥ kién dong gop va viéc tiép thu, giai trinh
¥ kién dong gop trén trang thong tin dién tir ciia co quan 1ap quy hoach sur dung dat cap
huyén, ké hoach st dung dat hang nam cip huyén;

3. Thoi gian lay ¥ kién vé quy hoach str dung dat cap huyén 1a 30 ngay, ké hoach sir
dung dat hang nam cap huyén 1a 20 ngay ké tir ngay cong khai thong tin vé nodi dung lay
¥ kién.

Cau 113. Cac y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dat phai dwoc thue hién
nhu thé nao?

_ Traloi: Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 70 Luat Bét dai ndm 2024 thi cac ¥ kién
v€ quy hoach, k& hoach sir dung dat phai dugc tong hgp day du, chinh xac va phai duge
tiép thu, giai trinh khach quan, minh bach, nghiém tic va thau déo.
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Ciu 114. Ai c6 thAm quyén thanh 1ap Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach
str dung dat?

Tra 10i: Khoan 1 Piéu 71 Luat Pit dai nam 2024 quy dinh vé tham quyén thanh
1ap Ho1 dong tham dinh quy hoach, ké hoach str dung dat dugc quy dinh nhu sau:

1. ThAm quyen thanh 1ap Ho1 ddng thAm dinh quy hoach su dung dat qudc gia, quy
hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach st dung dat an ninh thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé quy hoach;

2. Thu tuong Chinh phu quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung
dat quodc gia.
B6 Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém giap Hoi ddng tham dinh trong qua
trinh thdm dinh ké hoach str dung dét qudc gia;

3. B0 truong Bo Tai nguyén va Moi truong thanh 1ap Hoi d6ng tham dinh quy hoach
su dung dat cap tinh va giao don vi thuoc B Tai nguyén va Moi truong giup Hoi dong
tham dinh trong qua trinh tham dinh quy hoach sir dung dat cap tinh;

4. Chu tich ij ban nhan dan cép tinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh ké hoach sur
dung dat cap tinh d6i véi cac thanh pho truc thudc Trung wong khong phai 1ap quy hoach
stt dung dat cip tinh; thanh lap Hoi dong tham dinh quy hoach str dung dat cap huyén;
giao don vi thudc Uy ban nhan dan cap tinh giup Hoi dong tham dinh trong qué trinh tham
dinh ké hoach str dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén.

Cau 115. Ngi dung thim dinh quy hoach sir dung dit cp tinh va cAp huyén
bao gom nhirng gi?

Tra loi: Khoan 2 Diéu 71 Luat Pt dai nim 2024 quy dinh vé ndi dung tham dinh
quy hoach str dung dat cap tinh va cap huyén bao gom:

1. Co s phap 1y, co sd khoa hoc dé 1ap quy hoach sir dung dit;

2. Mtre d6 phu hop cua quy hoach sir dung dat v6i ndi dung quy hoach da duoc cap
c6 tham quyén phé duyét;

3. Hiéu qua kinh té, xd hoi, mi truong;
4. Tinh kha thi ctia quy hoach sir dung dat.
Céu 116. Noi dung tham dinh ké hoach sir dung dat bao gom nhirng gi?

, Tra loi: Khog”m 3 Dié‘u 71 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé nodi dung tham dinh
ke hoach str dung dat bao gom:

1. Can cu, ndi dung lap ké hoach sir dung dat;

2. Mtic d6 phu hop cua ké hoach st dung dit véi quy hoach st dung dat, quy hoach
do thi;

3. Tinh kha thi cta ké hoach st dung dat.

Cau 117. Hoi dong tham dinh quy hoach sur dung dit cip tinh, cAp huyén, ké
hoach sir dung dat cap quoc gia, cap tinh c6 trach nhiém gi?

Tra 10i: Theo quy dinh Khoan 4 Bleu 71 Luat Dat dai ndm 2024 thi Hoi dong tham
dinh quy hoach st dung dit cip tinh, cAp huyén, ké hoach sir dung dat cap qudc gia, cap
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tinh ¢ trach nhiém thAm dinh va guri thong bao két qua thAm dinh quy hoach, ké hoach sir
dung dit dén co quan t6 chtrc 14p quy hoach, ké hoach sir dung dit theo quy dinh; co quan
t6 chirc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dét chi dao co quan lap quy hoach, ké hoach sur
dung dét tiép thu, giai trinh theo ndi dung thong bao két qua tham dinh quy hoach, ké
hoach str dung dat.

Truong hop can thiét, Hoi dong tham dinh quy hoach str dung dét cap tinh, cap
huyén, ké hoach str dung dat cép qué)c gia, cép tinh t6 chirc kiém tra, khao sat thuc dja céc
khu vuc du kién chuyén muc dich str dung dat, dic biét 1a viée chuyén muc dich st dung
dat trong laa, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung.

~ Cau 118. Viéce thim dinh quy hoach sir dung dit qudc gia, quy hoach sir dung
dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh dwgc thue hién theo quy dinh nao?

Tra 10i: Theo quy dinh Khoan 5 Diéu 71 Luat Dt dai nam 2024 thi viéc tham dinh
quy hoach sir dung dat qudc gia, quy hoach str dung dat qubc phong, quy hoach sir dung
dat an ninh thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach.

Céu 119. Quy dinh nhw thé nao vé thAm quyén quyét dinh, phé duyét quy
hoach, ke hoach sir dung dat?

Tra loi: Diég 72 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh vé tham quyén quyét dinh, phé
duyét quy hoach, ké hoach stir dung dat nhu sau:

1. Tham quyen quyét dinh, phé duyét quy hoach str dung dat qudc gia, quy hoach
st dung dat qudc phong, quy hoach str dung dét an ninh thue hién theo quy dinh ctia Luét
Quy hoach.

2. Chinh phu phé duyét ké hoach sir dung dat quéc gia.

3. Thu tuong Chinh phu phé duyét quy hoach sur dung dat cap tinh, ké hoach sir
dung dat cap tinh doi voi thanh pho truc thudc Trung wong khong phai 1ap quy hoach su
dung dat cap tinh.

4. Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét quy hoach str dung dét cap huyén, ké hoach
sir dung dat hang nam cap huyén.

5. Trude khi phé duyét ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén, Uy ban nhan dan
cap tinh trinh Hoi dong nhan déan cép tinh thong qua danh muc céng trinh, du an phai thu
hdi dat, trong d6 co du an thu hdi dat dé dau gia quyén st dung dat, dau thau lua chon nha
dau tu thuc hién dy 4n c6 st dung dat; du an phai chuyén muc dich str dung dat ma c6 dién
tich dat trong la, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuét theo quy hoach,
trur cac truong hop thude du an chua co6 trong ké hoach str dung dat hfmg nam duoc thuc
hién ma khong phai bd sung vao ké hoach sir dung dat hiang nim cap huyén.

Cau 120. Viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit dwoc thuc hién theo
cac nguyén tac nao?

Tra 1oi: Khoan 1 Diéu 73 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé viéc diéu chinh quy
hoach, ké hoach stir dung dat thuc hién theo cac nguyén tac sau day:

- 1. Vige diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat phai do co quan co thAm quyén
quyét dinh hoac phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat quyét dinh hoac phé duyét;
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2. Co quan c6 ‘thélm quyén t6 chtc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung d4t chiu trach
nhiém t6 chuc lap di€u chinh quy hoach, ké hoach st dung dat;

3. Viéc dié}l chinh quy hoacl}, ké hoach sir dung dat khong lam thay ddi muc tiéu
cua quy hoach, ké hoach st dung dat;

4. Vige diéu chinh quy hoach, k& hoach sir dung dét khong lam thay doi chi tiéu six
dung dat da dugc quy hoach stir dung dat cap trén xac dinh, phan bo;

5. Tuéan tha trinh ty, tht tuc theo quy dinh cua Luat Pit dai.

Cau 121. Viéc ra soat, diéu chinh quy hoach sir dung dit qudc gia, quy hoach
str dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh dwgc thuc hién theo quy
dinh nao?

Tra 1oi: Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 73 Luat Bit dai nam 2024 thi viéc ra soat,

diéu chinh  quy hoach str dung dat qudc gia, quy hoach str dung dat qudc phong, quy hoach
st dung dat an ninh thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach.

Céu 122. Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dit cap tinh cin dwa vao nhirng
can cr nao?

Tra 10i: Khoan 4 ’Diéu 73 Luat Diét dai naim 2024 quy dinh vé can ctr diéu chinh
quy hoach str dung dat cap tinh bao gom:

1. Do diéu chinh quy hoach cip quéc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh, quy

hoach ¢ tinh chat ky thuat, chuyén nganh co su dung dat cap qudc gia, lién tinh lam thay
ddi co cdu st dung dat cia cip tinh;

2. Do viéc thanh 13ap, nhap, chia, diéu chinh dia gi61 don vi hanh chinh ctia don vi
hanh chinh cap tinh, don vi hanh chinh truc thudc;

3. Do tac dong cua thién tai, chién tranh, yéu cau bao dam qudc phong, an ninh 1am
thay d61i muc dich, co cau, vi tri, dién tich str dung dat.

Céu 123. Cin ci¢ dé diéu chinh quy hoach sir dung dét cAp huyén bao gom
nhirng gi?

Tra 10i: Khoan 5 Diéu 73 Luét Dat dai nim 2024 quy dinh vé cin cir diéu chinh
quy hoach str dung dat cap huyén bao gom:

1. Do diéu chinh quy hoach cép trén truc tiép 1am thay d6i co ciu st dung dat cua
cap huyén;

2. Do viéc thanh 1ap, nhap, chia, diéu chinh dia giéi don vi hanh chinh cta dia
phuong;

3. Do chién tranh, yéu cau bao dam quéc phong, an ninh 1am thay d6i muc dich, co
cau, vi tri, dién tich st dung dat;

4. Do tac dong cua thién tai, img pho sy ¢b vé méi trudng lam thay d6i muc dich st
dung dat; viéc trién khai thyc hién quy hoach tac dong ti€u cuc dén an sinh xa hoi, moi
truong sinh thai va anh huong dén cong dong;

5. C6 bién dong vé nguén luc thuc hién quy hoach, hinh thanh du an trong diém
phuc vu lo1 ich qudc gia, 191 ich cong cdng lam thay d61 dinh huéng sir dung dat.
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Céu 124. Viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat dwoc thuc hién khi
nao va theo quy dinh nao?

_ Traloi: Khoan 6, khoan 7, khoan 8 Dicu 73 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh cu thé
vé viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat nhu sau:

1. Viéc diéu chiph quy hoach’duqc thuc hién khi c6 mét trong 5:2'10 can ‘cﬁ: diéq chinh
quy hoach sir dung dat cap tinh, cap huyén va dugc co quan c6 thdm quyén quyét dinh
hodc phé duy¢t cho phép di€u chinh.

2. Viéc diéu chinh ké hoach sir dung dat dugc ﬂ}LIC hién khi ¢6 su diéu chi’nh quy
hoach su c}ung dat, quy hoach do6 thi hodc c6 su thay doi vé kha nang thuc hién ké hoach
st dung dat.

3. Viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét thuc ‘hién theo quy dinh vé quy
hoach, ké hoach str dung dat quéc gia; quy hoach st dung dat cap tinh; quy hoach st dung
dat cap huyén; ké hoach sur dung dat hang nam cép huyén; quy hoach str dung dat qudc
phong, quy hoach sir dung dat an ninh; trach nhiém t6 chuc 1ap quy hoach, ké hoach sir
dung dat; lay ¥ kién ve€ quy hoach, ké hoach st dung dét; tham dinh quy hoach, ké hoach
str dung dat; thAm quyen quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach str dung dat; cong bd
cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dit.

Céu 125. Quy dinh vé tham quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dat ciia cac cap?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 73 Luat Dat dai ndm 2024 thi co quan nha
nudc, nguoi co thAm quyen quyet dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dit cta
cap nao thi co thAm quyén quyét dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat cua cap do.

Cau 126. Viéc lya chon tw van lap quy hoach, ké hoach sir dung dit dugc quy
dinh nhw the nao?
Tra lb’i: Diéu 74 Luat D'Q:lt dai nam 2024 quy dinh vé viéc viée lua chon tu van 1ap
quy hoach, ké hoach str dung dat nhu sau:
1. Viéc lya chon tu van lap quy hoach str dung dat qudc gia, quy hoach str dung dat
quoc phong, quy hoach str dung dat an ninh thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quy
hoach.

2. Vige lya chon tu vén 1ap ké hoach su dung d4at qudc gia, quy hoach, ké hoach sur
dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cAp huyén, ké hoach st dung dat hang nam cap
huyén thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Cau 127. Viéc cong b6 cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dat dwgc quy
dinh nhw the nao?

~ Tralei: Biéu,75 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé cong bd cong khai quy hoach,
ké hoach str dung dat nhu sau:

1. Viéc cong bd cong khai quy hoach str dung dat qudc gia thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé quy hoach.
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2. Ké hoach su dung dat quéc gia; quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh; quy
hoach str dung dét cap huyén, ké hoach sir dung d4at hang nim cip huyén sau khi dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét phai duoc cong bd cong khai.

3. Trach nhiém céng bd cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dat dugc quy dinh
nhu sau:

- B Tai nguyén va Mo6i truong c6 trach nhiém cong bd cong khai quy hoach, ké
hoach sir dung dat quéc gia tai tru s& co quan va trén cong thong tin dién tir ctia BO Tai
nguyén va Moi truong;

- Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém cong bb cong khai quy hoach, ké hoach
st dung dat cap tinh tai tru s6 co quan va trén cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan
cap tinh;

- Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach nhiém cong bb cong khai quy hoach sir dung
dat cap huyén, ké hoach str dung dat hang nam cap huyén tai tru s¢ co quan, trén cong
thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cip huyén va cong bd  cong khai ndi dung quy hoach
str dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dat hang niam cip huyén c6 lién quan dén x4,
phuong, thi tran tai tru s& Uy ban nhan dan céap xa; Uy ban nhan dan cap x4 o trach nhiém
cong bd cong khai dén nguoi dan, ngudi sir dung dat tai dia ban xa.

4. Thoi diém, thdi han phai cong bd cong khai quy hoach, ké hoach st dung dit theo
quy dinh sau day:

- Cham nhat 1a 15 ngay ké tor ngay dugc co quan nha nudc cc'),tham quyén quyét
dinh, phé duyét thi quy hoach, ké hoach sir dung dat phai dugc cong bo cong khai;

= Quy hoach,rké’ hoach str dung dat phai dugc cong khai trong sudt ky quy hoach,
ké hoach str dung dat.

5. Tai liéu cong bd cong khai quy hoach, ké hoach str dung dét bao gdom:

- Van ban phé duyét quy hoach, ké hoach str dung dat;

- Bao cao thuyét minh vé quy hoach, ké hoach sur dung dat da duoc phé duyét;

- Ban d6 vé quy hoach sir dung dat da duoc phé duyét.

Cau 128. Viéc t6 chirc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit dwoc quy
dinh nhu the nao?

Tra loi: Diéu 76 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh vé viéc to chirc thuc hién quy
hoach, ké hoach su dung dat nhu sau:

1. Chinh phu t6 chirc thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat qubc gia.

Thu tuong Chinh phu phan b chi tiéu str dung dit cho don vi hanh chinh cap tinh,
B Quéc phong, Bo Cong an trén co so cac chi tiéu st dung dat quoc gia da dugc Quoc
hoi quyét dinh.

2. BO Qudc phong co trach nhiém td chic thuc hién quy hoach su dung dat qudc
phong; Bo Cong an c6 trach nhiém thuc hién quy hoach st dung dat an ninh.

3. Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém td chuc
thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat cua dia phuong.
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4. Truong hop quy hoach su dung dat da duoc cong bd cong khai ma chua c6 ké
hoach str dung dat hang niam cip huyén thi nguoi sir dung dat duoc tiép tuc st dung va
duoc thyc hién cac quyén ciia ngudi sit dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai.

5. Pbi voi dy an thudce cac trudng hop cia du an chua co trong ké hoach sir dung
d4t hang nam cdp dugc thyc hién ma khong phai bd sung vao ké hoach sir dung dat hing
nam cap huyén ma phai thu hoi dat thi Uy ban nhan dan cp huyén noi c6 dy an phai cong
bd cong khai pham vi thu hdi dat theo tién d6 cua dy an dén nguoi sir dung dat.

6. Déi véi dién tich dat phai thu hoi, chuyén muc dich str dung dat trong ké hoach
st dung dat hang nam cp huyén hodc phai thu hoi, chuyen muc dich str dung dat theo quy
dinh d6i v6i du an thudc trudng hop chua co trong ké hoach st dung dat hang nam cap
huyén dugc thuc hién ma khong phai bd sung vao ké hoach sir dung dat hang nam cap
huyén thi nguoi st dung dat duogc tiép tuc thuc hién cac quyén cua nguoi st dung dat
nhung khong dugc xay dung méi nha &, cong trinh, trong méi cay 1au nim; nguoi str dung
dat duoc xay dung theo gidy phép xay dung co thoi han, cai tao, sira chita nha ¢, cong
trinh hién c6 theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va phap luat c6 lién quan.

7. Dién tich dat duoc xac dinh trong ké hoach st dung dit hing nam cip huyén da
duoc co quan c6 thAim quyén phé duyét thu hoi dé thyc hién dy 4n hodc phai chuyen muc
dich str dung dat ma sau 02 nam lién tuc duoc xac dinh trong ké hoach sir dung dat hang
nam cap huyén chua c6 quyét dinh thu hoi dat hodc chua duoc phép chuyén muyc dich st
dung dét thi co quan c6 tham quyén phé duyét ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén
phai xem xét, danh gia diéu chinh, huy bo va phai cong bd cong khai viéc diéu chinh, hity
b6 viéc thu hoi dat hodc huy bo viée chuyen muc dich str dung dat ddi v6i phan dién tich
dat duoc xac dinh trong ké hoach str dung dat hang nam cp huyén.

Truong hop co quan co thAm quyén phé duyét ké hoach st dung dét hang nam cap
huyén khong diéu chinh, huy bo hodc c6 diéu chinh, huy bo nhung khong cong bo cong
khai thi nguoi sir dung dat khong bi han ché vé cac quyén st dung dat da dugc phép luat
quy dinh.

8. Hang nam, Uy ban nhan déan cip tinh c6 trach nhiém t6 chirc ra soat, xir Iy va
cong bd cong khai viéc thu hdi dat, chuyén muc dich st dung dét, diéu chinh, hiy bo viéc
thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat dbi véi dat da duoc ghi trong ké hoach sir dung
dat hang nam cip huyén trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh; gui
thong tin dén Bo6 Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan cp huyén va Uy ban nhan
dan cap xa.

9. Chinh phu quy dinh nguyén tic, tiéu chi phan bo chi tiéu str dung dét cip tinh,
chi tiéu str dung dat cAp huyén.

10. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay va viéc lap, tham dinh, diéu chinh, lay ¥
kién, phé duyét, cong bo ké hoach st dung déat qudc gia, quy hoach su dung dat cap tinh,
quy hoach sir dung dat cAp huyén, ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén.

Céu 129. Luit DAt dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao vé trach nhiém bao cao
két qua thuc hién quy hoach, ke hoach sir dung dat?

Tra 1oi: Diéu 77 Luét Dit dai nam 2024 quy dinh vé trach nhiém bao cdo két qua
thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat nhu sau:
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1. ﬁy bgm nhan dan cép h}lyén bao céo két qua thuc hién quy hoach, ké hoach st
dung dat dén Uy ban nhan dan cap tinh trudc ngay 15 thang 10 hang nam.

2 Uy ban nhan dan cp tinh bao cdo két qua thuc hién quy hoach, ké hoach str dung
dat dén B Tai nguyén va Moi truong trude ngay 15 thang 10 ctia nam cudi thoi ky quy
hoach, ky ké hoach st dung dat.

3. B6 Qudc phong bao cao két qua thuc hién quy hoach sur dung dat qudc phong, Bo
Cong an bao cdo két qua thyc hién quy hoach sir dung dat an ninh dén B¢ Tai nguyén va
Moi trudng trude ngay 15 thang 10 cua nam cudi thoi ky k€ hoach sir dung dat 05 nam va
nam cudi thoi ky quy hoach stir dung dat.

4. B§ Tai nguyén va Moi truong tong hop két qua thuc hién quy hoach st dung dat
clia ca nudc trinh Chinh phu dé bao cao Qudc hdi vao nam cubi cua thdi ky quy hoach sir
dung dat.

Céu 130. Trong truwong hop nao thi Nha nuéce thu hdi dit vi muc dich quéc
phong, an ninh?

Tri 10i: Theo quy dinh tai Diéu 78 Lut DAt dai ndm 2024 thi Nha nuéc thu hoi dat
vi muc dich quéc phong, an ninh trong trudng hop sau day:

1. Lam noi dong quan, try s¢ lam viéc;

2. Lam can cur quan su;

3. Lam cong trinh phong thu qudc gia, tran dja va cong trinh dic biét vé qubc phong,
an ninh;

4. Lam ga, cang, cong trinh thong tin quan su, an ninh;

5. Lam cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, van hoa, thé thao phuc vu
truc ti€p cho quoc phong, an ninh;

6. Lam kho tang cua luc lugng vii trang nhan dan;

7. Lam trudng ban, thao truong, bai thir vl khi, bai huy vii khi;

8. Lam co s& dao tao, trung tam huin luyén va boi dudng nghiép vu, co s& an dudng,
diéu dudng, nghi dudng va phuc hoi chirc nang, co s¢ kham bénh, chita bénh cta luc lugng
vil trang nhan dén;

9. Lam nha ¢ cong vu cua lyc lugng vii trang nhan dan;

10. Lam co s¢ giam gitr; co s¢ tam giam, tam giir; co s& gido duc bét budc; truong
gido dudong va khu lao dong, cai tao, huéng nghiép, day nghé cho pham nhan, trai vién,
hoc sinh do B§ Qudc phong, B§ Cong an quan 1y.

Céu 131. Viéc thu hdi dit dé phat trién kinh té - xi hdi vi loi ich quc gia, cong
cong duwgc quy dinh nhu the nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Diéu 79 Luat DAt dai nim 2024 thi Nha nudc thu hoi dat
trong truong hop that can thiét dé thuc hién du an phat trién kinh té - xa hdi vi loi ich quéc
gia, cong cong nham phat huy ngudn luc dat dai, nang cao hiéu qua sur dung dat, phat trién
ha tang kinh té - xa hoi theo hudng hién dai, thuc hién chinh sach an sinh xa hoi, bao v¢
moi truong va bao ton di san van hoa trong truong hop sau day:
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1. Xay dung cong trinh giao thong, bao gdém: duodng 6 t6 cao tdc, duong 6 t6, dudng
trong do thi, duong nong thon ké ca duong tranh, dudng ciru nan va dudng trén dong rudng
phuc vu nhu cau di lai chung ctiia moi nguoi, diém dung xe, diém do6n tra khach, tram thu
phi giao thong, cong trinh kho bai, nha dé xe 6 to; bén pha, bén xe, tram dimg nghi; cac
loai hinh dudng sat; nha ga duong sat; cac loai cAu, hAm phuc vu giao thong; cong trinh
duong thily noi dia, cong trinh hang hai; cong trinh hang khong; tuyén cap treo va nha ga
cap treo; cang cd, cang can; cac cong trinh try so, van phong, co s& kinh doanh dich vu
trong ga, cang, bén xe; hanh lang bao vé an toan cong trinh giao thong ma phai thu hoi dat
dé luu khong; cac két cdu khac phuc vu giao thong van tai;

2. Xay dyng cong trinh thuy loi, bao gom: dé diéu, ke, cong, dap, tran xa 1ii, ho chira
nuée, dudng ham thuy coéng, hé thdng cip nudc, thoat nude, tudi nudc, tiéu nudc ke ca
hanh lang bao vé cong trinh thity loi ma phai str dung dat; cong trinh thiy loi ddu méi ké
ca nha 1am viéc, nha kho, co s& san xuit, sta chita, bao dudng cong trinh thuy 191 thudc
pham vi cong trinh thuy lgi;

3. Xy dyng cong trinh cip nudc, thoat nudc, bao gdm: nha may nudc; tram bom
nudc; bé, thap chia nude; tuyén dng cip nudce, thoat nudce; hd diéu hoa; cong trinh xir 1y
nude, bun, bun cin ké ca nha 1lam viéce, nha kho, co s& san xuét, sira chita, bao dudng cong
trinh cép nudc, thoat nudc;

4. Xay dung cong trinh xr 1y chét thai, bao gdm: tram trung chuyén; bai chon lap
rac; khu lién hop xu ly, khu xtr ly, co s& xtr 1y chat thai, chat thai nguy hai k€ ca nha lam
viéc, nha kho, co s& san xuat, stra chita, bao dudng cong trinh xur Iy chat thai;

5. Xay dung cong trinh nang luong, chiéu sang cong cong, bao gdm: nha may dién
va cong trinh phu trg ciia nha may dién; cong trinh dap, ke, hd chia nude, duong dan nudc
phuc vu cho nha may thity dién; hé théng duong day truyén tai dién va tram bién ap; cong
trinh kinh doanh dich vu, stra chita, bdo dudng thuoc pham vi nha may di¢n; hé théng
chiéu sang cong cong;

6. Xay dung cong trinh dau khi, bao gém: gian khai thac, cong trinh phuc vu khai
thac, xtr 1y dau khi, nha may loc hoa dau, nha mdy ché bién khi, nha may san xuét nhién
liéu sinh hoc; kho chira dau thd, kho chira, tram bom xang, dau, khi, hé théng duodng 6ng
dan, hanh lang bao vé an toan cong trinh dé bao dam an toan k¥ thuat; céng trinh kinh
doanh dich vy, stra chira, bao dudng thudc pham vi cong trinh phuc vu khai thac, xi 1y
dau, khi, nha méy loc hoa dau, nha may ché bién khi, nha may san xuat nhién liéu sinh
hoc;

7. Xay dung cong trinh ha ting buu chinh, vién théng, cong nghé thong tin, bao
gé)m: nha, tram, cOt ang ten, cdt treo cap, céng, bé, 6ng cap, hao, tuy nen k¥ thuat va cong
trinh ha tﬁng ky thuat lién quan khac dé lép dat thiét bj phuc vu vién thong va thiét bi duoc
lép dat vao do dé phuc vu vién thong; trung tam dir li¢u; ké c& hanh lang bao v¢ an toan
cac cong trinh dé bao dam an toan ky thuat ma khong duogc str dung vao muc dich khac;
hé théng co s6 khai thac buu guri va diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - vin hoa x4;
cong trinh kinh doanh dich vu, stra chira, bao dudng thudc pham vi cong trinh buu chinh,
vién thong, cong nghé thong tin;

8. Xay dung cho dén sinh, cho dau modi;
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9. Xay dung cong trinh tin ngudng, bao gom: dinh, dén, am, miéu va cong trinh tin
ngudng hop phap khéc;

10. Xay dyng cong trinh t6n gido, bao goém: tru s¢ cua td chirc ton gido, to chirc ton
gido truc thudc; chua, nha tho, nha nguyén, thanh duong, thanh that; truong dao tao nguoi
chuyén hoat dong ton gido; tuong dai, bia, thap va cong trinh ton gido hop phap khac;

11. Xay dung khu vui choi, giai tri cong cong, sinh hoat cong dong, bao gdm: cong
vién, vuon hoa, bai tam va khu vuc danh cho vui choi giai tri cong cdng khac; cong trinh
hoi hop va hoat dong khac phu hop vdi phong tuc, tap quan cia cong dong dan cu ¢ dia
phuong;

12. Xay dung tru s& co quan Bang Cong san Viét Nam, co quan nha nudc, Mt tran
TH quéc Viét Nam, t0 chirc chinh tri - x4 hoi, t6 chirc chinh tri x4 hoi - nghé nghiép, td
chtrc x4 hoi - nghé nghiép, to chtrc xa hoi va td chirc khac thanh 1ap theo quy dinh cua
phap luat dugc Nha nudce giao nhiém vu, hd tro kinh phi hoat dong thuong xuyén;

13. Xay dung tru s& hodc van phong dai dién cta cac don vi su nghi€p cong lap truc
thudc co quan Pang Cong san Vi¢t Nam, co quan nha nudc, t6 chuc chinh tri - xa hoi;

14. Xay dyng co s& van hoa, di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh, bao
gom: trung tdm hoi nghi, nha hat, nha van hoa, trung tam van hoa, cung van hoa, cu lac
b, rap chiéu phim, rap xiéc; cong trinh di tich; cong trinh ¢ tinh biéu trung, nghé thuat,
cung thiéu nhi, nha thiéu nhi, trung tam hoat dong thanh thiéu nhi, nha bao tang, nha trién
1am, thu vién, co s¢ sang tac van hoc, co so sang tac ngh¢ thuat, nha trung bay tac pham
ngh¢ thuat, try s6 cua doan ngh¢ thuét; cong trinh mo rong, cai tao, tu bd, phuc héi, phat
huy gia tri di tich lich str - van hoa, danh lam thang canh di dugc xép hang hodc duoc Uy
ban nhan dén cp tinh dua vao danh muc kiém ké di tich theo quy dinh cua phap luat vé
di san van hoa; co s& van hda khac do Nha nudc thanh 1ap hoac cho phép hoat dong;

15. Xay dung co so'y té, co s& dich vu xa hoi duge Nha nude thanh 1ap hodc cho
phep hoat dong, bao gbm: «co 8¢ kham bénh, chita bénh; co s6 phuc hdi chtrc nang; co s&
y té du phong; co so dan sb; co s& kiém nghiém; co Sy kiém chuan, kiém dinh; co s¢ giam
dinh y khoa; co s¢ giam dinh phap y; co s& san xuét thudc; co s san xudt thiét bi y té;
trung tAm cung cip dich vu cong tic xd hoi, co s& bao tro xa hoi; trung tam chira bénh,
gido duc, lao dong xa hoi; trung tam diéu dudng nguoi c6 cong; co s6 trg giup tre em; co
so tham van, tu van chim s6c ngudi cao tudi, nguoi khuyét tat, tré em c6 hoan canh dic
biét, nguoi nhiém HIV/AIDS, nguoi tAm than; co so cai nghién ma tay; co s nudi dudng
nguoi gia, tré em cd hoan canh dac biét;

16. Xay dung co so giao duc, dao tao dugc Nha nudc thanh 1ap hodc cho phép hoat
dong, bao gdm: nha tré, truong mau gido, trudng mam non, co sé gido duc phd thong, co
sO gido dyc thudng xuyén, trudng chuyén biét, co s& gido duc dai hoc, co sd gido duc nghé
nghiép;

17. Xay dung co so thé duc, thé thao do Nha nuéc thanh 1ap hoac cho phép hoat
dong, bao gé)m: khu lién hop thé thao, trung tam dao tao, huin luyén van dong vién thé
thao; san van dong, co so thi dau, tap luyén cdc mon thé thao;

18. Xay dung co s¢ khoa hoc va cong nghé¢ do Nha nudc thanh 1ap hoac cho phép

hoat dong, bao gom: t6 chtrc nghién ctru, phat trién, dich vu khoa hoc va cong nghé; to
chirc hd tro khai nghiép d6i méi sang tao; co s& wom tao cong nghé, co sé wom tao doanh
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ng}liép khga hoc va cong nghé¢; cong vién khoa hoc, cong nghé; bao tang khoa hoc; hé
thong chuan do luong;

19. Xay dung co s6 ngoai giao, bao gbm: tru s& clia cac dai str quan, lanh sy quan,
van phong dai dién cua céc té chirc ngoai giao nudc ngoai, cic to chtrc phi Chinh phi c6
chtrc ndng ngoai giao; co sd ngoai giao doan do Nha nudc quan 1y;

20. Xay dyng cong trinh sy nghi¢p vé xir Iy méi truong, bao ton da dang sinh hoc,
khi tugng, thuy van, dang kiém, ki€m dich dong vat, thuc vat;

21. Thyc hién dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang
nhan dan, trir truong hop thoa thuan vé nhan quyén st dung dat; du an dau tu xay dung
nha ¢ cong vu; du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu, trir truong hop chu s¢ hitu
nha chung cu thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chu dau tu dé thuc hién
du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha &; du an tai
dinh cu;

22. Thuc hién du an khu cong nghiép, cum cong nghiép; khu cong nghé cao; khu
ndng nghi¢p ing dung coéng nghé cao; khu céng nghé thong tin tap trung; khu 1am nghiép
ung dung cong nghé cao; khu phi thué quan trong khu kinh t¢;

23. Thyc hién dy an khu san xuét, ché bién nong san, 1am san, thuy san, hai san tap
trung c6 quy mo6 16n, tap trung ddng bo vé két ciu ha ting dung chung tir khiu san xuit
dén ché bién nong san, 1am san, thuy san, hai san phyc vu trén pham vi lién huyén, lién
tinh hogc lién vung; dy an trdng, bao tén gen cdy thudc dé phat trién duoc liéu y hoc cb
truyen,

24. Thuc hién hoat dong 1an bién;

25. Hoat dong khai thac khoang san da dugc co quan nha nuéc ¢ tham quyen cap
phép, ké ca hang muc cong trinh phuc vu cho viéc khai thac, ché bién khoang san gan voi
khu vuc khai thac va hanh lang bdo v¢ an toan cho viéc khai thac ma phai thu hoi dat;

26. Dy 4n vung phu cin cac diém két ndi giao thong va cac tuyén giao thong co tiém
nang phat trién;

27. Thuc hién du an dau tu xay dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hdn hop,
dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi vdi nha ¢ theo quy dinh cta phap luat
vé xay dung dé xay dung mdi hodc cai tao, chinh trang d6 thi; du 4n khu dan cu néng thon;

28. Nghia trang, nha tang 18, co s¢ hoa tang, co so luu giit tro cdt;

29. Thyc hién du 4n bb tri dat ¢, dat san xuat cho dong bao dan toc thiéu sé dé thuc
hién chinh sach dat dai do1 véi dong bao dan tde thiéu so theo quy dinh cua Luat Dat dai;

30. Xay dung cong trinh, trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac, stt dung
cong trinh ngam;

31. Thuc hién du an da duoc Qué)c hoi, Thu tuéng Chinh phu chép thuan, quyét
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua phép luat;

32. Trudng hop thu hoi dat dé thuc hién du 4n, cong trinh vi loi ich quéc gia, cong
cong khong thudc cac truong hop néu trén thi Quoc hoi stra doi, b sung cac truong hop
thu hoi dat theo trinh ty, thu tuc rat gon.
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Céu 132. Ciin cit, diéu kién thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat
trién kinh te - xa hgi vi lgi ich quoc gia, cong cong dugc quy dinh nhw the nao?

Tra 10i: Diéu 80 Luat Dit dai naim 2024 quy dinh vé can ct, diéu kién thu hoi dat
vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong
nhu sau:

1. Viéc thu hdi dat vi muc dich quc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich quéc gia, cong cong phai cin ct theo quy dinh vé cac trudng hop thu hoi dat vi
muc dich qudc phong, an ninh va thu hdi dit dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc
gia, cong cong; dong thoi phai thude mot trong cac truong hop sau day:

- Du 4n c6 trong ké hoach str dung dit hang nim cép huyén da dugc co quan co
tham quyén phé duyét;

- Du 4n da co quyet dinh dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, quyet
dinh phé duyét dy an dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu theo phuong thire ddi
tac cong tu;

- Du 4n di c6 quyét dinh chép thuin chu trwong dau tu, quyét dinh chap thuin chu
treong dau tu déng thoi chip thuan nha dau tu, quyét dinh chap thuin nha du tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu d6i véi du an dau tu thudc tham quyén phé duyét chi truong
dau tu caa Qudc hoi, Thu tudng Chinh phu;

- C6 van ban clia co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh trong trudng hop
thu ho1 dat lién quan dén quoc phong, an ninh.

2. Truong hop du an theo quy dinh néu trén c6 phan ky tién d6 st dung dét thi thu
hoi dat theo tién do cua du an dau tu dugc xac dinh trong van ban chap thuan, quyét dinh
chu truong dau tu dy an.

3. Piéu kién thu hoi dit vi muc dich quéc phong, an ninh, phat trién kinh té - xa hoi
vi loi ich quoc gia, cong cdng la phai hoan thanh vi¢c phé duyét phuong an béi thuong,
ho trg, tai dinh cu va viéc bd tri tai dinh cu theo quy dinh cua Luat Dat dai.

4. Viéc thu hoi dat theo quy dinh dbi véi du 4n ving phu can cac diém két ndi giao
thong va céac tuyén giao thong co tiém ning phat trién va thuc hién du an dau tu xay dung
khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hon hop, dong bo h¢ thong ha ting k¥ thuat, ha ting x3
héi voi nha & theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung dé xdy dung mdi hodc cai tao, chinh
trang do thi; du an khu dén cu ndéng thon phai dép tng diéu kién theo quy dinh néu trén
va dé tao quy dat do Nha nudc dau tu dé quan 1y, khai thac hodc giao dt, cho thué dat cho
nha dau tu theo quy dinh cta phap luat.

~ Cau 133. Trong cac truong hgp nao thi bi thu héi dit do vi pham phap luit vé
dat dai?
Tra loi: Dizéu‘81,Luélt Dt dai ndm 2024 quy dinh vé cac truong hop thu hoi dét do
vi pham phap luét vé dat dai bao gom:
‘ 1. St dung dat khong diang muc dich da duoc Nhé} nudc giao, cho thl}é, cong nhan
quyén str dung dat va da bi xu phat vi pham hanh chinh vé hanh vi sir dung dat khong ding
muc dich ma ti€p tuc vi pham.
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2. Ngu’(‘)i sﬁ’,dung dat huy hoai dat va da bi xu phat vi pham hanh chinh vé hanh vi
huy hoai dat ma ti€p tuc vi pham.

3. Pét duoc giao, cho thué khong ding ddi tugng hodc khong dung tham quyén.

4. Pét do nhan chuyén nhuong, nhan tang cho tir nguoi dugoc Nha nude giao dat,
cho thué dat ma nguoi duogc giao dat, cho thué dat khong dugc chuyén nhuong, tang cho
theo quy dinh ctua Luat Dat dai.

5. bat dugc Nha nude giao quan 1y ma dé bi lan dat, chiém dat.
6. Nguoi stir dung dat khong thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nuée.

7. it trong cay hang nam, dit nuéi trong thuy san khong duogc sir dung trong thoi
gian 12 thang lién tyc, dat trong cay 1au naim khong dugce st dung trong thoi gian 18 thang
lién tuc, dat trong rimg khong dugce sir dung trong thoi gian 24 thang lién tuc va da bi xur
phat vi pham hanh chinh ma khong dwa dat vao sir dung theo thoi han ghi trong quyét dinh
xu phat vi pham hanh chinh;

8. Bat duge Nha nudc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich st dung, cong
nhan quyén st dung dét, nhan chuyén nhuong quyén su dung dt dé thuc hién du an dau
tu ma khong duoc sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc ké tir khi nhin ban giao dat
trén thuc dia hodc tién do sir dung dat cham 24 thang so véi tién do ghi trong du an dau
tu; truong hop khong dua dat vao str dung hodc cham tién do stir dung dat so véi tién do
ghi trong dy an dau tu thi chii dau tu dugc gia han stir dung khong qua 24 thang va phai
nop bd sung cho Nha nudc khoan tién twong tmg v6i muc tién st dung dat tién thué dat
ddi vai thoi gian duogc gia han; hét thdi han duge gia han ma chu dau tu van chua dua dat
vao st dung thi Nha nude thu hdi dat ma khong boi thudng vé dat, tai san gan lién véi dat
va chi phi dau tu vao dat con lai.

9. Cac truong hop quy dinh tai myc 6, 7 va 8 néu trén khong ap dung dbi voi truong
hop bat kha khéang.

Céu 134. Viéc thu hdi dit do cham dirt viéc sit dung dat theo phap luit, tu
nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi, khong con kha nang tlep
tuc sir dung dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tri 10i: Diéu 82 Luat Dét dai ndm 2024 quy dinh vé viéc thu hoi dat do cham dut
viéc st dung dat theo phap 1uflt, tu nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con
nguoi, khong con kha nang ti€p tuc st dung nhu sau:

1. Céc trudng hop thu hoi dat do cham dut viée sir dung dét theo phap luét bao gom:

- T(X),chl'rc dugc Nha nuée giao dat khong thu tién st dung dat bi giai thé, pha san
hodc bi cham dut hoat dong theo quy dinh cta phap luat;

- Cé‘nhém st dung dat chét ma khong co qguc‘ri nhan thira ké sau khi d3 thuc hién
nghia vu v€ tai san theo quy dinh cua phap luat vé dan su;

, - Pat dugce Nha nudce giao, cho thué c6 thoi han nhung khong duoc gia han sir dung
dat;

- Thu hoi dat trong truong hop chdm dut du an dau tu theo quy dinh cua phap luét
ve dau tu;
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- Thu hoi dét trong trudng hop da bi thu hoi rimg theo quy dinh cta phéap luat vé
lam nghiép.

2. Nguoi sur dung d4t giam hodc khong con nhu cau st dung dit va c6 don tu nguyén
tra lai dat.

3. Céc truong hop thu hoi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngud1 hodc khong
con kha ning tiép tuc sir dung bao gom:

- it ¢ trong khu vuc bi 6 nhim moéi trudng co nguy co de doa tinh mang con
nguoi; dat khac trong khu vuc bi 6 nhiém moi truong khong con kha nang ti€p tuc st dung
theo muc dich da xac dinh;

-Pét & o nguy co sat 16, sut lun, bi &nh hudng boi hién tuong thién tai khac de doa
tinh mang con nguo1; dat khac bi sat 16, sut 1un, bi anh hudng bo1 hién tugng thién tai khac
ma khong con kha nang ti€p tuc str dung.

4. Thu hoi dat dbi véi cac truong hop phai thu hoi dét theo quy dinh.

5. Viéc thu hoi dat trong cac trudng hop quy dinh tai muc 1, 2 va 3 phai dua trén
can cu sau day:

- Vin ban cua co quan ¢6 tham quyén giai quyét dd c6 hiéu luc phap luat ddi véi to
chuc dugce Nha nudce giao dat khong thu tién stir dung dat bi giai thé, pha san hodc bi cham
dut hoat dong theo quy dinh cua phap luét;

- Gidy chung tir hodc quyét dinh tuyén bd mot ngudi 1a da chét theo quy dinh cia
phap luat doi vdi ca nhan stir dung dat chét ma khong c6 nguoi nhan thura ké sau khi da
thuc hién nghia vu vé tai sadn theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy;

- Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
Gidy ching nhéan quyén so hiru nha ¢ va quyen s dung dat o, Glay ching nhéan quyén su
dung dét, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, Gidy ching nhén quyén su
dung dét, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat ddi voi truong hop dat duge Nha nudc
giao, cho thué c6 tho1 han nhung khong dugce gia han sir dung dat;

- Vin ban chdm dit du 4n dau tu d6i vai thu hoi dit trong truong hop cham dat du
an dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu;

- Vian ban thu hoi rimg d6i voi thu hoi dat trong trudng hop da bi thu hoi rimg theo
quy dinh cta phép luat vé 1am nghiép;

- Van ban tra lai dt cua nguoi st dung dat d6i véi nguoi st dung dit giam hodc
khong con nhu cau st dung dat va cé don ty nguyén tra lai dat;

- Van ban cua co quan co tham quyén xac dinh mtc d6 6 nhiém moi truong, sat 16,
sut Iun, bi anh hudng bdi hién tugng thién tai khac do1 vaoi cac truong hop thu héi dat do
co nguy co de doa tinh mang con ngudi hodc khong con kha nang ti€p tuc st dung.

Cau 135. Quy dinh vé thim quyén thu hoi dat va xir Iy truong hop thu hdi dat,
tai san gan lién véi dat 1a tai san cong?

Tra 10i: Diéu 83 Luat Dét dai naim 2024 quy dinh vé thAm quyén thu hdi dat va xir
1y truong hop thu hoi dat, tai san gan lién véi dat 1a tai san cong nhu sau:
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1. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thu h01 dat ddi voi to chirc trong nudc, to
chirc t6n gido, t6 chirc ton gido tryc thudc, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6
chirc nude ngoai co chirc nang ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai thudce
cac truong hop vé thu hdi dt do vi pham phap luat vé dat dai va do chAm dat viée st dung
dat theo phap luat, tu nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi, khong
con kha ning tiép tuc st dung.

2. Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh thu hdi dét trong cac truong hop sau day:

- Thudc cac truong hop thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an ninh va dé phat trién
kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong khong phan biét ngudi sir dung dat, to chic,
c4 nhan dang quan 1y, chiém hiru dat;

- Thu hdi dat d6i v6i ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu thude truong hop vi
pham phap luat vé dat dai; cham dat viéc sir dung dat theo phap luat, tu nguyén tra lai dat,
co nguy co de doa tinh mang con nguoi, khong con kha nang ti€p tuc st dung.

3. Trudong hop quyén str dung dat va tai san gén lién véi dat 13 tai san cong thudc
cac truong hop thu hdi dat theo quy dinh cta Luét Dat dai thi khong phai thuc hi¢n viéc
sap xép lai, xtr 1y tai san cong theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

Cau 13?6. Trwong hgp thu hoi dat lién quan dén quoc phong, an ninh dwgc quy
dinh nhu the nao?

Tra 10i: Diéu 84 Luat D4t dai nim 2024 quy dinh trudng hop thu hoi dat lién quan
dén quoc phong, an ninh nhu sau:

1. Truong hop thu hoi dat quéc phong, an ninh da c6 trong quy hoach str dung dat
qudc phong, quy hoach str dung dat an ninh 1a dat dé chuyén giao cho dja phuong thuc
hién du an phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong theo quy dinh thi phai
co su thong nhét cua Bo truong Bo Québc phong dbi véi dat quoc phong, Bo truong Bo
Cong an d6i v6i dat an ninh. Trudng hop khong thdng nhit ¥ kién, Uy ban nhan déan cap
tinh ¢6 trach nhiém bao cdo Thu tudng Chinh pha xem xét quyét dinh.

2. Truong hop phai thu hdi dat dé thyc hién nhiém vu qubc phong, an ninh nhung
chua ¢ trong quy hoach str dung dt qudc phong, quy hoach sir dung dit an ninh thi Bo
trudng Bo Qudc phong, B trudng Bo Cong an iy v kién ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong, Uy ban nhin dan cép tinh noi c6 dit dé bao cao Thu tuéng Chinh phu xem xét,
chip thuan viéc thu hoi dit va phai cap nhat khi ra soat, diéu chinh quy hoach theo quy
dinh cua phap luat sau khi dugc thyuc hién.

3. Trudong hop phai thu hdi dat quc phong, an ninh, tai san gin lién véi dat dé
chuyén giao cho dia phuong thyc hién du 4n phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia,
cong cong nhung dién tich dat du kién thu hdi chwa duoc xac dinh trong quy hoach st
dung dit qudc phong, quy hoach str dung dit an ninh 1a dat chuyén giao cho dia phuong
thi thuc hién theo quy dinh sau day:

- Du 4n thudc tham quyen Quéc hoi quyét dinh, chép thuan chu truong dau tu theo
quy dinh cua phap luét vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thire ddi tac cong
tu va phap luat vé dau tu thi sau khi Qudc hoi quyét dinh, ph€ duyét chu truong dau tu,
Thu tuéng Chinh phu xem xét, chap thuan viéc thu hoi dat qudc phong, an ninh, tai san
gan lién véi dat dé thue hién du an;
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- Dy 4n thudc thim quyén Tha tudng Chinh phu quyét dinh, chép thuan chu truong
dau tu theo quy dinh cua phap luét vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thire
dbi tac cong tu va phap luat vé dau tu thi Thu tuong Chinh phu xem xét, chap thuan viéc
thu hoi dat quoc phong, an ninh, tai san gan lién v4i dat dé thyc hién dy an cing véi viée
xem xét quyét dinh, phé duyét, chap thuan chu truong dau tu;

- Dy 4n dau tu cong, du an dau tu theo phuong thire d6i tac cong tu khong thude
truong hop quy dinh néu trén thi Uy ban nhan dan cap tinh phdi hop voi Bd Qudc phong
dbi voi dat quoc phong, voi Bo Cong an d01 v6i dit an ninh béo co ‘Thu tuong Chinh phu
xem xét, chap thuan viéc thu hdi dat quéc phong, an ninh, tai san gan lién voi dat dé thuc
hién du an trudc khi quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu cong va phap
luat vé dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu;

- Dién tich d:clt thudc cac du an theo quy dinh néu trén sau khi thu hoi phai duoc cap
nhat khi ra soat, diéu chinh quy hoach theo quy dinh phap luat.

Céu 137. Viéc thong bao thu hoi dat va chap hanh quyét dinh thu hoi dat vi
muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi lgi ich quoc gia, cong
cong dugc quy dinh nhw thé nao?

~ Tralei: ,Diéu 85 Luat Dé'}t dai nam 2024 quy dinh vé viéc thong bao thu hdi d,ét va
chap hanh quyét dinh thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
hoi vi lgi ich quoc gia, cong cong nhu sau:

1. Trudc khi ban hanh quyet dinh thu hoi dat, co quan nha nudc co thAm quyen phai
gui van ban thong bao thu hoi dat cho nguoi co dat thu hoi, cha so hitu tai san gan lién véi
dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu c) biét cham nhét 1a 90 ngay ddi véi
dat néng nghiép va 180 ngay dbi voi dat phi néng nghiép. Noi dung thong bao thu hoi dat
bao gém: 1y do thu hoi dét; dién tich, vi tri khu dat thu hoi; tién do thu hoi dat; ké hoach
diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém; ké hoach di doi nguoi dan khoi khu vuc thu hdi dat;
ké hoach bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

2. Trudng hop ngudi sit dung dat, chu s hitu tai san gin lién véi dat, ngudi co
quyén loi va nghia vu li€n quan trong khu vuc thu hoi dat dong y d€ co quan nha nude co
tham quyeén thu hoi dat trude thoi han theo quy dinh néu trén thi Uy ban nhan dan cap co
tham quyén quyét dinh thu hoi dat ma khong phai cho dén hét thoi han nay.

3. Nguoi c6 dat thu héi, chu so hiru tai san gan lién véi dat c6 trach nhiém phdi hop
voi don vi, t6 chire thuc hién nhi€ém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu trong qua trinh diéu
tra, khdo sat, do dac, ki€ém dém, xay dung phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

4. Khi quyét dinh thu hoi dét 6 hidu lyc thi hanh va phuong 4n bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu da duoc co quan cé tham quyen phé duyét dugc cong bd cong khai, ngudi co
dat thu hoi, chi so hiru tai san gan lién v6i dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
phai chap hanh quyét dinh thu hoi dat.

5. Hiéu luc cua thong bao thu hoi dit 13 12 thang tinh tir ngdy ban hanh thong bao
thu hoi dat.

Ciu 138. Cac co quan, don vi, to chirc cé trach nhiém gi trong thuc hién nhiém
vu boi thwong, ho trg, tai dinh cu; quan ly, khai thac, sir dung quy dat da thu hoi?
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Tra 10i: Theo quy dinh tai Diéu 86 Luat Dat dai nam 2024 thi co quan, don vi, t6
chtrc ¢6 trach nhiém thuc hién nhiém vu boi thudng, ho tro, tai dinh cu; quan ly, khai thac,
su dung quy dat da thu hoi nhu sau:

1. Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém chi dao va to chtrc thyc hién nhiém
vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

2. Bon vi, t6 churc thuc hién nhi€ém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu bao gom mot
hoac cac don vi, to chirc sau:

- T6 chirc phat trién quy dat;

- Pon vi, t chirc khac ¢6 chic nang thuc hién nhiém vy boi thuong, hé trg, tai dinh
cu;

- Hoi ddng boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Ho1 déng boi thuong, hd tro, tai dinh cu do Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén
quyét dinh thanh lap ddi voi tung du an, bao gé)m: Chu tich hoac Pho Chu tich ny ban
nhan dan cip huyén 1am Chu tich; dai dién co quan tai chinh, co quan c6 chitc ning quan
ly dat dai, Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat thu hoi; dai dién cua nguoi str dung . dat co
dat thu hdi; mot sb thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh
cho phu hop voi thuc té & dia phuong. Dai dién Hoi ddng nhan dan, Uy ban Mit tran T
quoc Viét Nam cap huyén va dai dién cac td chirc chinh trj - x3 hdi khac duge méi tham
du hop Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé giam sat.

3. Pon vi, to chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu phdi hop véi
Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién cong tac boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo chuc
trach, nhi¢ém vu dugc giao.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh chi dao, theo ddi viée to chire thuc hién cong
tac boi thuong, ho trg, tai dinh cu cia Uy ban nhan dan cap huyén; kip thoi thdo gd kho
khan khong thudc tham quyén cua cap huyén.

5. Dét da thu hoi theo quy dinh vi muc dich qudc phong, an ninh va dé phat trién
kinh té - x4 hoi vi loi ich quoc gia, cong cong ma chua giao, chua cho thué sir dung tai khu
vue d6 thi thi giao cho t6 chirc phat trién quy d4at quan 1y, khai thac, st dung; tai khu vuc
nong thon thi giao cho Uy ban nhan déan cap xi quan 1y.

Céu 139. Truéc khi thong bao thu hdi dat dwee ban hanh, Uy ban nhin dan
cAp x4 noi c6 dat thu hdi chi tri phéi hop véi Uy ban Mt tran To qudc Viét Nam
ciing cap, don vi, t6 chirc thure hién nhiém vu bdi thuwong, hd tre, tai dinh cw va céc
co quan c6 lién quan, to chirc hop véi nguwoi c6 dat trong khu vuwe thu hdi dé phé bién,
tiép nhén y kién vé cac ndi dung gi?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 87 Luat Dat dai ndm 2024 thi trudc khi
thong bao thu hoi dat dugc ban hanh, Uy ban nhan din cip xa noi c6 dat thu hoi cha tri
phéi hop véi Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam cung cép, don vi, t6 chire thuc hién
nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac co quan c6 lién quan, td churc hop voi
ngudi c6 dat trong khu vire thu hdi dé phd bién, tiép nhan y kién vé cac ndi dung sau day:

1. Muc dich, y nghia, tdm quan trong cta dy 4n, cong trinh dugc trién khai trén ving
dat du kién thu hoi;
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2. Cac quy dinh ctia Nha nuéc vé chinh sach bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi thu
hoi dat;
3. Dy kién ndi dung ké hoach bdi thuong, hd trg, tai dinh cu;

4. Dy kién khu vuyc tai dinh cu trong truong hop nguoi co dét thu hdi duoc b tri tai
dinh cu.

Cau 140. Viéc thuc hién ké hoach thu hoi dit, diéu tra, khao sat, do dac, kiém
dém dwgc quy dinh nhu theé nao?

Tra lg‘)’i: I,(hoé‘n 2 Piéu 87 Luat Pat daiqném, 2024 quy dinh vé viéc thuc hién ké
hoach thu ho1 dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiEm dém nhu sau:

1. Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén thu hdi dat ban hanh thong bao thu hoi dat;

2. Uy ban nhan dan cap x3 noi co dat thu hoi gui thong bao thu hdi dat dén timg
ngudi co dat thu hdi, chi so hitu tai san gin lién voi dit, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan (néu c0), ddng thoi niém yét thong bao thu h01 dat va danh sach nguoi c6 dat thu
héi trén dia ban quan ly tai tru s& Uy ban nhén dan cap x3 va dia diém sinh hoat chung ctia
khu dan cu noi c¢6 dat thu hoi trong subt thoi gian boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Trudng hop khong lién lac duge, khong giri duoc thong bao thu hdi dat cho nguoi
c6 dat thu hoi, cha s¢ hitu tai san gan lién v6i dat, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién
quan (néu c0) thi thong bao trén mot trong cac bao hang ngay cua trung uvong va cap tinh
trong 03 s0 lién tiép va phat song trén dai phat thanh hodc truyen hinh cua trung vong va
cap tinh 03 1an trong 03 ngay lién tiép; niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan cap x4, dia
diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dat thu hoi, dang tai 1én Cong thong tin dién
tir cia Uy ban nhan dan cip huyén trong sudt thoi gian bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ma
khong phai giri théng bao thu hoi dat lai;

3. Uy ban nhan dén cdp x3 noi c6 dét thu hdi phéi hop voi don vi, t6 chic thyuce hién
nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, cac co quan c6 lién quan va nguoi co dat thu hdi
thuc hién viéc diéu tra, khao sat, ghi nhan hién trang, do dac, kiém dém, théng ké, phan
loai dién tich dat thu hdi va tai san gan lién v6i dat thu hdi; xac dinh ngudn gde dét thu hoi
va tai san gan lién véi dat thu hoi;

4. Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat thu hoi phéi hop véi don vi, t6 chire thuc hién
nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu diéu tra, xac dinh, thong ké day du cac thiét hai
thuc té vé& quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thu hoi; xac dinh ngudi co quyén
lgi va nghia vu lién quan; thu nhap tu vi¢c su dung dat, tai san g:fm lién véi dat thu hoi,
nguyén vong tai dinh cu, chuyén ddi nghé;

5. Trudng hop nguoi cé dat thu hoi khong phédi hop trong viée diéu tra, khao sat, do
dac, kiém dém thi Uy ban nhan déan cép xa chu tri, phdi hop véi Uy ban Mt tran T qubc
Viét Nam cép x4 noi ¢ dat thu hdi va don vi, td chire thuc hién nhiém vu boi thudng, hd
trg, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao su déng thuan trong thuc hién.

Viéc t6 chire van dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi gian 15 ngdy va phai
duoc thé hién bang vin ban. Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc van dong, thuyet
phuc ma nguoi co dat thu h01 van khong phéi hop dleu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi
Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc. Ngudi c6
dat thu hdi c6 trach nhiém thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc, néu khong chap hanh
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thi Chﬁq tich ’ij ban nhan dan cap huyén ban hanh quyé:t dinh cudng ché thyc hién quyét
dinh ki€ém dém bat budc va t6 chirc thuc hién cudng ché theo quy dinh.

Ciu 141. Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét phwong an boi thwong, hd tre, tai dinh
cu dugc quy dinh nhu the nao?

Tri 16i: Khoan 3 Diéu 87 Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh vé viéc 1ap, tham dinh,
phé duy¢t phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu duoc quy dinh nhu sau:

1. Bon vi, t6 chtc thyc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu co trach nhiém
lap phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu va phdi hop v6i Uy ban nhan dan cép x4 noi
c6 dat thu hoi niém yét cong khai phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu tai tru sé Uy
ban nhan dan cp x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi ¢6 dat thu hoi trong
thoi han 30 ngay. Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, t6 chuc lay ¥ kién vé
phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo hinh thirc t chirc hop truc tiép véi nguoi
dan trong khu vuc c6 dat thu hoi. Trudong hop ngudi co dat thu hoi, chu sé hitu tai san
khong tham gia hop truc tiép c6 1y do chinh dang thi giri ¥ kién bang van ban.

Viéc t6 chuic 1ay y kién phai dugc 1ap thanh bién ban, ghi 16 sO lugng ¥ kién dong
¥, s6 luong klen khéng ddng ¥, s6 lugng y kién khac ddi véi phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh § y kién gop ¥; ¢ xac nhan cua dai dién Uy ban nhan dan
cap x4, dai dién nhitng nguoi c6 dat thu hoi.

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay to chirc 1y y kién, don vi, to chirc thuc hién
nhiém vy boi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢ trach nhiém phéi hop voi Uy ban nhan dan cép
xd noi c6 dat thu hoi td chirc ddi thoai trong trudng hop con cb ¥ kién khong ddng ¥ vé
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu; don vi, t6 chic thye hién nhiém vu boi thuong,
hd tro, tai dinh cu tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥ vé du thao phuong an bdi thudng, hd
trg tai dinh cu; hoan chinh phuong 4n trinh co quan c6 thAm quyén;

2. Phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu phai dugc tham dinh trude khi trinh Uy
ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh thu ho1 dat;

3 Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thu hoi dat quyét dinh phé duyét phuong an
boi thudng, ho trg, tai dinh cu.

Ciu 142. Trach nhiém ciia don vi, td chirc thwe hién nhiém vu bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu duwgc quy dinh nhu the nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 87 Luat Dt dai nam 2024 thi don vi, t6
chuc thyc hién nhi€ém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu ¢6 trach nhiém sau day:

1. Phéi hop v6i Uy ban nhan déan cip xa phd bién, niém yét cong khai quyét dinh
phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhan dan cap xa va
dia di€ém sinh hoat chung cia khu dan cu noi c6 dat thu hoi;

2. Gui phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di duoc co quan co thdm quyén
phé duyét dén timg nguoi co dat thu hoi, chu sO hitu tai san gan lién voi dat, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan trong do ghi 16 vé muc bdi thudng, hd tro, bd tri nha hodc
dat tai dinh cu (néu c6), thoi gian, dia diém chi tra tién bdi thudng, hd trg; thoi gian bd tri
nha hodc dat tai dinh cu (néu c6) va thoi gian ban giao dat da thu hoi cho don vi, to chirc
thie hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu;
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3. Thyc hién viéc boi thuong, hd trg, bd tri tai dinh cu theo phuong an boi thudng,
ho trg, tai dinh cu da duogc co quan c¢6 tham quyén phé duyét.

Ciu 143. Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén thu hdi dit ban hanh quyét dinh
thu hoi dat trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nao?

,Tl'fl lb’iﬁ: Theo quy dinh tai ,Khoén 5 Piéu 87 Luat Dt dgi nam 2024 thi ij ban nhan
dan cap c6 tham quyén thu hoi dat ban hanh quy€t dinh thu hoi dat trong thoi han 10 ngay
ké tir ngay:

1. Phé duyét phuwong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu d6i v6i truong hop khong
phai bo tri tai dinh cu;

2. Nguoi c6 dat thu hdi duge bé tri tai dinh cu tai chd va ddng ¥ nhan tién bdi thudng
chi phi tam cu;

3. Ngudi c6 dat thu hoi dd duoc co quan ¢ tham quyén giao dat, ban giao dat trén
thuc dia dé tu xay dung nha ¢ tai dinh cu;

4. Ngudi co dat thu hoi di dugc co quan nha nudc c6 tham quyén ban giao nha & tai
dinh cu;

5. Nguoi c6 dat thu hdi da dugce co quan nha nude ¢6 thim quyén ban giao dat o
gan lién véi nha & tai dinh cu;
6. Nguoi co dat thu hdi dong y va di nhan tién boi thuong dé tu lo chd o;

7. Nguoi co dat thu hdi tu nguyén ban giao dat cho Nha nudc va di dugc b tri tam
cu hodc dugc chi tra kinh phi tam cu.

Cau 144. Trong truong hep co' quan nha nuwéce 6 tham quyen t0 chirc thye hién
phwong an boi thlr()’ng, hd tro, tai dinh cw di duogc co quan ¢6 thaim quyen phé duyet
ma nguwoi co dit thu hoi khong dong y hoiac khong ph01 hop thi thyc hién nhw thé
nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 87 Luat Dat dai naim 2024 thi trudng hop
co quan nha nude c6 tham quyén t6 chirc thuc hién phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét ma ngudi co dat thu hoi khong ddng ¥ hodc
khong phéi hop thi thuc hién nhu sau:

1. Uy ban nhan dan cép xa chu tri, phéi hop voi Uy ban Mt tran T6 quéc Viét Nam
cap xa noi ¢o dat thu hoi va don vi, té chirc thuc hién nhiém vu boi thudng, ho trg, tai dinh
cu van dong, thuyét phuc dé tao sy dong thudn trong thyc hién;

2. Viéce t6 chic van dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va
phai dugc thé hién bang vin ban. Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic van dong,
thuyét phuc ma nguoi co dat thu hdi van khong ddng ¥ hodc khong phdi hop thyc hién thi
Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

Cau 145. Trong trudng hep nguoi co dit thu hdi, chii sé hiru tai san gin llen
v6i dat, nguoi co quyeén lgi va nghia vu lién quan khong ban giao dat cho don vi, to
chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hé tro, tai dinh cw thi thwe hién nhuw thé nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 7 ’Biél‘l 87 Luat Dt dai nam 2024 thi truong hop
nguoi cd dat thu hoi, chu so hiru tai san gan lién voi dat, nguodi cd quyen loi va nghia vu
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lién quan khong ban giao d4t cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

1. Uy ban nhan dan cép x3 chu tri, phéi hop v6i Uy ban Mit tran TO quéc Viét Nam
cap x4 noi co dét thu hdi va don vi, t6 chirc thue hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh
cu van dong, thuyét phuc dé nguoi co dat thu hoi, chu s hitu tal san gan lién véi dit,
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ban giao dat cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém
vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

2. Viéce td chuc van dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngdy va
phai dugc thé hién bang vin ban. Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic van dong,
thuyét phuc ma ngudi ¢ dat thu hdi van khong chip hanh viéc ban giao dit cho don vi, to
chire thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi Chu tich Uy ban nhan dan cép
huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi dit va td chie thuc hién viée cudng ché theo
quy dinh.

Céu 146. Luit Pat dai niim 2024 quy dinh nhu thé nao vé cudng ché thue hién
quyét dinh kiém dem bat bugc?

Tra 1oi: Didu 88 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh vé cudng ché thuc hién quyét
dinh kiém dém bat budc nhu sau:

1. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bét budc phai bao dam cac nguyén
tac sau day:

- Tién hanh cong khai, minh bach, dan chu, khach quan, bao dam trat ty, an toan,
ding quy dinh cua phép luat;

- Thoi diém bt dau tién hanh cudng ché dugc thyc hién trong gio hanh chinh.

2. Viéc cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém bat budc dugc thyc hién khi c6
du cac di€u kién sau day:

- Ngudi ¢o dat thu hoi, chi s hiru tai san gfm lién vé6i dat, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan khong chap hanh quyet dinh klem dém bit budc sau khi Uy ban nhan

dan cap x4, Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam cdp x3 noi c6 dat thu hoi va don vi, t6
chue thyc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu da van dong, thuyét phuc;

- Quyét dinh cudng ché thuc hi¢n quyét dinh kiém dém bét budc di duoc niém yét
cong khai tai tru s& Uy ban nhan dan cip x4, tai dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu
noi c6 dat thu hdi va da dugc thong bao trén hé thong truyén thanh cua cap x3;

- Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc di co hiéu luc thi
hanh;
- Nguoi bi cudng ché dd nhan dugc quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém
dém bat budc c6 hiéu luc thi hanh.
~ Truong hop nguoi bi cudng chér tur c}}éi khong nhéan ql}yé’t dinh cudng ché hoic
vang mat khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cap xa lap bién ban.
3. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyet dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh kiém diém bét budc va to chire thuc hién quyét dinh cudng ché.

4. Viéc thuc hién quyet dinh cudng ché thuc hién quyet dinh kiém diém bét budc
duoc thuc hién theo trinh ty, thu tuc sau day:
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- T6 chirc duge giao thuc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, ddi thoai véi nguoi
bi cudng ché;

- Trudng hop nguoi bi cudng ché chap hanh quyét dinh cudng ché thi to chire duoc
giao thuc hién cudng ché 1ap bién ban ghi nhan su chap hanh va thuc hién diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém.

Truong hop nguoi bi cudng ché khong chap hanh quyet dinh cudng ché thi to chirc
duoc giao thyuc hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché.

5. Luc lugng cong an c6 trach nhi€ém béao vé trat ty, an toan trong qua trinh td chirc
thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hi¢n quyét dinh ki€ém dém bat budc.

Céu 147. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat phai bao dam cac
nguyén tac nao?

Tr?t loi: Khoéq 1 Diéu 89 Luat Dt dai nim 202,4 quy dinh vé viéc cudng ché thuc
hién quyét dinh thu hoi dat phai bao ddm cac nguyén tac sau day:

1. Tién hanh cong khai, minh bach, dan chu, khach quan, bao dam trat tu, an toan,
ding quy dinh cua phap luét;

2. Thoi diém bat dau tién hanh cudng ché dugc thuc hién trong gid hanh chinh.
Khong thuc hién cudng ché trong thoi gian tir 10 gio dém ngdy hom trude dén 06 gid sang
ngay hém sau; cac ngay nghi, ngay 18 theo quy dinh ctia phap luat, ngay 1 theo truyén
thdng ciia dong bao dan tdc; trong thoi gian 15 ngay trudce va sau thoi gian nghi Tét Am
lich va céc truong hop dac biét khac lam anh huéng nghiém trong dén an ninh, chinh tri,
trat tu, an toan xa hoi, phong tuc, tdp quan tai dia phuong;

3. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit dugc thuc hién véi ngudi st
dung dat, chu s& hitu tai san gan lién véi dat va ddi twong khac co lién quan dén khu dat
thu hoi (néu c6).

Cau 148. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat dwoc thwe hién khi
¢6 du cac dieu kién nao?

Tr:& loi: Khoéq 2 Diéu 89 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh vé viéc cuodng ché thuc
hién quyét dinh thu hoi dat dugc thuc hién khi ¢6 du cac dieu kién sau day:

1. Quyét dinh thu hoi dat da ¢6 hiéu lyc thi hanh ma ngudi c6 dat thu hoi khong
chap hanh quyét dinh thu hoéi dt sau khi Uy ban nhan déan cip xa, Uy ban Mit tran T6
quoc Viét Nam cap x4 noi co dat thu hdi va co quan co6 chirc nang quan ly dat dai hoic
don vi, td chic thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da van dong, thuyet
phuc;

2. Quyet dinh cudng ché thue hién quyet dinh thu hoi dat dd duoc niém yét cong
khai tai tru s& Uy ban nhan dan cép x, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6
dat thu hoi;

3. Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat da co hiéu luc thi hanh;

4. Nguoi bi cudng ché da nhan duoc quyét dinh cudng ché thyuc hién quyét dinh thu
ho1 dat co hiéu luc thi hanh.
Truong hop ngudi bi cudng phé tir chdi nhan qpyét dinh cudng ché hoic ving mit
khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cap xa lap bién ban.
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Céu 149. C4 nhin nao ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
thu hoi dat va to chirc thuce hién quyeét dinh cwdong che?

Tri 10i: Theo quy dinh tai Khoan 3 Dicu 89 Luét Dat dai nam 2024 thi Chu tich Uy
ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat
va to chure thyc hién quyét dinh cudng ché.

Quyet dinh cudng ché phai dugc thi hanh trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nguoi
bi cudng ché nhén dugc quyét dinh cudng ché hoic ké tir ngay Uy ban nhan dan cap xa
1ap bién ban vé viée nguoi bi cudng ché vang mat hodc nguoi bi cudng ché tir chdi nhan
quyét dinh cudng ché, trir truong hop quyét dinh cudng ché quy dinh thoi gian dai hon.

Céu 150. Viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thwe hién quyét dinh thu hoi dit
thuc hié€n theo trinh ty, tha tuc nhw thé nao?

Tra loi: ,Khoém 4 Piéu 2}9 Luat DAt giai r,1€1m 2024 quy dinh vé viéc thyc hién quyét
dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu héi dat thuc hién theo trinh ty, thu tuc sau day:

1. Trude khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dan cp huyén quyét dinh
thanh 1ap Ban cudng ché thu hdi dat, bao gém: Chu tich hoac Pho Chu tich Uy ban nhan
dan cép huyén 1a truong ban; dai dién cac co quan c6 chirc nang thanh tra, tu phap, tai
nguyén va méi truong, xay dung; don vi, t6 chirc thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu; dai dién 1anh dao Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat thu hoi 1a thanh vién va
cac thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhan déan cap huyén quyét dinh;

2. Ban cudng ché thu hoi dat van dong, thuyét phuc, ddi thoai véi nguoi bi cudng
ché; néu ngudi bi cudng ché chip hanh thi Ban cudng ché thu hdi dit lap bién ban ghi
nhan su chép hanh. Viéc ban giao dat duoc thue hién cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay lap
bién ban.

Truong hop nguoi bi cudng ché khong chap hanh quyét dinh cudng ché thi Ban
cudng ché thu hoi dét t6 chirc thuc hién cudng ché;

3. Ban cudng ché thu hoi dat co quyén budc ngudi bi cudng ché va nhimg ngudi co
lién quan phai ra khdi khu dat cudng ché, tu chuyén tai san ra khoi khu dat cudng ché; néu
khong thuc hién thi Ban cudng ché thu hoi dat ¢6 trach nhi€ém di chuyén nguoi bi cudng
ché va ngudi ¢o lién quan cung tai san ra khoi khu dat cudng ché.

Trudng hop ngudi bi cudng ché tir chéi nhan tai san thi Ban cudng ché thu hoi dat
phai 1ap bién ban, t6 chirc thuc hién bao quan tai san theo quy dinh cta phap luat va thong
bao cho ngudi co tai sdn nhan lai tai san;

4. Ban cudng ché thu hoi dat moi dai dién Uy ban Mit tran to quéc Viét Nam cép
huyén tham gia giam sat viéc cudng ché thu hoi dat.

Céu 151. Trach nhiém ciia co quan, to chirc, ¢4 nhin trong viéc thwe hién quyét
dinh cwdong ché thue hién quyét dinh thu hoi dat dwgc quy dinh nhw the nao?

Tra 1oi: Theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 89 Luat DAt dai nam 2024 thi trach nhiém
cua co quan, td churc, ca nhan trong vi¢c thuc hién quyét dinh cudng ché thuc hién quyét
dinh thu héi dat dugc quy dinh nhu sau:

1. Uy ban nhén dan cdp huyén chiu trach nhiém t6 chtrc thuc hién viéc cudng ché,
gidi quyét khiéu nai lién quan dén viéc cuong ché theo quy dinh ctia phép luat vé khiéu
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nai; bao dam diéu kién, phuong tién can thiét phuc vu cho viéc cudng ché; bd tri kinh phi
cuong ché thu hoi dat;

2. Ban cudng ché thu hdi dit c6 trach nhiém chu tri 14p phuong an cudng ché va du
toan kinh phi cho hoat dong cudng ché trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét; ban
giao dat cho don vi, t6 chtrc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

Truong hop trén dat thu hoi co tai san thi viéc bao quan tai san thuc hién theo quy
dinh cua Chinh phu; chi phi bao quan tai sdn d6 do chu s& hitu chiu trach nhi¢m thanh
toan;

3. Luc lugng cong an c6 trach nhi€ém béao vé trat ty, an toan trong qua trinh td chirc
thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat;

4. Uy ban nhéan dan cip xa noi c6 dat thu hoi c6 hach nhiém phéi hop véi co quan,
don vi ¢0 lién quan t6 chirc thuc hién viéc giao, ni€m yét cong khai quyét dinh cudng ché
thuc hién quyét dinh thu hoi dat; tham gia thuc hién cudng ché; phoi hop vdi Ban cudng
ché thu hoi dat thuc hién ni€ém phong, di chuyén tai san ctia nguoi bi cudng ché thu hoi
dat;

5. Co quan, to chirc, c4 nhan khac c6 lién quan chiu trach nhiém phéi hop v6i Ban
cuong ché thu héi dat thuc hién viéc cudng ché thu hoi dat khi Ban cudng ché thu hoi dat
cO y€u cau.

Cau 152. Kinh phi cuéng ché thu héi dat dwoc quy dinh nhw thé niao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 89 Luit Dat dai nam 2024 thi kinh phi
cudng ché thu hoi dat do ngan sach nha nude bao dam, dugc 1ap thanh mot khoan trong
kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

Céu 153. Nha nuéc trung dung dit trong trudong hop nio?

Tra l(‘)’i: Theo quy dinh tai Khog"m 1 Diél{ 90 Luat Dét dai nam 2()24 thi Nha nudc
trung dung dat trong truong hop that can thiét dé thyc hién nhiém vu quéc phong, an ninh
hodc trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan cap, phong, chong thién tai.

Ciu 154. Quyét dinh trung dung dat dwoc thue hién nhu thé nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 90 Luat Pat dai nam 2024 thi quyét dinh
trung dung dat phai dugc thé hién bang van ban va ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém
ban hanh. Truong hop khan cap khong thé ra quyét dinh bang vian ban thi ngudi ¢ tham
quyen dugc quyet dinh trung dung dat bang 101 n61 va 6 hiéu lyc thi hanh ngay; nguoi co
tham quyen quyét dinh trung dung phai viét glay xéac nhan viéc quyét dinh trung dung. dat
tai thoi diém trung dung va trao cho nguoi co dat trung dung. Cham nhét 13 48 gio ké tur
thoi diém quyet dinh trung dung dat bang 101 ndi, co quan ctia ngudi da quyét dinh trung
dung dat bang 101 néi co trach nhiém xac nhan bang van ban viéc trung dung dat va gui
cho ngudi c6 dat trung dung.

Céu 155. Ai c¢6 thim quyén quyét dinh trung dung dit, quyét dinh gia han
trung dung dit? Viéc nay cé dwoe iy quyén khong?

"[ra 16i: Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 90 Luat Dat dai nam 2024 thi Bo trudng
B6 Qudc phong, Bo tru’()’pg Bo Cong an, Bo truong Bo Gi,ao thong van tai, B trudng Bo
Nong nghi¢p va Phat trién nong thon, B truéng BO Y té, B trudng BO Cong Thuong,
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B truong Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo truong B Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh, Chu tich Uy ban nhéan dan cap huyén c6 tham quyén quyet dinh trung dung
dat, quyét dinh gia han trung dung dat.

Ngudi cb thér‘n quyén quyét dinh trung dung dat, quyét dinh gia han trung dung dat
khong dugc uy quyén.

Céu 156. Thoi han trung dung dat dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra 16i: Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 90 Luét DAt dai nam 2024 thi thdi han
trung dung dét 1a khéng qua 30 ngay ké tir khi quyét dinh trung dung dat c6 hiéu luc thi
hanh. Trudng hop hét thoi han trung dung dat ma muc dich cua viée trung dung chua hoan
thanh thi duoc gia han nhung khong qua 30 ngay. Quyet dinh gia han trung dung dét phai
duoc thé hién bing vin ban va gui cho nguoi co dat trung dung, chu s6 hiru tai san gin
lién véi dat trung dung trudc khi két thiic thoi han trung dung. Trudng hop trong tinh trang
chién tranh, tinh trang khan cip thi thoi han trung dung dugc tinh tir ngay ra quyet dinh
dén khong qua 30 ngay ké tir ngdy bai bo tinh trang chién tranh, tinh trang khan cap.

Ciu 157. Viéc chap hanh quyét dinh trung dung dat ciia ngudi c6 d?t trung
dung, chi sé hiru tai sin gan lién véi dat trung dung duwgc quy dinh nhuw the nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 90 Luat Dt dai nam 2024 thi nguoi co
dat trung dung, chu s¢ hiru tai san gan lién v6i dat trung dung phai chap hanh quyét dinh
trung dung dat. Trudng hop quyét dinh trung dung dat da duoc thuc hién theo dang quy
dinh cua phap luat ma nguoi co dat trung dung khong chap hanh thi ngudi quyét dinh
trung dung dat ra quyét dinh cudng ché thi hanh va t6 chic cudng che thi hanh hodc giao
cho Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cp huyén noi c6 dat
trung dung to chirc cudng ché thi hanh.

Céu 158. Nguoi c6 thim quyén trung dung dit phai cé trach nhiém nhw thé
nao?

~ Tralei: Theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 90 Luat Pat dai nam 2024 thi ngudi co

thdm quyén trung dung dat c6 trach nhiém giao cho t6 chirc, ca nhan quan ly, sir dung dat
trung dung ding muc dich, hi€u qua; hoan tra dat khi hét thoi han trung dung; boi thuong
thiét hai do viéc trung dung dat gay ra.

Cau 159. Viéc boi thuwong thiét hai do viéc trung dung dit giy ra dwoc quy
dinh nhu the nao?

Tri 16i: Khoan 7 Diéu 90 Luét DAt dai ndm 2024 quy dinh vé viéc boi thuong thiét
hai do vi¢c trung dung dat gay ra thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Truong hop dat trung dung bi huy hoai thi viéc bdi thudng duge thuc hién bang
tién theo gia chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thi trudng tai thoi diém thanh toan;

2. Trudng hop thu nhap bi thiét hai do viéc trung dung dat truc tiép gay ra thi muc
bdi thudng duge xac dinh cin ctr vao mirc thiét hai thu nhap thuce té tinh tir ngay giao dat
trung dung dén ngay hoan tra dat trung dung dugc ghi trong quyét dinh hoan tra dat trung
dung. Murc thiét hai thu nhap thuc té phai phu hop voi thu nhap do dat trung dung mang
lai trong diéu kién binh thuong trude thoi diém trung dung dat;
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3. Trudng hop tai san bi thiét hai do viéc trung dung dat truc tiép gy ra thi mic bdi
thuong thiét hai dugc xac dinh theo gia chuyén nhuong tai san trén thi truong tai thoi diem
thanh toan;

4. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén noi cd
dat trung dung thanh 1ap Hoi dong dé xac dinh murc boi thudng thiét hai do thuc hién trung
dung dat gdy ra trén co so vin ban ké khai ctia nguoi stir dung dat va ho so dja chinh. Can
¢t vao mure boi thuong thié¢t hai do Hoi dé)ng xac dinh, Chu tich ny ban nhan dan cép tinh,
Chu tich Uy ban nhéan dan cip huyén quyét dinh muc bdi thuong;

5. Tién bdi thuong thiét hai do viée trung dung dét gdy ra duoc ngan sach nha nudc
chi trd mot lan, truc ti€p cho nguoi co dat trung dung, chu s& hiru tai san gan lién voi dat
trung dung trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay hoan tra dat.

Céu 160. Viéc boi thwong, hd tre, tai dinh cw khi Nha nuwée thu hdi dat duge
thuc hién theo cac nguyén tac nao?

Tra 10i: Diéu 91 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh viéc boi thudng, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nude thu hdi dat thuc hién theo cic nguyén tic sau:

1. Viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat phai bao dam dan
chu, khach quan, cong bang, cong khai, minh bach, 1ap thoi va dang quy dinh cua phap
luat; vi lgi ich chung, su phat trién bén ving, van minh va hién dai cta cong ddng, cua dia
phuong; quan tim dén d6i twong chinh sach xa hoi, d6i tuong truc tiép san xuit nong
nghiép.

2. Viéc bdi thuong vé dat duoc thuc hién béng viéc giao dét co cung myc dich st
dung voi loai dat thu hoi, truong hop khong co dat dé boi thuong thi duoc boi thuong bang
tién theo gia dat cu thé cta loai dat thu hdi do Uy ban nhan dén cap c6 thim quyén quyét
dinh tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu. Truong hop ngudi
co dat thu hoi duoc boi thuong bang dat, bang nha & ma c6 nhu cau dugc bdi thudng bang
tién thi dugc bdi thudng bang tién theo nguyén vong da ding ky khi 1ap phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

Déi véi nguoi co dat thu hdi néu ¢ nhu ciu va dia phuong c6 diéu kién vé qui dat,
quy nha ¢ thi duwoc xem xét boi thudng bang dat khac muc dich st dung véi loai dat thu
héi hodc bang nha o.

3. Chu so hitu tai san theo quy dinh cta phap luit dan sy ma bi thiét hai vé tai san
thi duoc bdi thuong thiét hai; chu co s¢ san xuét, kinh doanh phai ngung san xuét, kinh
doanh do Nha nuéc thu hoi dat thi duoc xem xét ho tro.

4. Nha nudce c6 trach nhiém hd trg cho ngudi co dat thu hdi, chi so hitu tai san dé
tao diéu kién cho nguoi c6 dat thu hdi, chu so hitu tai san c6 viée 1am, c6 thu nhap, on
dinh doi sdng, san xuét.

5. Khu tai dinh cu phai hoan thién cac diéu kién vé ha tﬁng k¥ thuat, ha ting x4 hoi
ddng bo theo quy hoach chi tiét duoc co quan c6 thim quyén phé duyét; ddng thoi phai
phu hop voi truyén théng vin héa, phong tuc, tip quan cua cong déng dan cu noi c6 dat
thu hoi. Khu tai dinh cu c6 thé bé tri cho mot hodc nhiéu du an.

6. Uy ban nhan dan cdp tinh, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém to chirc
1ap va thuc hién dy an tai dinh cu dé bao dam chu dong trong viéc bd tri tai dinh cu cho
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nguoi co dat thu hdi. Viée phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu va viéc bd
tri tai dinh cu phai dugc hoan thanh trude khi cé quyét dinh thu hoéi dat.

7. Khi Nha nudc thu hoi dét vi muc dich qudc phong, an ninh va thu hoi dat dé phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quoc gia, cong cong ma phan dién tich con lai cua thira dat
sau khi thu héi nho hon di¢n tich t6i thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhan déan cap tinh vé
dién tich t6i thiéu, néu ngudi sir dung dat dong y thu hdi dat thi Uy ban nhan déan cép c6
tham quyén quyét dinh thu hdi dit va thuc hién viéc bdi thuong, hd tro, quan ly dién tich
dat nay theo quy dinh cua phép luét.

Kinh phi boi thuong, ho tro trong truong hop thu hodi dat quy dinh tai khoan nay
duoc tinh vao kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ctia du an dau tu.

~ Cau 161. Luat Pit dai nim 2024 quy dinh vé bodi thuwong, hd tre, tai dinh cw
doi vai cac trweong hop diac biét nhw the nao?

, Tra 1oi: Diéu 92 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cur
doi voi cac truong hop dac biét nhu sau:

1. Doi v6i dy 4n dau tw do Qudc hoi, Thi tuéng Chinh phi quyét dinh, chap thuén
chu truong dau tu phai thu h01 dat ma lam di chuyen ca cong dong dan cu, lam anh huong
dén toan bo doi song, kinh té, x4 hoi, truyén thong van hoa cia cong dong va can cd chinh
sach dic thu vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thi Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh
chinh sach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu phu hop voi diéu kién thuc té cua dia phuong.

2. Truong hop thu hoi dit do chdm dit viée str dung dit theo phap ludt, tu nguyén
tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi, khong con kha ning tiép tuc str dung
thi ngudi co dat thu hdi duge bdi thudng, hd tro, tai dinh cu nhu trudng hop thu hdi dat vi
muc dich qudc phong, an ninh va thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc
gia, cong cong.

3. Trudng hop t6 chic bi thu hdi dat nhung khong duge boi thudng vé dit, t6 chirc
c6 tai san do Nha nudc giao quan ly, st dung thi dugc thuc hién nhu sau:

- T6 chitc duge Nha nuée giao dét c6 thu tién str dung dét, cho thué dét thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma tién str dung dat, tién thué dat da nop c6 ngudn goc
tir ngan sach nha nuéc va té chirc duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat khi
Nha nudc thu hoi dit thi khong duoc bdi thuong vé dat nhung duoc hd tro bang tién néu
phai di doi dén co s méi do co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh; muac hd tro toi
da khong qua muc boi thuong vé dat.

- Pon vi vil trang nhan dan dang st dung dat khi Nha nude thu hoi dat thi duoc bd
tri v1 tri mo1 hodc chuyén doéi vi tri dat phu hop.

- Khi Nha nuéc thu hoi dat, té chirc bi thiét hai vé tai san do Nha nuéc giao quan
1y, st dung va phai di doi dén co s& mai thi té chire do dugce sir dung tién boi thuong tai
san dé dau tu tai co s mo1 theo du an dau tu dugce cap c6 tham quyén phé duyét.

Céu 162. Viéc tach ndi dung boi thwong, hd tre, tai dinh cw thanh dw an doc
1ap va viéc thu hoi dat, boi thuwong, ho trg, tai dinh cw doi voi du an dau tu duwgce quy
dinh nhu the nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Diéu 93 Luat DAt dai ndm 2024 thi trudong hop du 4n boi
thuong, ho tro, tai dinh cu dugc tach ra thanh dy an doc 1ap theo quy dinh ctia phap luat
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vé dau tu cong thi viéc thu hoi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duoc thue hién theo quy
dinh cua Luat Dat dai.

Ciu 163. Luat Pat dai nim 2024 quy dinh vé kinh phi va chi tra tién bdi
thwong, ho trg, tai dinh cw nhw thé nao?

Tra 10i: Diéu 94 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé kinh phi va chi tra tién bdi
thuong, ho trg, tai dinh cu nhu sau:

1. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu do Nha nudc bao dam. Kinh phi bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu bao gdm: tién boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat; chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thuc hién boi thuong, ho trg, tai dinh cu va chi
phi khac.

2. Trudng hop Nha nude giao dit co thu tién st dung dét, cho thué dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, néu nguoi thuc hién du an tu nguyén ung trude kinh phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu d3 duoc co quan
co tham quyén ph€ duyét thi dugc ngan sach nha nude hoan tra bing hinh thue trir vao
tlen su dung dat, tién thué dat phai nop. Sb tién duoc trir khong vuot qua tién st dung dat,
tién thué dat phai nop; s tién con lai (néu co) dugc tinh vao chi phi dau tu cta dy an.

Truong hop Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat, giao dat co thu tién st
dung dat cho thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, ma nguoi thyc hién dy an
duoc mién tién str dung dét, tién thué dat cho toan bo thoi han sir dung dat néu tu nguyén
g trude kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuong an bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu d3 duoc co quan c6 thidm quyén phé duyét thi kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu dugc tinh vao chi phi dau tu cta dy an.

3. Viéc chi tra tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duoc thyc hién nhu sau:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong,
ho tro, tai dinh cu c6 hiéu luc thi hanh, co quan, don vi, t6 chtrc thyce hién boi thudng phai
chi tra tién bdi thudng, hd trg cho ngudi co dat thu hoi, cha sé hitu tai san.

- Trudng hop co quan, don vi, t6 chirc thuc hién bdi thuong cham chi tra thi khi
thanh toan tién boi thuong, hd tro cho ngudi co dat thu hoi, chu so hitu tai san, ngoai tlen
boi thudng, hd trg theo phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dugc cip c6 thim quyén
phé duyét thi ngudi co d4t thu hoi, chu so hitu tai san con dugc thanh toan thém mot khoan
tién bang mirc tién chdm ndp theo quy dinh ctia Ludt Quan 1y thué tinh trén sb tién cham
trd va thoi gian cham tra.

Co quan c6 thim quyén phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu 6 trach
nhiém phé duyét phuong an chi tra boi thuong cham cho ngudi cé dét thu h01 chu s& hitu
tai san. Kinh phi chi tra bdi thuong cham duogc bd tri tir ngan sach cta cap phé duyét
phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

4. Trudng hop ngudi co dat thu hoi, chi sé hitu tai san khong nhan tién boi thudng,
hd trg theo phuong an bdi thudong, hd tro, tai dinh cu duge cAp co tham quyén phé
duyét hodc trudong hop dit thu hoi, tai san dang c6 tranh chip thi tién bdi thudng, hd trg
duogc guri vao tai khoan tién guri cua don vi, t6 chure thue hién nhiém vu boi thuong, ho tro,
tai dinh cu mo tai ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giit co phan chi phdi theo 13
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suat khong ky han. Tién 14i tir khoan tién boi thuong, hd tro duoc tra cho ngudi ¢d quyén
su dung dat, chu sé hiru tai sdn dugc boi thuong, ho tro.

5. Trudng hop phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu phai chinh stra, bo sung
ma ¢6 ndi dung chinh stra vé gia dat, gia tai san thi gia dét, gia tai san dé tinh boi thudng
duoc xac dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh diéu chinh phwong 4n boi thudng, hd tro,
tai dinh cu. Truong hop tai thoi diém ban hanh quyét dinh diéu chinh phuong 4n bbdi
thudng, hd tro, tai dinh cu ma gia dat, gia tai san thip hon so véi gia dat, gid tai san trong
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di phé duyét thi ap dung gia bdi thudng trong
phuong an da dugc phé duyét. Cac ndi dung dugc chinh sura, bo sung ma khong phai la
gia dat, gia tai san dugc ap dung theo quy dinh cua phap luat vé dat dai tai thoi diém phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

6. Nguoi stir dung dat duoc bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat ma chua thyuce hién
nghia vu tai chinh vé dat dai ddi véi Nha nudc theo quy dinh cta phép ludt thi phai trir di
khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vao s tién dugc boi thuong dé hoan tra ngan
sadch nha nudec.

Ciu 164. Cac truong hop dwgce boi thuong vé dat khi Nha nwéc thu hdi dat vi
muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh te - xa héi vi lgi ich quoc gia, cong
cong?

Tri 16i: Khoan 1 Diéu 95 Lut DAt dai ndm 2024 quy dinh vé cac truong hop duge
bdi thuong vé dat khi Nha nuoc thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién
kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong, bao gom:

‘ 1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat khong phai 1a dat thué tra tién thué dat
hang nam.

2. Cong dé)ng dan cu dang st dung dat co cong trinh la chua, dinh, dén, miéu, am,
nha tho ho, cong trinh tin ngudng khac; dat nong nghiép va dat d6 khong co6 tranh chap,
dugc Uy ban nhan dan cap xa noi ¢ dat xac nhan la dat st dung chung cho cong dong.

3. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge phép nhdp canh vao Viét Nam
sO htru nha ¢ gan lién vdi quyen sir dung dat ¢ tai Viét Nam; cd quyén st dung dat ¢ do
nhén chuyén quyén st dung dat & trong cac du 4n phat trién nha 6.

4. T4 chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc duge Nha nude cho phép hoat dong
dang st dung dat ma khong phai 13 dat do Nha nude giao, cho thug; _khong phai la dat nhan
chuyén nhuong, nhan ting cho tir ngay 01 thang 7 nam 2004 tro vé sau.

5. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge Nha nudc giao dit co thu tién
su dung dét, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao,
khu kinh té.

6. T6 chtrc duoc Nha nude giao dit co thu tién st dung dat, cho thué dt tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; nhan thira ké quyén str dung dat, nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, nhan gop vén bang quyén sir dung dat.

7. T6 chitc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao duge Nha nude cho thué dat tra tién
thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué.
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8. T6 chuc kinh té, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chire kinh té co
von dau tu nude ngoai duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu xay dung nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué; cho thué dit tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué.

Céu 165. Cac truong hop bdi thwong vé dat khi Nha nuwéc thu hdi dat vi muc
dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hgi vi lgi ich quoc gia, cong cfng
khi c6 mot trong cac dieu kién nao?

Tra 10i: Khoan 2 Diéu 95 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé cac trudng hop khi
Nha nudc thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi
ich quoc gia, cong cong dugc bodi thuong vé dat khi c6 mot trong cac di€u ki¢n sau day:

1.Co Gidy ching nhén quyen str dung dét hodc Glay chirng nhéan quyen s& hiru nha
& va quyén str dung dat & hoic Gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién vé6i dat hodc Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat.

2. C6 quyét dinh giao dat hoic quyét dinh cho thué dat hoac quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dit ctia co quan nha nude c6 tham quyén.

3. C6 mét trong cac glay t& vé quyén st dung d4t 1am cdn c dé cip Gidy chung
nhan quyen str dung dat, quyén s hiru tai san gan lién Vol dat ddi v6i ho gia dinh, ca nhan,
cong dong dan cu dang sir dung dat c6 gidy to vé quyén sir dung dat.

4. Nhan chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luét tir nguoi co quyén
st dung dat hop phap nhung chwa hoan thanh thu tuc dang ky dat dai.

5. Bugc sur dung dat theo thoa thuan trong hop ddng thé ,chap dé xir 1y ng; van ban
cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat ma nguoi tring dau gid da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

Céu 166. Viéc boi thwong vé dat khi Nha nuéc thu héi dit nong nghiép ciia hd
gia dinh, ca nhan dugc quy dinh nhu the nao?

Tra loi: Dicu 96 Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh vé boi thudng veé dat khi Nha
nudc thu hoi dat nong nghiép cia hd gia dinh, ca nhan nhu sau:

1. HO gia dinh, ca nhan dang sir dung dat nong nghiép khi Nha nude thu h01 dat, néu
c6 du diéu kién dugc boi thuong ve dat khi Nha nudce thu héi dat vi muc dich qudc phong,
an ninh; phat trién kinh ‘ge xd hoi vi loi ich q}loc gia, cong cong thi duogc bdi thu’orng’bang
dat nong nghiép hodc bang tién hodc bang dat c6 muc dich s dung khac vdi loai dat thu
hoi hodc bang nha 6.

2. H¢ gia dinh, ca nhan dang su dung dat néng nghiép khi Nha nudc thu hoi dat thi
viéc boi thuong vé dat ndong nghi€p duoc quy dinh nhu sau:

- Dién tich dat néng nghiép dugc boi thuong bao gom dién tich trong han mtrc giao
dat nong nghiép; han mirc nhan chuyen quyén str dung dat néng nghiép cua ca nhan va
dién tich dat do dugc nhén thira ké.

- Pbi voi dién tich dat nong nghiép do nhén chuyén quyén st dung dat vuot han
muc trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc boi thuong, ho trg duoc thuc hién theo quy
dinh cua Chinh phu.
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3. Dbi véi dat nong nghiép da sir dung trude ngay 01 thang 7 ndgm 2004 ma ngudi
sir dung dat 1a ho gia dinh, ca nhén truc tiép san xuat nong nghiép nhung khong du diéu
kién dé dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung d4t, quyén so hitu tai san gan lién véi
d4t theo quy dinh ctia Luat Dat dai thi viéc boi thudng duoc thuc hién theo quy dinh cta
Chinh phu.

Ciu 167. Viéc boi thwong vé dat khi Nha nwée thu hoi dat nong nghiép ciia to
chirc kinh té, cong dong dan cw, to chirc ton gido, to chirc ton gidao truc thugc dwge
quy dinh nhw thé nao?

Tra 16i: Diéu 97 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé viéc boi thudng vé dat khi Nha
nuoc thu hoi dat ndng nghiép cua to6 chire kinh t€, cong dong dan cu, t6 chirc ton gido, t6
chtrc ton gido truc thudc nhu sau:

1. Tb chuc kinh té dang sir dung dit nong nghiép dugc Nha nude giao dit co thu
tién sir dung dét, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, nhan chuyén
nhuong quyén str dung dét khi Nha nu6ce thu hoi dat, néu ¢6 di diéu kién dugc boi thuong
vé dat khi Nha nudc thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
hoi vi lgi ich qudc gia, cong cong thi dugc bdi thuong vé dat.

2. Coéng d6ng dan cu, to chic ton gido, to chirc ton gido truc thude dang st dung dat
nong nghiép khi Nha nu6ce thu hoi dat, néu c6 di dicu kién dugce boi thudng vé dat khi
Nha nude thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi
ich quéc gia, cong cong thi duoc bdi thuong vé dt.

. Cau168. Luat Pit dai nim 2024 quy dinh bdi thwong vé dat khi Nha nuéce thu
hoi dat ¢ nhu thé nao?

Tré 1oi: Didu 98 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh vé boi thudng vé dat khi Nha
nudc thu hoi dat & nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chtrc kinh té
dang str dung dat o, ‘dang s6 hitu nha ¢ gan lién voi quyén sir dung dat tai Viét Nam khi
Nha nudc thu hoi dat néu c6 du diéu kién duoc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi
dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong
cong thi dugc bdi thuong bang dat ¢ hodc bang nha ¢ hodc bang tién hodc bang dit c6 muc
dich st dung khac véi loai dat thu hoi.

2. T6 chire kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chire kinh té ¢o
von dau tu nuée ngoai dang st dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ khi
Nha nuée thu hoi dat, néu ¢ du diéu kién dugc boi thudng vé dat khi Nha nude thu hoi
dat vi muyc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong
cong thi duoc bdi thudng bang tién hodc bang dit.

Cau 169. Luat Pit dai nim 2024 quy dinh vé bdi thwong vé dit khi Nha nugc
thu hoi dat phi nong nghiép khong phai la dat & cia ho gia dinh, cA nhan nhw the
nao?

Tré 1oi: Didu 99 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh vé boi thudng vé dat khi Nha
nude thu hoi dat phi nong nghi¢p khong phai 1a dat & cta hg gia dinh, ¢4 nhan nhu sau:

1. HY gia dinh, ca nhan dang su dung dat phi néng nghiép khong phai 1a dat & khi
Nha nuéc thu hdi dat, néu co du didu kién duoc bdi thudng vé dat khi Nha nudce thu hdi
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dat vi muyc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong
cong thi duge bdi thuong bang dat co cung muc dich st dung vé6i loai dat thu hdi hodc
bang tién theo thoi han st dung dét con lai d6i véi dat sir dung c6 thoi han hoac bang dat
c6 muyc dich st dung khac véi loai d4t thu hdi hodc bang nha 4.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat phi néng nghiép khong phai 1a dit ¢ dugce
Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué nhung dugc mién
tién thué dat khi Nha nu6c thu hoi dét, néu co di diéu kién duge boi thudng vé dat khi
Nha nuéc thu hdi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi
ich quéc gia, cong cong thi duoc bdi thuong vé dt.

Céu 170. Viéc boi thwong vé dat khi Nha nuée thu hoi dat phi ndng nghié¢p
khong phai la dit ¢ cua t6 chirc kinh té, don vi sw nghlep cong lap, cong dong dan
cu, to chlrc ton giao, t6 chirc ton giao truc thudc, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, to chirc nwéc ngoai cé chirc ning ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 von dau tw
nuéc ngoai dwge dwoe dinh nhw thé nao?

Tri 1oi: Dicu 100 Luét Dat dai ndm 2024 quy dinh vé boi thuong vé dét khi Nha
nudc thu hoi dat phi nong nghiép khong phai la dat & ctia to chirc kinh té, don vi su nghiép
cong 1ap, cong dong dan cu, to chtrc t6n gido, to chirc ton gido truc thudc, nguoi goc Vit
Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc nuwdc ngoai cd chirc ning ngoai giao, to chire kinh té
c¢6 von dau tu nude ngoai nhu sau:

1. T6 chire kinh té, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dang sir dung dat phi
nong nghi¢p khong phai la dat ¢, dat nghia trang khi Nha nuéc thu hoi dat néu co du diéu
kién duoc bdi thuong vé dat khi Nha nuoc thu hdi dat vi muc dich quoc phong, an ninh;
phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong thi duge bdi thudng bang dat co
cung muc dich str dung; truong hop khong c6 dat dé boi thuong thi duoc bdi thuong bang
tién.

2. T chtre kinh té dang sir dung dat duoc Nha nudc giao dat dé thue hién du an dau
tu ha tang nghia trang, xay dung co s& luu giit tro ¢t theo quy dinh, to chtc kinh té co
von dau tu nude ngoai st dung dat phi nong nghiép khong phai la dat & do nhan gop von
bang quyén sir dung dat, khi Nha nudc thu hoi dat, néu co du diéu kién dugc boi thuong
theo quy dinh thi dugc bdi thuong vé dat.

3. T6 churc kinh té, don vi sy nghiép cong lap, nguoi gbc Vit ‘Nam dinh cu 6 nudc
ngoai, to chirc nudc ngoai ¢ chue nang ngoai giao, t6 chure kinh té c6 Von dau tu nudc
ngoai dang sir dung dét phi nong nghiép dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué, khi Nha nuée thu hoi dat néu du diéu kién duge bdi thudng vé
dat khi Nha nude thu hdi dat vi muc dich quc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi
vi loi ich qudc gia, cong cong thi duge bdi thuong vé dat.

4. Cong dong dan cu, t6 chire t6n gido, to chirc ton gido truc thudc dang sir dung dat
phi nong nghiép khi Nha nude thu hoi dat, néu co du diu kién dugc boi thudng ve dét khi
Nha nuéc thu hdi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi
ich qudc gia, cong cong thi dugc bdi thuong vé dat.

Céu 171. Trong truong hop nao thi khong dwoc bdi thwong vé dat khi Nha
nudc thu hoi dat?
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~ Triloi: Diéu 101 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh vé cac trudong hop khong dugc
boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat, bao gom:

1. Thudc céc trudng hop khong duge boi thuong ve dat nhung duge boi thuong chi
phi dau tu vao dat con lai khi Nha nudc thu hoi dat.

2. it do co quan, t6 chtc ciia Nha nude quan 1y theo quy dinh.

3. Pt thu hoi trong céc trudong hop: do vi pham phap luat vé dat dai; do cham dut
viéc st dung dat theo phdp luat; do nguoi sir dung dat gidm hoac khong con nhu cau su
dung dat va c6 don tu nguyén tra lai dat.

4. Truong hop khong du diéu kién cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen
sO hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua Luét Dat dai, trir truong hop dbi voi dat
noéng nghiép da sur dung trude ngay 01/7/2004 ma nguoi sir dung dat 1a ho gia dinh, ca
nhan truc tlep san xudt nong nghiép nhung khong du diéu kién dé duogc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién v6i dit theo quy dinh cua Luat Dat
dai thi viéc bdi thuong duoc thue hién theo quy dinh caa Chinh phu.

Ciu 172. Viéc boi thuwong thiét hai vé nha, nha &, cong trinh xay dwng gin lién
véi dat khi Nha nudc thu hoi dat dwge quy dinh nhu the nao?

Tra 16i: Dicu 102 Luft Dat dai nam 2024 quy dinh vé boi thuong thiét hai ve nha,
nha ¢, cong trinh xay dung gan lién véi dat khi Nha nude thu hoi dat nhu sau:

1. Pbi v6i nha &, cong trinh phuc vu doi song gin lién v6i dat cia ho gia dinh, ca
nhan, ngudi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai ma phai thdo dd hodc pha d& khi Nha
nudée thu hoi dat thi chu sé hitu nha ¢, cong trinh d6 duoc bodi thudng bang gia tri xay dung
m&i ctia nha &, cong trinh c6 tiéu chuan k¥ thuét tuong dwong theo quy dinh ctia phap luét
c6 lién quan.

Chu s& hiru nha ¢, cong trinh dugc st dung cac nguyén vat liéu con lai cia nha &,
cong trinh.

2. Pbi véi nha, cong trinh xay dung gin lién véi dat khong thude truong hop quy
dinh néu trén, khi Nha nudc thu hoi dat ma bi thdo do hoac pha do toan bd hoac mdt phan
thi duoc boi thuong thiét hai nhu sau:

- Pbi vé6i nha, cong trinh xay dung bi thdo dd hoac pha d&d toan bd hodc mdt phﬁn
ma phan con lai khéng bao dam tiéu chuan k¥ thuét theo quy dinh cua phap luat thi boi
thuong bang gia tri xdy dung mdi cta nha, cong trinh xay dung c6 tiéu chuan ky thuat
tuong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

- D6i v6i nha, cong trinh xay dung khac bi thio d& hodc pha d& khong thudc trudng
hop néu trén thi dugc boi thuong thiét hai theo thuc té.

3. Bdi v6i cong trinh ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi gan lién v6i dat dang sir dung
khong thudc truong hop tai muc 1 va muc 2 néu trén thi mirc bdi thudng tinh bang gia tri
xay dyng méi ciia cong trinh ¢ tiéu chuan ky thuat twong duong theo quy dinh cua phap
luat chuyén nganh.

4. Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh don gia bdi thudng thiét hai thuc té vé nha,
nha ¢, cong trinh xay dung quy dinh tai Di€u nay dé lam can ctr tinh boi thuong khi thu
ho1 dat; don gia boi thuong thiét hai quy dinh tai Diéu ndy bao dam phu hgp véi gié thi
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trudng va phai xem xét diéu chinh khi ¢6 bién dong dé 1am can cir tinh boi thuong khi thu
hoi dat.

Céu 173. Luit Pat dai niim 2024 quy dinh vé boi thuong doi véi ciy trong, vat
nudi nhu thé nao?

_ Tra10i: Theo quy dinh tai Dieu 103 Luat Pat dai ndm 2024 thi khi Nha nudc thu
ho1 dat ma gay thiét hai do1 voi cdy trong, vat nuoi thi viée boi thuong thue hién theo quy
dinh sau day:

1. Dbi v6i cdy hing nam, mirc bdi thudng duge tinh bang gia trj san lwong cia vu
thu hoach dbi véi cay tré)ng do6. Gia tri sadn luong ctia vu thu hoach dugc tinh theo nang
suit ctia vu cao nhét trong 03 nam trude 1ién ké cua loai cay trong do tai dia phuong va
don gia bdi thuong;

2. Boi véi cay lau nam, mirc boi thuong duoc tinh theo gia tri thiét hai thuc té cua
vuon cay.

Doi voi cdy 1au nam 1a loai cho thu hoach nhiéu 1an ma dang trong thoi ky thu hoach
thi mrc boi thuong duoc tinh bang san lugng vuon cay con chua thu hoach tuong trng véi
sO0 nam con lai trong chu ky thu hoach va don gia boi thuong.

3. Doi voi cay trong chua thu hoach nhung c6 ’thé di chuyén dép dia diém khac thi
dugc boi thuong chi phi di chuyén va thi¢t hai thuc té do phai di chuyén, phai trong lai.

Dbi voi cay rimg trong bang nguon v6n ngan sach nha nudc, cay rung tu nhién giao
cho 6 chtrc, ho gia dinh, ca nhan trong, quan 1y, chdm soc, bao vé thi bdi thuong theo gia
trj thiét hai thuc té ciia vudn cay; tién bdi thuong duge phan chia cho nguoi quan ly, cham
soc, bao vé theo quy dinh cua phép luat vé 1am nghiép.

4. Khi Nha nuéc thu hoi dit ma gay thiét hai di véi vat nuéi 1a thuy san hodc vat
nudi khac ma khong thé di chuyén thi dugc boi thuong thié¢t hai thuc t€ theo murc boi
thuong cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

5. Chu so hitu ciy trong, vat nudi theo quy dinh néu trén duogc ty thu hoi cay trong,
vat nuoi trude khi ban giao lai dat cho Nha nuéec.

6. Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh don gia boi thuong thiét hai vé cdy trong, vat
nudi theo quy trinh san xuat do Bo Nong nghiép va Phat trién néng thon hodc do dia
phuong ban hanh theo quy dinh cta phap luat; don gia boi thuong thiét hai vé cay trong,
vat nudi quy dinh tai Piéu nay bao dam phu hop voi gid thi truong va phai xem xét diéu
chinh khi c6 bién dong dé 1am can ci tinh boi thuong khi thu hoi dét.

Céu 174. Luat Dt dai nim 2024 quy dinh vé boi thuong chi phi di chuyén tai
san khi Nha nwéc thu hoi dat nhw thé nao?

Tra 10i: Diéu 104 Luat Dét dai ndm 2024 quy dinh vé bdi thudng chi phi di chuyén
tai san khi Nha nudc thu hoi dat nhu sau:

1. Khi Nha nudc thu hdi dat ma phai di chuyén tai san thi duoc Nha nude bdi thuong
chi phi dé thido d&, di chuyén, lap dat; truong hop phai di chuyén hé thong may moc, day
chuyén san xuat con dugc boi thuong doi véi thiét hai khi thao dd, van chuyén, lap dat.

2. Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh muc bdi thuong néu trén.
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Céu 175. Trong truong hop nao thi khong dwoc bdi thuong tai san gin lién véi
dat khi Nha nwée thu hoi dat?

~ Triloi: Dicu 105 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh vé cac trudong hop khong dugc
boi thudng tai sadn gan lién voi dat khi Nha nudce thu hoi dat, bao gom:

1. Tai san gan lién v4i dat thudc mot trong cac truong hop thu hoi dat sau:

- Su dung ,dét khong ding muc dich da dugc Nha nudce giao, cho thué, cong nhan
quyén str dung dat va da bi xu phat vi pham hanh chinh vé hanh vi sir dung dat khong ding
muc dich ma ti€p tuc vi pham.

- Nguoi st dung dat huy hoai dat va da bi xt phat vi pham hanh chinh vé hanh vi
huy hoai dat ma ti€p tuc vi pham.

- Pat do nhan chuyén nhuong, nhan tang cho tir nguoi duge Nha nude giao dat, cho
thué dat ma nguoi dugc giao dat, cho thué dat khong dugc chuyén nhuong, tang cho theo
quy dinh cua Luat Dat dai.

- Pit dugc Nha nude giao quan 1y ma dé bi 1an dat, chiém dat.

- Bat duge Nha nude giao, cho thug, cho phép chuyen muc dich str dung, cong nhan
quyén st dung dat, nhan chuyén nhuong quyén sir dung d4t dé thuc hién du an dau tu ma
khong duoc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc
dia hodc tién do st dung dat cham 24 thang so voi tién do ghi trong du an dau tu; truong
hop khong dua dat vao str dung hodc cham tién do st dung dat so vai tién do ghi trong du
an dau tu thi chu dau tu dugc gia han str dung khong qua 24 thang va phai nop bd sung
cho Nha nudc khoan tién twong Gng voi mirc tién sir dung dat tién thué dat dbi véi thoi
gian dugc gia han; hét thoi han duoc gia han ma chu dau tu van chua dua dat vao sir dung
thi Nha nudc thu hoi dit ma khong boi thuong vé dat, tai san gin lién voi dat va chi phi
dau tu vao dat con lai.

- Ca nhan st dung dat chét ma khong c¢6 nguoi nhan thira ké sau khi d3 thyc hién
nghia vu v€ tai san theo quy dinh cua phép luat vé dan su.

- Pit dugc Nha nude giao, cho thué c6 thoi han nhung khong duoc gia han sir dung
dat.

2. Tai san gin lién véi dat duogc tao 1ap trai quy dinh cta phap luat hodc tao 1ap trong
thoi han hiéu lyc cta thong bao thu hdi dit ciia co quan nha nude c6 tham quyén theo quy
dinh ctia Luat Dat dai.

3. Tai san gan lién VOl dat 1a phan cong trinh xay dung theo glay phép xay dung co
thoi han theo phap luat vé xay dung ma dén thoi diém thu hoi dat gidy phép da hét thoi
han.

Chu s& hitu tai san duoc hd tro dé thao do, pha dg, di doi.
4. Cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting x4 hoi va cong trinh x4y dung khac ma chu

s& hitu cong trinh xac dinh khong con nhu cau str dung trude thdi diém c6 quyét dinh thu
hoi dat cia co quan c6 tham quyén.

Céu 176. Viéc boi thuong thiét hai doi véi dit thudc hanh lang bao vé an toan
cong trinh, khu vuc bio vé, vanh dai an toan khi xay dung cong trinh, khu vuc ¢6
hanh lang bao v€ an toan dwgc quy dinh nhw the nao?
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Tra 10i: Theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Dat dai ndm 2024 thi khi xay dung coéng
trinh, khu vuc c6 hanh lang bao vé an toan ma khong thu hoi dat nim trong pham vi hanh
lang bao v€ an toan cong trinh, khu vuc bao v¢, vanh dai an toan thi nguoi su dung dat
duoc bdi thuong thiét hai do han ché kha ning str dung dat, thiét hai tai san gan lién voi
dat theo quy dinh ctia Chinh phi.

Cau177. Luat Pit dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao vé cac truong hop khong
dwogc boi thlr()’ng vé dat nhung dugc boi thuwong chi phi diu tw vao dit con lai khi
Nha nwéc thu hoi dit?

Tra 10i: Khoan 1 Diéy 107 Luat bt dai nam 2024 quy dinh vé cac truong hop
khong dugc boi thuong vé dat nhung duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi
Nha nudce thu hoi dat bao gom:

1. Bat duoc Nha nuéc giao khong thu tién‘sfr,dl_mg dat, trir truong hop dat noéng
nghi¢p cua ho gia dinh, c4d nhan duogc boi thuong vé dat khi Nha nudce thu hoi dat theo quy
dinh.

2. Pt duge Nha nude giao cho to chic thudc trudng hop c6 thu tién s dung dat
nhung dugc mién tién st dung dat.

3. Pat duoc Nha nudc cho thué tra tién thué dat hang nam; dat thué tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué nhung dugce mién tién thué dat, trir truong hop ho gia dinh,
c4 nhan dang st dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & dugc Nha nude cho thué
dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué nhung dugc mién tién thué dat khi Nha
nude thu hoi dat, néu co du diéu kién duge boi thudng vé dat khi Nha nude thu hoi dét vi
muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong thi
duoc boi thuong vé dit.

4. Dat thudc quy dit néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich do Uy ban nhan
dan cap xa cho thué.

5. Dat nhan khoan dé san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, 1am
muoi.

6. Dién tich dat nong nghiép dugc giao vugt han mirc quy dinh cua Luat Dat dai.

Céu 178. Chi phi dau tw vao dit con lai bao gom toan bd hoic mét phin cia
cac khoan chi phi nao sau day?

Tra 10i: Khoan 2 Diéu 107 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé chi phi du tu vao
dat con lai bao gobm toan bd hoac mot phan cua cac khoan chi phi sau day:

1. Chi phi san 1ip mit bang.

2. Chi phi cai tao lam tang do mau md cua dat, thau chua rira man, chéng X01 mon,
xam thyuc doi voi dat sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép.

3. Chi phi gia c6 kha niang chiu luc chdng rung, sut ltn dat d6i v6i dt lam mit bang
san xuat, kinh doanh.

4. Kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu d3 Gmg trudce theo phuong an boi thudng,
ho trog, tai dinh cu da dugc co quan cé tham quyén phé duyét ma chua khau trir hét vao
tién su dung dat, tién thué dat phai ndp.

5. Chi phi khéc c6 lién quan d3 dau tu vao dat phu hop v6i muc dich sir dung dit.
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Céu 179. Luit Pit dai nim 2024 quy dinh vé viéc hd tro khi Nha nuwéc thu hoi
dat nhw thée nao?

_ Traloi: Dicu 108 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh vé viéc hd trg khi Nha nuée thu
hoi dat, nhu sau:

1. HS tro khi Nha nudc thu hoi dat bao gdom:

- HO tro 6n dinh doi séng;

- Hd trg On dinh san xuét, kinh doanh;

- HO tro di doi vat nuoi;

- HO tro dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam;

- HJ tro tai dinh cu dbi véi truong hop ngudi co dat ¢ thu hdi ma phai di chuyén
chd & va duoc bdi thuong bang giao dat ¢ hodc nha ¢ tai dinh cu nhung tién bdi thuong
vé dit & khong du so véi gia tri cia mot suét tai dinh cu tdi thiéu thi duoc Nha nudce hd
tro tién da dé duoc giao mat suét tai dinh cu tdi thiéu.

- Hd trg dé thao d&, pha dd, di doi tai san gan lién voi dat: Phan cong trinh xay dung
theo giay phép xay dung c6 thoi han theo phap luat vé xay dung ma dén thoi di€m thu hoéi
dat giay phép da hét thoi han thi chu s¢ hitu tai san duogc ho trg dé thao do, pha dg, di doi.

2. Ngoai viéc ho tro theo quy dinh néu trén, can cir vao tinh hinh thuc té tai dia
phuong, Uy ban nhén dan cap tinh quyet dinh bién phap, muc hd trg khic dé bao dam co
chd &, 6n dinh doi sdng, san xuat d6i voi nguoi cé dat thu hoi, chi sé hitu tai san cho ting
du 4n cu thé.

Céu 180. Viéc hd tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am cho h gia
dinh, ca nhan khi Nha nwéc thu hoi dat dwgec quy dinh nhw the nao?

Tra 1oi: Diéu 109 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh vé viéc hd trg dao tao, chuyén
doi nghé va tim kiém viéc lam cho hg gia dinh, ca nhan khi Nha nuéc thu hoi dat nhu sau:

1. HJ tro bang tién khong quéa 05 1an gia dit néng nghiép cung loai trong bang gia
dat cua dia phuong ddi voi toan bo dién tich dat nong nghiép thu hdi nhung khéng vuot
qué han mirc giao dt néng nghiép tai dia phuong theo han muc giao dat nong nghiép ddi
véi cac doi tugng sau day:

- HO gia dinh, ¢4 nhan tryc tlep san xuat nong nghiép dang su dung dat nong nghiép
do dugc Nha nude giao, nhén chuyén nhuong, nhén thua ké, nhan tang cho, duge cong
nhan quyén st dung dat khi Nha nudc thu hoi dat khong co dat dé bdi thudng va da duoc
bdi thuong bang tién.

- C4 nhan thudc d6i tuong bao trg xa hoi, doi tuong dugc hudng ché do tro cép Xa
hoi hang thang theo quy dinh cta phap luét, thuong binh, bénh binh, gia dinh liét si khi
Nha nude thu hoi dat nong nghiép ma khong c6 dat dé boi thuong va da duge boi thuong
bang tién.

- Ho gia dinh, ca nhéan str dyng dat do nhan giao khoan dat dé st dung vao muc dich
nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san tir cac noéng, lam truong quoc doanh hodc
cong ty nong, lam nghiép dugc chuyen doi tir cac nong, lam truong quoc doanh dang truc
tiép san xuat néng nghiép va cé ngudn thu nhip 6n dinh tir san xuit nong nghiép trén dat
do, trur truong hop ca nhan 1a can by, cong nhan vién ctia ndng, 1am truong qudc doanh,
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cua cong ty nong, lam nghiép dugc chuyén ddi tir cac nong, lam truong quéc doanh di
nghi huu, nghi mét strc lao dong, thoi viéc dugce hudng tro cap.

- Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat do nhén giao khoan dat cua tap doan san
Xudt nong nghiép, hop tac xa nong nghi¢p dang truc tiép san xuat nong nghiép va c6 ngudn
thu nhap on dinh tir san xuat nong nghiép trén dat do.

2. Nguoi duoc hd tro theo quy dinh tai muyc 1 néu trén thi con duogc hd tro béng hinh
thtire dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am. Viéc t6 chirc thue hién hd tro bfmg
hinh thirc ddo tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc 1am cho nguoi c6 dat thu hoi 1a dat
ndng nghiép, dat & két hop kinh doanh dich vu duoc quy dinh nhu sau:

- B6 Lao dong - Thuong binh ,Vé Xa hoi cl}ﬁ tri, phéi hop voi cejc Bo, nganh lién
quan trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh co che, chinh sach giai quyét viéc lam va dao
tao nghé cho nguoi c6 dat thu hoi theo quy dinh.

- Uy ban nhan dan cip tinh cin cr co ché, chinh sach giai quyét vi¢c lam va dao tao
nghé d3 duoc Thu tuong Chinh phu quyet dinh va diéu kién thuc té tai dia phuong quy
dinh murc hd trg cu thé phu hop véi timg ddi twong duge hd tro theo quy dinh; chi dao Uy
ban nhan dan cap huyén thuc hién noi dung sau:

Can ctr ké hoach sir dung d4t hang nim cAp huyén, Uy ban nhan dan cép huyén c6
trach nhiém 1ap va to chirc thyc hién phuong an dao tao, chuyen doi nghe va tim kiém viéc
lam tai dia phuong. Phuong an dao tao, chuyen do6i nghe va tim kiém viéc lam duoc 1ap
va phé duyét dong thoi voi phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu. Trong qua trinh lap
phuong an dao tao, chuyen d6i nghé va tim klem viéc 1am, Uy ban nhan dan cép huyén
phai t6 chuc 14y ¥ kién va c6 trach nhiém tiép thu, giai trinh ¥ kién cua nguoi ¢ dit thu
hoi.

Luu ¥: Ho gia dinh, ca nhan st dung dat & két hop kinh doanh dich vu ¢6 ngudn thu
nhap 6n dinh tir hoat dong kinh doanh dich vu, khi Nha nuéc thu hdi ¢at ma phai di chuyén
chd & thi dugc vay von tin dung wu dai dé phat trién san xuat, kinh doanh va duogc hd
trg bang hinh thirc dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam.

3. Mitic hd tro cu thé tai muc 1 néu trén do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh cin
ctr di€u kién thyuc té cua dia phuong.

Cau 181. Viéc lap va thuc hién du an tai dinh cw, khu tai dinh cw dwge quy
dinh nhu the nao?

Tra 1oi: Diéu 110 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh vé lap va thuc hién du an tai
dinh cu, khu tai dinh cu nhu sau:

1. Uy ban nhéan dan cép tinh, Uy ban nhan din cip huyén c6 trach nhiém to chirc
1ap va thuc hién du an tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khu tai dinh cu bao dam céac diéu kién sau day:

- Ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu t6i thiéu phai dat tiéu chuan nong thén méi ddi
vai khu vue ndng thon, dat tiéu chuan do thi do1 véi khu vuce do thi, trong do: duong giao
thong bao dam két n61 véi khu vuc 1an can, dién chiéu sang va dién sinh hoat, hé thong
cap, thoat nudc, thong tin lién lac, xtr ly moéi truong.

82



- Ha tang x4 hoi khu tai dinh cu phai bao dam kha ning tiép can dich vu y té, gido
duc, van hoéa, thé thao, chg, thuong mai, dich vu, vui choi, giai tri, nghia trang.

- Phu hop véi diéu kién, phong tuc, tdp quan cia timg ving, mién.
3. Pia diém tai dinh cu duoc lya chon theo thir ty vu tién sau day:
- Tai dia ban don vi hanh chinh cép x4 noi c6 dat bi thu hoi.

- Tai dia ban don vi hanh chinh c4p huyén noi c6 dét bi thu hoi ddi véi trudng hop
tai dia ban don vi hanh chinh cap xa noi c6 dat thu hoéi khong c6 dat dé bo tri tai dinh cu.

- Tai dja ban khac c6 diéu kién tuong duong trong truong hop tai dia ban don vi
hanh chinh cap huyén noi c¢6 dat thu hoi khong c6 dat dé bo tri tai dinh cu.

- Uu tién lya chon khu dét ¢6 vi tri thuén lgi dé hinh thanh khu tai dinh cu.

4. Khu tai dinh cu sau khi da giao dét tai dinh cu ma con quy dat thi vu tién giao dét
cho c4 nhan thudc ddi twong dugc giao dit & khong dau gia quyén st dung dit theo quy
dinh cta Lut Dat dai; truong hop van con qui dét thi giao dit cho ca nhan thudc ddi tuong
duoc giao dit & thong qua dau gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Céu 182. Viéc bo tri tai dinh cw dwoc quy dinh nhw thé nao tai Luat Dat dai
nam 2024?

Tra 1oi: Diéu 111 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh vé viéc bé tri tai dinh cu nhu
sau:

1. Pon vi, to chirc thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duge Uy ban
nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cip huyén giao trach nhiém bd tri tai dinh cu phai
thong bao cho ngudi c6 dat ¢ bi thu hoi, chu s& hiru nha & thude ddi teong phai di chuyén
chd & vé du kién phuong an bd tri tai dinh cu va niém yét cong khai it nhat 1a 15 ngay tai
tru so Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi co dét thu
hdi va tai noi tai dinh cu da c6 ngudi dan sinh séng trude khi co quan c6 thim quyén phé
duyét phuong an bd tri tai dinh cu.

Noi dung théng bao bao gém dia diém, quy md quy dat, quy nha tai dinh cu, thiét
ké, dién tich tirng 16 dat, can ho, gia dat, gid nha tai dinh cu; du kién bo tri tai dinh cu cho
nguoi c¢o dat thu hoi.

2. Phuong an b tri tai dinh cu di duoc co quan co tham quyén phé duyét phai duoc
cong b cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung cta khu
dan cu noi ¢ dat thu hdi va tai noi tai dinh cu.

3. Gia dét tinh tién str dung dat tai noi tai dinh cu ddi v6i ngudi dugc bdi thudng vé
dat &, nguoi duoc giao dat & tai dinh cu trong trudng hop khong du diéu kién bdi thudng
vé dat ¢ 1a gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat tai thoi diém phé duyét phuong an boi
thudng, hd tro, tai dinh cu. Trudng hop chua co gia dit trong bang gia dat thi phai bd sung
bang gia dat dé 1am cin ct tinh tién st dung dat cho ngudi duoc bd tri tai dinh cu. Ngudi
dugce bd tri tai dinh cu duoc ghi ng nghia vy tai chinh vé dét dai néu dap ung cac diéu kién
theo quy dinh cua Chinh phu.

~ Gia ban nha ¢ tai dinh cu trong dia ban cap huyén do Uy ban nhan dan cap huyén
quyét dinh. Truong hop bo tri nha ¢ tai dinh cu tai don vi hanh chinh cap huyén khac thi
gia ban nha ¢ tai dinh cu do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.
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4. Ho gia dinh, c4 nhan c6 dat ¢, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chire
kinh té dang str dung dét &, dang so hiru nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat tai Viét Nam
khi Nha nudc thu héi dat, néu c6 da diéu kién dugc boi thudng vé dat khi Nha nudce thu
héi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia,
cong cong thi duoc boi thuong béng giao d4t & hodc nha & tai khu tai dinh cu hodc tai dja
diém khac phu hop.

Truong hop trong ho gia dinh co nhiéu thé hé hodc c6 nhiéu cip vo chong clng
chung séng trén mot thira dat & bi thu hdi néu du diéu kién dé tach thanh ting ho gia dinh
riéng theo quy dinh cta phap luat vé cu tra hodc ¢6 nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén su
dung 01 thira d4t & bi thu héi ma dién tich dat & duoc bdi thudng khong du dé giao riéng
cho tung ho gia dinh thi dugc xem x¢&t hd tro dé giao dat & ¢6 thu tién sir dung d4t hodc
ban, cho thué€, cho thué mua nha & cho cac ho gia dinh con thiéu.

5. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hdi dat gan lién v6i nha & phai di chuyén
chd & ma khong du diéu kién duoc bdi thuong vé dat ¢, néu khong c6 chd & nio khéc trong
dia ban x4, thi tran tai khu vuc nong thon hodc trong dia ban thi x3, thanh phd thudc tinh
hoac trong dia ban quan, thi xa, thanh phé thudc thanh phé truc thuoc Trung wong noi cé
d4t thu hoi thi dugc Nha nudc giao dat & co thu tién sir dung d4at hodc ban, cho thué, cho
thué mua nha ¢&.

6. Ho gia dinh, ca nhan bi thu h01 dat nong nghiép, dat phi no6ng nghiép khong phai
dat ¢, néu du diéu kién boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat vi muc dich quoc
phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quoc gia, cong cong ma co nhu cau
bdi thudng bang dat & hodc nha & va dia phuong co diéu kién vé quy dat ¢, nha & thi dugc
bdi thudng bang giao dit & hodc nha & tai dinh cu.

7. Nguoi co dit & bi thu hdi dé thuc hién du an dau tu xay dung khu d6 thi thi duoc
boi thuong béng dat &, nha & tai cho; trong tho1 gian cho b tri tai dinh cu duoc bd tri vao
nha & tam hodc hd tro tién thué nha &; thoi gian va muc hd tro cu thé do ny ban nhan dan
cap tinh quy dinh phut hop véi thuc té tai dia phuong. Trudng hop thu hoi dit & dé thuc
hién cac muc dich khac thi dugc bdi thudng bang dat &, nha & tai chd néu tai khu vyc thu
hoi dat c¢6 quy dat, quy nha tai dinh cu. U'u tién vi tri thuan loi cho ho gia dinh, ca nhan s
dung dat & két hop voi kinh doanh dich vu, ngudi cé dét thu hoi 1a nguoi co cong voi cach
mang. C6 co ché thuong dbi voi nguoi cé dat thu hdi ban giao mit bang trude thoi han
theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh.

8. Trudong hop ngudi c6 dat & thu héi ma phai di chuyén chd ¢ va dugc bdi thudng
bing giao dat & hodc nha & tai dinh cu nhung tién bdi thuong vé dat & khong du so voi gia
tri cia mot sudt tai dinh cu t6i thiéu thi dwoc Nha nuée hd tro tién da dé duoc giao mot
suat tai dinh cu tdi thiéu.

9. Truong hop thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu thi chu s&
hitu nha chung cu duogc boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phép luat vé nha
0.

10. Uy ban nhan dan cip tinh can clr vao quy dat o, nha ¢ tai dinh cu va tinh hinh
thuc té tai dia phuong quy dinh chi tiét vé sudt tai dinh cu t01 thiéu theo quy dinh tai muc
8 néu trén; quyét dinh viéc hd tro dé giao dat o co thu co tién sir dung dat hodc ban, cho
thué€, cho thué mua nha & cho cac hg gia dinh con thiéu theo quy dinh tai myc 4 néu trén.
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11. Truong hop nguoi dang str dung nha ¢ thugce so hiru nha nudce nam trong pham
vi thu hoi dat phai pha do nha thi dugc ho trg theo quy dinh cua Chinh phu.

Céu 183. Nguyén tac phat trién, quan Iy va khai thac quy dat dwoc quy dinh
nhu thé nao?

Tra loi: Theo quy dinh tai Diéu 112 Luat Dat dai nam 2024 thi viéc phat trién, quan
1y va khai thac quy dét phai theo quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dat, sir dung
dat dung muyc dich, cong khai, minh bach, hop 1y, hiéu qua va theo quy dinh cua phap
luat; bao dam dap tng yéu ciu phat trién kinh té - xa hoi, hd tro tai dinh cu, an sinh x4 hoi,
bd tri dat &, dat san xuét cho déng bao dan toc thiéu sd dé thuc hién chinh sach theo quy
dinh cta Luat Dat dai.

Céu 184. Theo quy dinh thi Uy ban nhan dan cép tinh giao cho to chirc phat
trién quy dat quan ly, khai thac quy dat dwgc hinh thanh tir cac nguon nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 113 Luat Pat dai nam 2024 thi Uy ban
nhén dan cap tinh giao cho t6 chirc phat trién quy dat quan ly, khai thac quy dat dugc hinh
thanh tir cdc nguon sau day:

L Pat da thu hoi theo quy dinh vi muc dich qudc phong, an ninh va dé phat trién
kinh té - x4 hoi vi loi ich quoc gia, cong cong ma chua giao, chua cho thué sir dung tai khu
vuc d6 thi thi giao cho to chirc phat trién quy dat quan 1y, khai thac, sir dung; tai khu vuc
nong thon thi giao cho Uy ban nhan déan cap xi quan 1y;

2. Pat thu hdi trong trudng hop ddi véi du an ving phu can cac diém két ndi giao
thong, cc tuyén giao thong c6 tiém ning phat trién va thyc hién du an dau tu xay dung
khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hon hop, dc‘)ng bo hé théng ha ting k¥ thuat, ha ting xa
hoi véi nha & theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung dé xday dyng mot hodc cai tao, chinh
trang d6 thi; du 4n khu dan cu néng thon dé du gia quyén sir dung dit;

3. Dat thu hoi do vi pham phap luat vé dat dai; cac to chirc duoc Nha nudc giao dat
khong thu tién st dung dét bi giai thé, pha san hodc bi cham dut hoat dong theo quy dinh
cua phap luat; ca nhan sir dung dat chét ma khong c6 nguoi nhén thua ké sau khi da thuc
hién nghia vu v& tai san theo quy dinh cua phap lut vé dan su; dit duoc Nha nudc giao,
cho thué c6 thdi han nhung khong dugc gia han sir dung dat; thu hoi dat trong truong hop
chdm dut dy an dau tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu; nguoi st dung dat giam hodc
khoéng con nhu cau st dung dat va ¢ don tu nguyén tra lai dat tai khu vyuc d6 thi;

4. Pat chuyén giao vé dia phuong quan ly, xu ly, thu héi do sap xép lai, xtr Iy nha,
dat theo quy dinh cta phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong, trir truong hop nha, dat
do6 duoc xtr 1y theo hinh thirc dleu chuyen hodc bd tri st dung vao muc dich ctia Nha nudéc
theo quy dinh cua phép luat vé quan ly, st dung tai san cong;

5. Pat co nguén gbc ¢b phan hoa doanh nghiép nha nuéc duoc Nha nude cho thue
tra tién thué dat hang nam ma Nha nudc thu héi dat giao quan ly;

6. Dit str dung cho hoat dong khoang san duoc tra lai theo quy dinh trong hop ddng
thué dat;

7. Pat hinh thanh tir hoat dong 14n bién stir dung von ngan sach nha nudc;
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8. it thu hdi trong trudng hop thuc hién du an b tri dit ¢, dat san xuét cho dong
bao dan tdc thi€u s6 dé thuc hién chinh sach dat dai doi voi dong bao dan toc thi€u sé theo
quy dinh cua Luat Pat dai.

Ciu 185. Luat Pat dai nim 2024 quy dinh Uy ban nhén dan cip c¢6 thim quyén
chi dao to chirc phat trieén quy dat thuc hién cac nhiém vu gi? Ai c6 trach nhiém trong
viéc phoi hgp véi to chire phat trién quy dat quan ly, bao vé, chong lan dat, chiém
dat?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 113 Luat D4t dai ndm 2024 thi Uy ban
nhan dan cap co thAm quyén chi dao t6 chirc phat trién quy dét thue hién cac nhiém vu vé
t6 chuc phat trién quy dat doi vOi quy dat do t6 chire phat trién quy dat phat trlen quan 1y,
khai thac. Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dit co trach nhiém phdi hop véi td chire phat
trién quy dat quan 1y, bao vé, chdng 1an dét, chiém dat.

Céu 186. Quy phat trién dat dwoc quy dinh nhw thé nao tai Luit Dt dai nim
2024?

Tra 10i: Diéu 114 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh vé quy phat trién dat nhu sau:

1. Quy phat trién dat ctia dia phuwong 13 quy tai chinh nha nuéc ngoai ngan sach do
Uy ban nhan dan cip tinh thanh 14p dé tng vén phuc vu cac nhiém vu thudc chirc ning
ctia to chtrc phat trién quy dat, thyc hién chinh sach hd tro dat dai ddi véi dong bao dan
toc thiéu sd va cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phép luat.

2. Quy phat trién dat co trach nhiém bao toan va phat trién von, hoat dong khong vi
muc dich loi nhuan. Ngudn tai chinh ctia quy phat trién dat duoc phan b tir ngan sach nha
nude va huy dong tir cic ngudn khéc theo quy dinh cua phap luat. Khoan tng vén dé thuc
hién cac nhiém vu néu trén thi duoc hoan tra quy phat trién dit theo quy dinh cta phap
luat.

3. Uy ban nhan dan cap tinh ¢ trach nhiém trinh Ho1 ddng nhan dan cing cap quyet
dinh phan bb ngan sach dia phuwong dé cip von diéu 1¢ va hoan tng cho quy phat trién dat
d6i véi cac nhiém vy thudc trach nhiém cta ngan sach dia phuong.

Céu 187. T6 chirc phat trién quy dit dwoc quy dinh nhw thé nao tai Luit Pat
dai nam 2024?

Tra 1oi: Diéu 115 Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh vé to chitic phat trién quy dat
nhu sau:

1. T4 chire phat trién quy dat duoc thanh 1ap dé tao 1ap, phat trién, quan 1y, khai thac
quy dat tai dia phuong.

2. Nguér; tai chinh cua t(x)v churc phat trién quy dat duoc phan bd tir ngan sach nha
nudc va ing von tur quy phat trién dat.

3. Chinh phu quy di,nh viéc thanh lép, chtrc nang, phiém vy, td chirc bd may, co ché
quan ly, hoat dong, co ché tai chinh ctia t6 chirc phat trién quy dat.

Céu 188. Viéc giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
dua vao nhirng cian cir nao?

~ Tralei: Diél} 116 Luat bit dai nam 2024 quy dinh vé cin clr dé giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, bao gom:
86



1. Cén ctr giao dat, cho thué dit thong qua ddu gid quyén sir dung dat 1a van ban phé
duyét két qua trang dau gia quyén sir dung dat ciia co quan nha nudc cé tham quyén.

2. Can ctr giao dat, cho thué dat thong qua diu thau lya chon nha dau tu thuc hién
du 4n c6 st dung dét 13 vin ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu dbi voi du an to
chtrc d4u thau lya chon nha du tu thuc hién dy an c6 sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dau thau.

3. Cin ctr giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dét, khong du thau
Ira chon nha dau tu thyc hién du an c6 sir dung dét; cho phép chuyén muc dich st dung
dat, trir truong hop cho phép chuyen muc dich sir dung dat néng nghiép trong khu dan cu,
dat nong nghiép trong cung thira dat c6 dat ¢ sang dat ¢ hodc chuyén muc dich st dung
cac loai dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & sang dit ¢ d6i voi ho gia dinh, ca nhan,
nhu sau:

- Pi voi du an thude danh muc cac cong trinh, dy an du kién thuc hién trong nam;
du an b tri dat &, dat san xuit cho déng bao dan toc thiéu sd (néu c0); dién tich dat dé du
gia quyén str dung dat, cac du an thu hoi dat trong nam, dy an tai dinh cu, dat san xuat du
kién bdi thuong cho nguoi co dat thu hoi thi can c&r vao ké hoach str dung dat hang nam
cap huyén di duoc co quan c6 thim quyén phé duyét va quyét dinh dau tu theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu céng hodc quyét dinh chap thuan chi truong dau tu ddng thoi véi
chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh chap thuan nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat
vé dau tu, phap luat vé nha & hodc van ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu dbi voi
du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.

- D6i v6i du an chua 6 trong ké hoach st dung dat hing nim cép huyén thudc mot
trong cac truong hop duge thyc hién ma khong phai bd sung vao ké hoach sur dung dat
hang nim cap huyén thi can cur vao quyét dinh dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau
tu cong hoac quyét dinh chép thuan chi truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau
tu hoac quyét dinh chp thuan nha dau tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu, _phap luat
vé nha & hodc van ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu ddi véi du an dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu.

4. Trudng hop quyét dinh, chip thuan chu truong dau tu du an c¢6 phan ky tién do
hogc viéc thu hoi dat, boi thuong, ho trg, tai dinh cur theo tién do thi co quan nha nude co
tham quyen giao dat, cho thué dat quyet dinh viéc giao dét, cho thué dat theo tién d6 cia
du 4n dau tu, tién do thu hoi dat, boi thudng, hd tro, tai dinh cur.

5. Can ctr cho phép chuyen muc dich str dung dat nong nghiép trong khu dén cu, dat
nong nghiép trong cung thura dat co dat ¢ sang dat ¢ hodc chuyén muc dich str dung cac
loai dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & sang dat ¢ dbi voi ho gia dinh, c4 nhan 1a quy
hoach sir dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach dé thi da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

6. Can ctr giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat di véi
truong hop khong thude dién chép thuan chu truong dau tu, chip thuin nha dau tu theo
phap luat vé dau tu dugc thuc hién theo quy dinh ciia Chinh phu.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét vé viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat.
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Ciu 189. Viéc giao dat, cho thué dat doi véi dat dang c6 ngudi sir dung cho
nguoi khac duwge quy dinh nhu the nao?

Tr 10i: Theo quy dinh tai Diéu 117 Luit DAt dai nam 2024 thi viéc quyét dinh giao
dat, cho thué dat d6i voi dat dang co nguoi quan 1y, sir dung cho nguoi khac chi duge thuc
hién sau khi co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat va phai thuc hién
xong viéc boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap ludt, trir truong hop duoc
chuyén nhuong du an bat dong san theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong
san.

Céu 190. Viéc giao dat khong thu tién sir dung dat dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi: Diéu 118 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh vé viéc giao dat khong thu tién
st dung dat nhu sau:

1. C4 nhan tryc tiép san xuit nong nghiép dugc giao dat ndng nghiép trong han mirc
theo quy dinh.

2. Dat x@y dung try s¢ co quan Dang Cong san Viét Nam, co quan nha nudce, Mat
tran T6 qubc Viét Nam, to chure chinh tri - xa hoi; t6 chirc chinh tri x3 hoi - nghé nghiép,
t6 chirc xa héi - nghe nghiép, t6 chirc x3 hdi, t6 chirc khac duoc thanh 1ap theo quy dinh
ctia phap luat va dugc Nha nudc giao nhiém vu, hd tro kinh phi hoat dong thudng xuyén;
d4at qubc phong, an ninh; dat str dung vao muc dich cong cong khong nham muc dich kinh
doanh; dat nghia trang, nha tang 1€, co s¢ hoa tang, dat co so luu gitt tro ¢t khong thudce
truong hop to chire kinh té duoc giao dat dé thue hién du an dau tu xay dung nha & thuong
mai, nha 6 x4 hoi, nha ¢ cho lyc lugng vil trang nhan dan; dy an dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢; thyc hién dy an dau tu ha tang
nghia trang dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gin voi ha tang; xay dyng co s luu gitr
tro ct; dat tin ngudng dé bodi thuong cho trudng hop Nha nude thu hdi dat tin ngudng.

3. Nguoi str dung dét rimg dic dung, dat ring phong ho, dat rimg san xuét.
4. Pon vi su nghiép cong lap sir dung dat xay dung cong trinh sy nghiép.

5. Cong ddng dan cu sir dung dat nong nghiép; t6 chic tén gido, t6 chuc t6n giao
true thudc str dung dit trong trudng hop Nha nudce giao dat khong thu tién st dung dat dbi
véi dat xay dung co so ton gido, tru sé cua to chirc ton gido, to chire ton gido truc thudc.

6. Co quan, t6 chuc st glung d4t dé thuc hién du an dau tu xady dung nha & cong vu
theo quy dinh cta phép luat vé nha 6.

7. Bong bao dan toc thiéu sd khong phai 1a ca nhan tryc tiép san xuat néng nghiép
nhung thudc dbi tuong giao dat khong thu tién sir dung dat theo cac chinh sach vé dat dai
dbi voi dong bao dan toc thiéu sd.

8. TH chirc sir dung dat dé xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo dy an ctia Nha
nuoc.

9. Viéc giao dat quy dinh tai Diéu nay duoc thyc hién theo cac trudng hop giao dat,
cho thué dit khong dau gia quyén st dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du an co6 st dung dat.

Céu 191. Nha nuéc giao dat cé thu tién sir dung dit trong trudng hop nio?
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Tra loi: Diéu 119 Luat DAt dai ndm 2024 quy dinh vé viéc giao dat co thu tién sir
dung dat nhu sau:

1. Ca nhan dugc giao dat 6.

2. T6 chirc kinh té& duoc giao dat dé thuc hién du an dau tu x4y dung nha & thuong
mai, nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan déan; dy an dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢; thyc hién dy an dau tu ha tang
nghia trang dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gin voi ha ting; xay dung co s& luu gt
tro cdt.

3. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chire kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai dugc giao dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuvong mai theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &; st dung dit do nhan chuyén nhuong du an bat dong san theo quy
dinh ctia phap lut vé kinh doanh bat dong san thudc trudng hop Nha nudc giao dat co thu
tién sir dung dit.

4. Ho gia dinh, ca nhan, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chtrc kinh té,

t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai duoc giao dat do dugc boi thuong bang dat khi
Nha nude thu hdi dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

5. Viéc giao dat quy dinh tai Diéu nay duoc thuc hién nhu quy dinh ddi véi cac
truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gid quyén st dung dat, khong dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién dyu an c6 st dung dat; giao dat, cho thué dat thong qua dau gia
quyén st dung dat va giao dat, cho thué dat thong qua dau thau Iya chon nha dau tu thuc
hién du an dau tu co6 st dung dat.

Céu 192. Luat Pét dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao vé viéc cho thué dat?

Tra 1oi: Diéu 120 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh vé viéc cho thué dat nhu sau:

1. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué hoac thu
tién thué dat hang nam doi voéi céac truong hop khong thude truong hop giao dat khong thu
tién sir dung dat va giao dat c6 thu tién st dung dat.

2. Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué trong cac
truong hop sau day:

- Sir dung dat de thuc hién du 4n dau tu san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thay san, lam mudi;

- Sir dung d4t khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu céng ngh¢ cao, nha luu tra
cong nhén trong khu cong nghiép; dat sir dung vao muyc dich cong cong c6 muyc dich kinh
doanh; str dung dat thuong mai, dich vu dé€ hoat dong du lich, kinh doanh van phong;

- Sir dung dét dé xay dung nha & xa hoi cho thué theo quy dinh cua phap luat vé nha

3. Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nim trong cac trudng hop sau day:

- Khong thudc trudng hop Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
thot gian thug;

- Thudc trudng hop Nha nudce cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué ma c6 nhu cau tra tién thué dat hang nam;
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- Bon vi su nghiép cong lap lya chon hinh thure thué dét theo quy dinh.

4. Viéc cho thué dat quy dinh tai DPiéu nay duoc thuc hién nhu quy dinh ddi véi cac
trudong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat, khong dau thau lya
chon nha dau tu thuc hién dy an c6 sir dung dat; giao dat, cho thué dat thong qua déu gia
quyén sir dung dat va giao dat, cho thué dat thong qua d4u thau lwa chon nha dau tu thuc
hién du an dau tu co sir dung dat.

Cau 193. Luat Pit dai niim 2024 quy dinh nhw thé nao vé viéc chuyén muc dich
str dung dat?

"[rﬁ 10i: Diéu 121 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh vé viéc chuyén muc dich st
dung dat nhu sau:

1. Cac truong hop chuyen muc dich str dung dit phai duoc co quan nha nude co
thAm quyén cho phép bao gom:

- Chl}yen dat trong lua, dgt rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuét
sang loai dat khac trong nhém dat nong nghiép;

- Chuyén dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép;

- Chuyén cac loai dit khac sang dit chian nudi tip trung khi thuc hién dy an chin
nuoi tap trung quy mo 16n;

- Chqyén dat phi nong nghiép duoc Nha nudc giao giét khong thu tién sir dung dat
sang loai dat phi nong nghi€p khac dugc Nha nudc giao dat co thu tien su dung dat hodc
cho thué dat;

- Chuyén dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dit &;

- Chuyén dat xay dung cong trinh su nghiép, dat str dung vao muc dich cong cong
c6 muc dich kinh doanh sang dat san xuat, kinh doanh phi nong nghié¢p;

- Chuyér} dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 13 dit thurong mai,
dich vu sang dat thuong mai, dich vu.

2. Khi chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh thi nguoi sir dung dé:,t phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét; ché do sir dung dat, quyén va nghia
vu cua ngudi s dung dat duoc ap dung theo loai dat sau khi dugc chuyén muc dich st
dung.

3. Viée chuyén muc dich sir dung dat khong thudc céc truong hop quy dinh tai muc
1 néu trén thi khong phai xin phép cua co quan nha nudc cé thadm quyén.

Truong hop s dung dat c6 nguodn gdc 1a dat & hodc dat phi nong nghiép c6 thot han
str dung dat on dinh 1au dai phu hop quy dinh cua phap luat da chuyén sang str dung vao
muc dich khac ma nay c¢6 nhu cau chuyen lai thanh dat & va phu hop véi quy hoach sir
dung dt thi khong phai nop tién sir dung dit.

4. Viéc chuyen muc dich str dung dat quy dinh tai Diéu nay duoc thuc hién theo cac
truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dat, khong du thau lua
chon nha dau tu thyc hién du 4n ¢6 st dung dat.

Céu 194. Viéc giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
can dam bao nhirng dieu kién gi?
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~ Tralei: Diég 122 Luét it dai nam 2024 quy dinh vé diéu kién giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat nhu sau:

1. Co quan nha nudc c6 tham quyén chi duoc quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich st dung dét trong lua, dit rimg déc dung, d4t rimg phong ho, dat
rimg san xuat sang muc dich khac sau khi c6 Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cap tinh
va dap tmg cac can cir dé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich str dung dat,
trir truong hop su dung dat thue hién dy 4n thudc tham quyén cua Qudc hoi, Thi tudng
Chinh pht chép thuan, quyét dinh chi truong dau tu theo quy dinh cua Luat Dau tu, Luat
Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi dé)ng nhan
dan cip tinh chip thuin, quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu
cong, Luat Dau tu theo phuong thirc dbi tic cong tu.

, Viéc chuyén muc dich st dung dat tré)ng laa, dat rung déc‘dung, dat rung phong ho,
dat rung san xuat sang muc dich khac phai tuan theo ti€u chi, di€u ki¢n do Chinh phu quy
dinh.

2. Ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat dé thyc hién du an dau tu phai dap Gmg cac diéu kién sau day:

- Ky quy hodc céc hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

- Co6 nang luc tai chinh dé bao dam viée str dung dét theo tién d6 cta dy an dau tu va
di€u kién khac theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

- Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy dinh cta
phap luat vé dat dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n d3 ¢ hiéu lyc phap luat
clia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich su dung de}t. Vi€c xac dinh nguoi str dung dat vi pham quy dinh cta phap luét
vé dat dai ap dung doi véi tat ca cac thira dat dang sir dung trén dia ban ca nudc.

3. Viéc cho phép chuyén muc djch st dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung
nha & thuong mai phai dap ung cac di€u ki¢n sau day:

- Cac diféu kién dé dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
su dung dat dé thyc hién dy an dau tu.

- Nguoi duge Nha nude cho phép chuyén muc dich st dung dat c6 quyén st
dung dat ¢ hoac dat & va dat khac.

- Phu hop voi quy hoach, ké hoach str dung d4t, quy hoach xay dung, quy hoach d6
thi, chuong trinh, k€ hoach phat trién nha ¢ cta dia phuong va khong thuge truong hop
Nha nude thu hoi dat vi myc dich quoc phong, an ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh te -
xa hd1 vi loi ich qubc gia, cong cong.

- C6 van ban chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu cua co
quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Cau 195. Nhirng ai co thAm quyén giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat?

Tra loi: Diéu 123 Luit Dét dai nim 2024 quy dinh vé thAm quyén giao dit, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat nhu sau:
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1. Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat trong céac truong hop sau day:

- Giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat d6i voi té chirc
trong nudc.

- Giao dt, cho thué dat ddi véi t chuc tén gido, td churc ton gido truc thudc.

- Giao dat, cho thué dat doi voi nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, td chirc
kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai.

- Cho thué dat doi véi té chire nude ngoai ¢é chirc nang ngoai giao.

2. Uy ban nhan dén cap huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat trong cac truong hop sau day:

- Giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat dbi voi ca nhén.
Truong hop cho ca nhan thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit nong nghiép dé
st dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 ha trd 1€n thi phai ¢6 van
ban chap thuan ctia Uy ban nhan dan cap tinh trudc khi quyét dinh.

- Giao dat doi véi cong dong dan cu.

3. Uy ban nhan dan cap x4 cho thué dit thudc quy dat ndng nghiép st dung vao muc
dich cong ich cta xa, phuong, thi tran.

4. Uy ban nhan dan cap tinh va Uy ban nhan dan cp huyén c6 tham quyen giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung 1 co quan c6 thim quyén quyet dinh
diéu chinh, gia han sir dung dat ddi voi truong hop ngudi st dung dat da c6 quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat trudc ngay 01/01/2025 va
cac truong hop quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét
theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

5. ny ban nhan dan cép tinh va Uy ban nhan dan cip huyén c6 thAm quyén giao dat,
cho thué dat cho phép chuyén muc dich st dung, diéu chinh, gia han str dung dat khong
duoc phan cip, khong duoc ty quyén.

Céu 196. Luit Pat dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao vé cac truong hop giao
dat, cho thué dat khong diu gia quyen str dung dat, khong dau thau Iwa chon nha
dau tu thwe hién du an c6 sir dung dat?

Tra 10i: Diéu 124 Luat DAt dai ndm 2024 quy dinh vé cac trudng hop giao dét, cho
thué dat khong dau gid quyén stir dung dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién
du an c6 sir dung dat, bao gom:

1. Giao dat khong thu tién sir dung dat, giao dit co thu tién st dung dat ma duoc
mién tién st dung dat, cho thué dat ma dugc mién tién thué dat, trur truong hop phép luat
quan ly nganh, linh vuc quy dinh phai xac dinh s6 luong nha dau tu quan tam.

2. Giao dét, cho thué dat dé thuc hién cac du an thudc truong hop Nha nudce thu hoi
dat dé phat trién kinh té - xa hdi vi loi ich qudc gia, cong cong ma thudc mot trong cac
truong hop sau day:

- Str dung vén dau tu cong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong.
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- Dy 4n dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu theo phuong thirc doi tac cong tu.

3. Giao dét co thu tién str dung dét, cho thué dat trong cac truong hop sau day:

- Giao dat & cho can bg, cong chuc, vién chuc, si quan tai ngil, quan nhan chuyén
nghiép, céng chirc qudc phong, cong nhan va vién chirc quoc phong, st quan, ha si quan,
cong nhan cong an, ngudi 1am cong tac co yéu va nguoi lam cong tac khac trong t6 chic
co yéu hudng luong tir ngan sach nha nude ma chua dugc giao dat &, nha 0.

- Giao dat & cho ca nhan 13 gido vién, nhan vién y té dang cong tac tai cac xa bién
gidi, hai dao thudc ving co diéu kién kinh té - x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té
- xa hd1 dac bi¢t khé khan nhung chua co dat &, nha & tai noi cong tac hodc chua duogc
huong chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh cta phéap luit vé nha 6.

- Giao dit & cho ca nhan thudng tra tai xd ma khong co dit & va chua duoc Nha
nuéc giao dat & hodc chua dugce huong chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh cta phap
luat vé nha 6.

- Giao dat & cho c4 nhan thudng tra tai thi trdn thudc ving cé diéu kién kinh té - xa
hoi kho khin, ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin ma khong co dat ¢ va
chua duge Nha nude giao dat o.

- Cho thué dat lam mit bang san xuat, kinh doanh d6i véi nguoi duoc Nha nudce cho
thué dét thu tién thué dat hang niam nhung phai di doi ra khoi vi tri cii do 6 nhiém méi
truong theo quy dinh cta phap ludt; hd tro cho thué dét dé tiép tuc san xut, kinh doanh
dbi voi truong hop thu hoi dat co so san xuat phi ndng nghiép cia ngudi dang sir dung.

- Cho thué dit dbi v6i ca nhan c6 nhu cau st dung dién tich dat néng nghiép vuot
han muc dugc giao theo quy dinh; cho thué dt dbi v6i ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu sb
thugc cac truong hop sau: (i) Cho thue dat phi nong nghiép khong phai Ia dat ¢ dé san
xuét, kinh doanh va dugc mién, giam tién thué dat; (i1) Cho thue dat phi nong nghiép khong
phai 1 d4t & dé san xudt, kinh doanh va duoc mién, giam tién thué dit trong trudong hop
khong con hodc thiéu dat nong nghiép.

- Cho thué dat d6i voi don vi sy nghiép cong 1ap lua chon hinh thic thué dat.

- Cho thué dat ddi véi to chitc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao sir dung dat dé
xay dung tru s& lam viéc.

- Cho thué dét d6i véi don vi vil trang nhan dan st dung dat dé san xuat nong nghiép,
lam nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi hodc san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thily san, lam mubi két hop véi nhiém vu quéc phong, an ninh.

- Cho thué dit st dung vao muc dich hoat dong khoang san d6i v6i truong hop da
duoc co quan nha nude c6 thim quyén cap phép.

- Giao dat, cho thué dit cho t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, nguoi géc Viét Nam dinh
cu & nude ngoai do duoc bdi thuong bang dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai va quy dinh
khac cua phép luat c¢6 lién quan, do duogc hd tro tai dinh cu theo quy dinh cua Luat Dit
dai.

- Giao dét, cho thué dat cho nguoi sir dung dat bi thu hoi dat san xuat, kinh doanh
trong trudng hop thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh va thu hdi dat dé phat trién
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kinh té - x4 hoi vi loi ich quoc gia, cong cong ma tai thoi diém thu hoi dat con thot han sur

dung dat va nguoi stt dung dat c6 nhu cau sir dung dat tai vi tri khac dé tiép tuc san xuét,
kinh doanh.

- Giao dét, cho thué dat dbi voi cac thira dat nho hep, ndm xen ket theo quy dinh cua
Chinh phu.

- Giao dat, cho thué dat theo quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai vé
dat dai cua co quan c6 tham quyén da co6 hi€u luc thi hanh.

- Cac trudng hop khac do Thu tuéng Chinh phit quyét dinh.

4. Nguoi st dung dat chuyén muc dich str dung dat thudc cac truong hop theo quy
dinh vé chuyén muc dich sir dung dat.

5. Giao dt, cho thué dat dé thuc hién cac du an thudc truong hop Nha nudce thu hoi
dat dé phat trién kinh té - x3 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong ma khong str dung vén quy
dinh tai muc 2 néu trén trong trudng hop c6 nha dau tu quan tim ma chi c6 mot nha dau
tu dap ung diéu kién moi quan tdm ddi véi du an phai xac dinh s6 lwong nha dau tu quan
tam theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau, phap luat quan 1y nganh, linh vuc.

6. Truong hop d4t dua ra ddu gid quyén st dung dat 02 lan khoéng thanh thugc truong
hop da heét thot han dang ky ma chi c¢6 01 nguoi dang ky tham gia dau gia hoac khong c6
nguoi tham gia. Thoi gian giao dat, cho thué dat trong truong hop nay chi dugce thue hién
trong vong 12 thang ké tir ngay dau gia khong thanh 1an 2.

7. T6 chte kinh té ¢6 von qgu tu nude ngoai nhan chuyén nhuong du an bt dong
san theo quy dinh cua phép luat v€ kinh doanh bat dong san.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét vé giao dét, cho thué dat dbi véi cac truong hop quy
dinh tai Diéu nay.

~ Cau 197. Cac truong hgp Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué
dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thué thong qua dau gia quyén st dung dat?

Trﬁ loi: T}}eo quy dinh ,tai Khoan 1 Diéu 12§ Luat Dét dai nam 2024 thi Nha nudc
giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thong
qua dau gid quyén st dung dat trong cac truong hop sau day:

1. Dy 4n dau tu st dung dt tir quy dat do co quan, t6 chtrc ciia Nha nudce quan ly dat
chua giao, chua cho thué hoac da duoc giao dat d€ quan ly, trir truong hop giao dat, cho
thué dat khong du gia quyén st dung dit, khong d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién
du an co su dung dat va giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién dy 4n dau tu co st dung.

_ 2. Giao dé‘g 0 cho ca nhén trur cac truong hop giao dat, cho thué dat khong déu, gia
quyén st dung dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an c6 str dung dat.

Cau 198. f’)iéu kién cin thiét dé tién hanh diu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Luat Dat dai nam 2024?

~ Tralei: Khoan 2 Diéu 125 Luat D‘ét dai ndm 2024 quy dinh vé diéu kién can thiét
dé tién hanh dau gia quyén sir dung dat gom:
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1. Pat da duoc thu hdi va hoan thanh bdi thudng, hd trg, tai dinh cu hodc khong
phai boi thuong, hd tro, tai dinh cu; trong khu vuc dy 4n c6 ha tﬁng giao thong da duoc
két ndi.

2. C6 trong ké hoach su dung dat héng nim cap huyén déa dugc phé duyét vao muc
dich str dung dé dau gia quyen st dung dat trr truong hop dau gia quyén su dung dat dbi
v6i dat do Nha nude thu hoi va giao cho t6 chuc phat trién quy dat quan 1y.

3. C6 quy hoach chi tlg:t 1/500 dugc co quan nha nude cd thim quyén td chirc 1ap
va phé duyét doi1 voi du an dau tu xay dung nha &.

4. C6 phuong an dau gia quyén st dung dat da dugc co quan co thaim quyén phé
duyét.

Céu 199. Piéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat bao gdm nhirng gi?

Tra 10’1 Khoér} 3, khoan 4 Diéu 12§ Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé diéu kién
tham gia dau gia quyén st dung dat bao gom:

1. Béi véi t chirc tham gia dau gia quyén sir dung dat:

- Thudc dbi twong duge Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat theo
quy dinh;

- Bao dam cac diéu kién giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung
dat doi voi trudong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién dy 4n;

- biéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

2. Béi véi ca nhan tham gia dau gia quyén st dung:

- Thuoc dbi tuong dugc Nha nudc giao dét ¢ thu tién st dung dat, cho thué dét theo
quy dinh;

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

Cau 200. Trach nhiém cia Uy ban nhan dén cfip tinh, qy ban nhan dén cAp
huyén trong viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyen sir dung dat dwgc
quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i: Khoan SWDiéu 125 Luat Dé:[ dai nam 2024 quy dinh V:é trach nhiém cua Uy
ban nhén dén cap tinh, Uy ban nhén dén cap huyén trong viéc giao dat, cho thué dat thong
qua dau gid quyén st dung dat nhu sau:

1. Héng nam phai cong b6 ké hoach, danh muyc cac khu dét thue hién dau gia quyén

sir dung dat trén Cong thong tin dau gia quyén str dung dat quoc gia, cong thong tin dién
tir cia Uy ban nhén dan cép tinh, cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cdp huyén.

2. Tb chiic lap, to c},urc thuf: h}en phu’O’ng an thu hdi, b01 thuong, ho tro, tai dinh cu
theo quy dinh cua Luat Dat dai dé dau gia quyén str dung dat.

3. T6 chure lap, t6 chuc thyc hién phuong an déu gia quyén sir dung dat.

4. Chi dao viéc ban giao dat trén thuc dia, Glay ching nhan quyén st dung dit,
quyén s hiru tai san gin lién véi dat cho ngudi tring dau gia quyén str dung dat.
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Cau 201. Cac truong hop diu gia quyén sir dung dat khong thanh dwoc quy
dinh nhu the nao tai Luat Pat dai nam 2024?

Tra 10i: Khoan 6 Diéu 125 Luat Délt dai nam 2024 quy dinh vé cac truong hop dau
gia quyén st dung dat khong thanh bao gom:

1. Céc truong hop dau gia khong thanh theo quy dinh cua Luat Pau gié tai san.
2. i hét thoi han dang ky ma chi c6 01 ngudi dang ky tham gia ddu gia.

3. C6 nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 01 nguoi tham gia cudce
dau gia hodc co nhiéu ngudi tham gia cudc dau gia nhung chi c6 01 nguoi tra gia hodc co
nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 01 ngudi tra gia hop 18.

Céu 202. Trinh ty, thi tuc diu gia quyén sir dung dit dwegc quy dinh nhw thé
nao?

Trg”l loi: Thep quy dinh tgi Khoan 7 Piéu 125 Luét it dai nim 2‘024} thi trinh tu,
thu tuc dau gid quyén stir dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

Céu 203. Nha nudrc giao dat c6 thu tién sir dung dit, cho thué dat thong qua
dau thau lya chgn nha dau tu thue hién du an dau tw ¢6 sir dung dat trong cac truong
hop nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai nam 2024, nha nudc giao
dat co thu tién sur dung dat, cho thué dat thong qua dau thau lya chon nha dau tu thuc hién
du an dau tu co6 su dung dat trong cac truong hop sau:

1. Dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hon hop, déng bo hé
thong ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi voi nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung
dé xay dung moi hodc cai tao, chinh trang do thi; dy an khu dan cu nong thon ma duogc
Hoi déng nhan dan cép tinh quyét dinh viéc giao dét, cho thué dat thong qua du thau lva
chon nha dau tu thyc hién du an dau tu o st dung dat;

2. Du 4n déu tu c6 sir dung dat thudc truong hop Nha nudce thu hoi dat dé phat trién
kinh t€ - xa hdi vi loi ich quoc gia, cong cong va khong thudc truong hop du an dau tu xay
dung khu do6 thi c6 cong nang phuc vu hon hop, dong by hé thong ha tang ky thuat, ha
tang xa hdi voi nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé xay dung dé xay dung moi hoac cai
tao, chinh trang d6 thi; du an khu dan cu nong thon ma duoc Hoi dong nhan dan cap tinh
quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lua chon nha dau tu thuc hién
du an dau tu ¢6 st dung dat ma thudc trudong hop phai to6 chirc dau thau lya chon nha dau
tu theo quy dinh cta phép ludt quan ly nganh, linh vuc.

Céu 204. T6 chirc tham gia diu thau lra chon nha dau tu thuc hién dv 4n diu
tw co6 sir dung dat dé lya chon nha dau tw phai dap ing cac diéu kién nao?

Tra 10i: Khoan 5 Diéu 126 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh t6 chirc tham gia du
thau lya chon nha dau tu thyc hién du an dau tu c6 str dung dat dé lya chon nha dau tu
phai dap ing cac diéu kién sau:

1. Thudc ddi tuong dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién s dung dat, cho thué dat
theo quy dinh;

2. Phai bao dam cac diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat doi vai truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu;
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3. Piéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé dau thau.

Ciu 205. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém gi trong viéc giao dit, cho
thué dat thong qua dau thau lga chon nha dau tu thuwe hién du an dau tw c6 sir dung
dat?

Tra 10i: Can ct quy dinh tai Khoan 7 Diéu 126 Luat Dt dai naim 2024, trong viéc
giao dat, cho thué¢ dat thong qua dau thau lga chon nha dau tu thyc hién du an dau tu co
st dung dat, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhi¢m:

1. Cong bd ké hoach, danh muc cac khu dat thuc hién dau thau dy 4n dau tu co co
st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai;

2. T6 chuc 1ap quy hoach chi tiét hodc c6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000;

3. T6 chirc 1p va thyc hién phuong 4n boi thudng, hé trg, téi dinh cu, thu hoi dét
theo quy dinh cua Luat Dat dai;

4. Giao dat, cho thué dt cho nha dau tu tring thau hodc t chtrc kinh té do nha dau
tu trang thau thanh 1ap theo quy dinh ctia Chinh phu dé thuc hién du 4n theo dung cam két
tai hop dong duoc ky két giira nha dau tu trang thau v6i co quan co tham quyén va dap
g cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé ddu thau va quy dinh
khéc ctia phap luat co lién quan; xac dinh gia dat dé tinh tién st dung dat, tién thué dat dé
nha dau tu thuc hién nghia vy tai chinh v6i Nha nuéc.

Cau 206. Ddi voi viée giao dit, cho thué dat thong qua dau thz‘lu lra chon nha
diu tu thuc hién du an diu tw co sir dung dat, Uy ban nhan dan cap ¢6 thim quyen
phai thwe hién xong viéc boi thuwong, hd trg, tai dinh cu dé giao dit, cho thué dat
trong thoi han bao l1au?

Tra 16i: Khoan 8 Diu 126 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh trong thoi han 36 thang
ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang thau hodc thoi han khac theo hop
ddng da ky két voi co quan nha nude co thim quyén, Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén
phai thue hién xong viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dé giao dét, cho thué dat.

Tb chire duge giao dat, cho thué dit theo quy dinh co trach nhiém img von de thuc
hién boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau clia co quan nha nudc c6 tham quyén trén
co s& phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét; qua thot han 06 thang
ké tir ngay nhan duoc yéu cau clia co quan nha nude co thim quyén ma khong tmg du von
dé thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi co quan nha nudc ¢ thim quyén quyét
dinh huy két qua trang thau.

Céu 207. Viéc sit dung dat thwe hién dw an phat trién kinh té - xa héi thong
qua théa thuan vé nhan quyén sir dung dat dwgc thwe hién trong cac truwong hop
nao?

Tra loi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai nam 2024, viéc sir dung
dat thuc hién du an phat trién kinh té - xa hgi thong qua thoa thuan vé nhan quyén str dung
dat dugc thuc hién trong cac truong hop sau:

1. Cac trudng hop thuc hién du an khong thudc truong hop thu hoi dat dé phat trién
kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong;
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2. Béi véi trudong hop su dung dat de thuc hién dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai thi chi dugc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat o;

3. Céc truong hop khong sir dung vén ngan sach nha nudc va thudce truong hop thu
hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cdng ma nha dau tu lua chon
phuong an thoa thuan vé nhan quyén st dung dat, khong dé xuat thu hoi dat.

Ciu 208. Viéc sir dung dat dé thwe hién dy an phat trién kinh té - xa hdi thong
qua théa thuin vé nhan quyén st dung dat phai dap ang cac diéu kién gi?

q Tra loi: Khoan 3 Diﬁu 127 Luélt Pit dai nam 2024 quy dinh diéu kién S}"I dung dat
d@ thuc hi‘én du an phat trién kinh t€ - xa hdi thong qua théa thuan vé nhan quyén sur dung
dat bao gom:

1. Phu hop vé6i quy hoach st dung dat cAp huyén di duoc phé duyét va cong bd;

2. Chu dau tu phai dap Gng cac diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dat; doi véi truong hop str dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai thi dugc théa thuén vé nhan quyén st dung dat &;

3. C6 van ban chap thuan ctia Uy ban nhan dén cap tinh vé viéc thoa thuan vé nhan
quyén st dung dat dé thuc hién du an.

Ciu 209. Trong cac trudong hop sir dung dat thye hién du an phat trién Kinh té
- x4 hoi thong qua thoa thuin vé nhin quyén sir dung dit, nha nuée c6 chinh sach gi
dé khuyén khich viéc théa thuin vé nhan quyén sir dung dat dé thue hién duw an phat
trién kinh té - xa hoi?

Tra loi: Can ctr quy dinh tai khoan 4 Diéu 127 Luat Pét dai nam 2024, nha nude
c6 chinh sach khuyén khich viéc thoa thuan vé nhan quyén str dung dat dé thuc hién du an
phat trién kinh té - x4 hoi trong cac truong hop str dung dat thuc hién du an phat trién kinh
té - x4 hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat nhu sau:

1. HO gia dinh, ca nhan sir dung dat chua dugc cap Glay ching nhén quyén sir dung
dat, Giay ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyen sur dung dat g, Glay ching nhan quyén
st dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, Glay ching nhén quyén
su dung dat quyén s¢ hitu tai san gin lién véi dat nhung du diéu kién cp Gidy ching
nhan quyén su dung dat, quyen sO hitu tai san gin hen v6i dat thi duoc thue hién chuyen
nhuong quyen str dung dat, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat, gop von bang quyén
str dung dat dé thuc hién dy an;

2. Truong hop nha dau tu da nhan quyén su dung dat dé thyc hién du an ma dén
thoi dlem hét han sir dung dat ddi véi dat dé nhan quyén nhung van chua hoan thanh thu
tuc vé dat dai dé thuc hién dy 4n thi dugc tlep tuc thue hién céc tha tuc dé trién khai du an
ma khong phai thuc hién thu tuc gia han.

Céu 210. Ho so dia chinh dwgrc 1ap, chinh 1y, cip nhét theo nhitng nguyén tic
nao?

Tra 10i: Diéu 128 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh nguyén tic 1ap, chinh 1y, cap
nhat ho so dia chinh nhu sau:

1. Hd so digl chinh duogc 1ap dén ting thira dat, béq dam tinh khoa hoc va théng nhat
thong tin trong ho so véi hién trang quan ly, st dung dat; dugc tap hop theo don vi hanh
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chinh cép x4 hodc theo don vi hanh chinh cap huyén noi khong thanh 1ap don vi hanh
chinh cap xa;

2. Ho so dia chinh phai dugc chinh ly, cap nhat bién dong day du, kip thoi khi nguoi
st dung dat thue hién thu tyc hanh chinh vé d4t dai hodc do yéu ciu cia co quan nha nude
c6 tham quyén, bao dam phan anh day du tinh hinh quan 1y, sir dung dat trén dia ban.

Céu 211. Hd so dia chinh bao gom céc tai liéu niao?

Tra 10i: Khoan 1 Diéu 129 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé hd so dia chinh bao
gdm cac tai liéu thé hién thong tin chi tiét vé ting thira dat, nguoi dugc giao quan 1y dat,
ngudi st dung dat, chu so hiru tai san gin lién véi dat, tinh trang phap 1y cta thira dit va
tai san gin lién v6i dat, phan anh day du tinh hinh quan 1y, st dung dat trén dia ban.

Céu 212. Khi dwoc 1ap dwéi dang s6, ho so' dia chinh bao gom cac tai liéu nao?

Tra loi: Khoén 2 Diéu 129 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé ho so dja chinh duoc
lap dudi dang s6, bao gom cac tai li€u:

1. Ban d6 dia chinh;

2. S6 muc ké dat dai;

3. S0 dia chinh;

4. Ban sao céc loai gidy ching nhan bao gdm:

- Giay chimg nhan quyén str dung dét;

- Giay chimg nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung dat &;

- Gidy chimg nhan quyén s hiru nha &;

- Gidy chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xdy dung;
- Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién

voi dat;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat.
Céu 213. Ho so dia chinh dwoc sir dung vao cic muc dich gi?

Tra loi: Theo quy dinh tai khoéan 3 Piéu 129 Luat Dat dai nam 2024, ho so dja chinh
duoc st dung vao cac muc dich:

1. Lam cong cu quan ly dat dai;

2. Béo vé quyén va xac dinh nghia vy cua nguoi sir dung dat, ngudi dugc giao quan
1y dat, chu 8O hru tai san gin lién véi dat, to chic, ca nhan c6 lién quan theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

3. Xac dinh cac khoan thu tai chinh tir dat dai;
4. Giam sat bién dong thi trudng quyén sir dung dat;
5. H tro nguoi sir dung dat trong viéc tiép can von tin dung;

6. HO trg cac nganh, cac cap chi dao, dleu hanh, xdy dung, trién khai va giam sat
viéc thuc hién quy hoach, phat trién co so ha tang;
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7. Cung cap thong tin cho cac co quan co tham quyén trong viéc giai quyét tranh
chép lién quan dén quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat;

8. Cung cap thong tin cho t6 chirc, ca nhan c6 nhu cau tiép can dat dai.

Ciu 214. Céc co quan, to chirc, don vi, dia phwong va ca nhan ¢é trach nhiém
nhu theé nao trong viéc 1ap, chinh ly, cap nhat, quan ly, khai thac ho so dia chinh?

Tra loi: Trach nhiém 1ap, chinh 1y, cap nhat, quan ly, khai thac ho so dia chinh duge
quy dinh tai Diéu 130 Luat Pat dai nam 2024 nhu sau:

1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao viéc 1ap hd so dia chinh tai dia
phuong va bo tri kinh phi dé t6 chirc thuc hién;

2. Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai c6 trach nhiém to chire thyc hién viée 1ap
ho so dia chinh; ki€m tra, gidm sat viéc chinh ly, cap nhat ho so dia chinh thuong xuyén
tai dia phuong;

3. Tb chtrc dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién viéc 14p, chinh 1y hd so dia
chinh, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh. Déi v6i nhitng dia phuong chua xdy dung
co s& dir liéu dat dai thi to chire dang ky dat dai c6 trach nhiém cung cip ban sao hd so dia
chinh cho Uy ban nhan déan cap xa dé st dung;

4. Cong chirc 1am nhiém vu dia chinh cap xa c6 trach nhiém quan 1y, str dung thong
tin tir ho so dia chinh phuc vu cho yéu cau quan 1y nha nuéc vé dit dai tai dia phuong va
theo yéu cau ciia cong dan; cap nhat bién dong dat dai d6i voi nhimng truong hop bién dong
thudc thAm quyén va phan anh tinh hinh vi pham trong quan 1y, st dung dat vao hd so dia
chinh;

5. BO truong Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé ho so dia chinh, hudéng dan
viéc lap, chinh 1y, cap nhat, quan ly ho so dia chinh, viéc khai thac, stir dung va kiém tra,
gidm sat do1 vdi ho so dia chinh.

Céu 215. Viéc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat dwoc thuc hién theo
nhirng nguyén tac nao?

’ Tra 1oi: Tur khoan 1 dén khoan 4 Djéu 131 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh nguyén
tac dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat nhu sau:

1. Bang ky dat dai 13 bit budc d6i voi ngudi st dung dat va nguoi dugc giao dat dé
quan ly;

2. Tai san gin lién voi dat 1a nha o, cong trinh x4y dung duoc ding ky theo yéu cau
cua chu so hiru;

3. Piang ky dt dai, tai san gin lién véi dat bao gém dang ky lan dau va ding ky bién
dong, dugc thuc hién bang hinh thirc dang ky trén giay hodc dang ky dién tir va c6 gia tri
phap 1y nhu nhau;

4. Nguoi str dung dat, chi so hitu tai san gan lién v6i dat, nguoi dugc giao dat dé
quan ly da ké khai dang ky dugc ghi vao hd so dia chinh va dugc xem xet cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat néu du diéu kién theo quy
dinh.

Cau 216. Ping ky lan diu doi véi dat dai, tai san gin lién véi dat dwoc thuc
hién trong cac trwong hgp nao?
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‘Tra 16i: Khoan 1 Dicu 132 Luét Dat dai nam 2024 quy dinh déng ky lan dau doi
voi dat dai, tai san gan lién véi dat duogc thyc hién trong céac truong hop:

1. Thira dat dang str dung ma chua ding ky;

2. Thira dat duoc Nha nudc giao, cho thué dé sur dung;

3. Thira dat dugc giao dé quan 1y ma chua dang ky;

4. Tai san gan lién véi dat ma c6 nhu cau dang ky dong thoi véi dang ky dat dai
trong cac truong hop néu trén.

Cau 217. D‘é nghi cho biét cac trudng hop nio ding ky bién dong doi voi dat
dai, tai san gan lién véi dat?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 133 Luat Pat dai nam 2024, dang ky bién
dong dugce thuc hién ddi v0i truong hop dé dugce cap Gidy ching nhan quyen str dung dat
hoac Gidy chtng nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ hodc Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ hodc Glay chirng nhén quyén s¢ hiru cong trinh xay dung hoac Gidy
ching nhén quyén s dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat ma co thay doi
sau:

1. Nguoi str dung dat, cht so hiru tai san gan lién v6i dét thuc ‘hién cac quyen chuyen
doi, chuyen nhuong, thira ké, tang cho quyen str dung dat, tai san gan lién vOi dat; gop von
bang quyén str dung dat, tai san gan hen voi dat cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
trong du 4n x4y dung kinh doanh két cAu ha tang; chuyén nhuong du 4n c6 sir dung dit;

2. Nguoi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat duge phép doi tén;

3. Thay doi thong tin vé ngudi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat trén
glay ching nhan da cap khong thugc truong hop nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan
lién voi dat duge phép doi tén;

4. Thay ddi ranh gioi, mbc gidi, kich thude céac canh, dién tich, s6 hiéu va dia chi
cua thira dat;

5. PBang ky quyén so hiru tai san gin hen v6i thira dat da duoc cap Gidy ching nhén
quyen str dung dat hoac Gidy ching nhén quyen sO hitu nha & va quyén su dung dat ¢ hodc
Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat
hoac Glay ching nhén quyén suir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat; ding ky
thay d6i vé tai san gan lién véi dat so véi noi dung da dang ky;

6. Chuyén muc dich sir dung dat trong truong hop chuyén muc dich st dung dt
phai dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén cho phép; truong hop chuyén muc dich s
dung dat khong phai xin phep cua co quan nha nudce co thAm quyén ma ngudi str dung dat
c6 nhu cau ding ky bién dong;

7. Thay ddi thoi han st dung dat;

8. Thay ddi hinh thirc giao dat, cho thué dit, nop tién sir dung dat, tién thué dat theo
quy dinh;

9. Thay d6i quyén su dung dat, qu}{én so hitu tai san gan lién vé6i dat do chia, tach,
hop nhat, sap nhap, chuyén doi mé hinh t6 chirc hodc sy thoa thuan cua cac thanh vién ho
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gia dinh hodc ctia vo va chong hodc ctia nhom nguoi st dung dat chung, nhom chi sé hitu
tai san chung gan lién vé6i dat;

10. Thay d6i quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat theo két qua
hoa giai thanh vé tranh chép d4t dai dugce Uy ban nhén dan cap c6 thaim quyén cong nhén;
thoa thuén trong hop dong thé chap dé xur 1y no; quyet dinh cua co quan nha nudc co tham
quyén vé giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cao vé dat dai; ban an, quyet dinh cua
Toa an, quyet dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da duoc thi hanh; quyét dinh hodc
phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chip gitra cac bén phat
sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dét dai; van ban céng nhan két qua dau gia
quyén st dung dat phu hop voi phép luat;

11. X4c 1ap, thay d6i hodc cham dut quyén d6i voi thura dat lién ké;
12. Thay d6i vé nhitng han ché quyén ctia ngudi sir dung dt;

13. Thay doi vé quyén st dung dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam, quyén s¢ htru cong trinh ngam;

14. Nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gin lién véi dat yéu cau cap doi, cap lai
Gidy ching nhén quyén st dung dat hoac Gidy chimg nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyen
str dung dat ¢ hodc Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ hoac Glay ching nhén quyén so
hitu cong trinh xay dyng hoac Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gin lién véi dat;

15. Nguoi st dung dat, chi s hitu tai san gin lién v6i dat thuc hién quyén thé chip
quyén st dung dat, tai san gan lién vdi dat;

16. Ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tai san cong theo
quy dinh cua phap luat vé quan ly, st dung tai san cong.

Cau 218. Glay chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién
v6i dat duwgc cap cho nhirng débi twgng nao?

Tra 1oi: Khoan 1 Diéu 134 Luat Dit dai nim 2024 quy dinh Gidy chung nhén quyén
st dung dat quyén sé hiru tai san gin lién véi dat duge cap cho nguoi co quyen su dung
dat, quyen s& hitu nha &, quyén sé hitu cong trinh xay dung gan lién v6i dat theo mau
thdng nhat trong ca nudc.

Céu 219. Viéc cap Giay chirng nhin quyen sir dung dat, quyén sé hiru tai sin
gin lién voi dat phai tudn thi nhitng nguyén tic nao?

~ Tralei: Nguyén tic cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyép sO hiru tai san
gan lién véi dat duoce quy dinh tir khodn 1 dén khoan 6 Diéu 135 Luat Bat dai nam 2024
nhu sau:

1. Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gin llen v6i dat duoc
cap theo tung thira dat cho ngudi ¢ quyén sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat
c6 nhu cau va du diéu kién theo quy dinh cua Luat Dat dai. Trudng hop nguoi st dung dat
dang sur dung nhiéu thira dat nong nghiép tai cung 01 xd, phuong, thi tran ma co yéu cau
thi dugc cap 01 Giay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
chung cho cac thira dt do.
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2. Thura dat co nhiéu nguoi chung quyén st dung dét, nhiéu nguoi s6 hitu chung tai
san gin lién vai dat thi cdp cho mdi ngudi 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen
sO hiru tai san gan lién voi dat truong hop nhimg nguoi ¢6 chung quyén sir dung dat,
chung quyén s& hitu tai san gin lién véi dat 6 yéu cau thi cap chung 01 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat va trao cho nguoi dai dién.

3. Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat chi
dugc cap sau khi nguoi st dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién vo1 dat hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

- Truong hop nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gin lién véi dat khong thude
ddi tuong phai thuc hién nghia vu tai chinh hodc duogc mién, dugc ghi ng nghia vy tai
chinh thi Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat dugce
cap sau khi co quan c6 thim quyén xéac dinh khong phai thuc hién nghia vu tai chinh hoic
duoc mién, dugc ghi ng nghia vu tai chinh; truong hop thué dAt tra tién thué dat héng nam
thi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat duoc cap
sau khi co quan c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho thué dat, ky hop dong thué dat.

- Truong hop nguoi st dung dat ting cho quyen str dung dat cho Nha nuéc hoic
tang cho quyén su dung dat cho cong dong dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu loi
ich chung cua cong dong hodc m¢ rong dudng giao thong theo quy hoach hodc tang cho
quyén sir dung dat dé 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gan lién véi
dat theo quy dinh cta phap luat thi Nha nuéc cé trach nhiém bb tri kinh phi thyc hién viée
do dac, chinh ly, cap nhat hd so dia chinh va cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién vé6i dat cho nguoi sir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat
dai; nguoi str dung dat khong phai tra chi phi ddi v6i truong hop nay.

4. Truong hop quyen str dung dat hodc quyen str dung dét, quyén so hitu tai san gan
lién v6i dat hodc quyén so hitu tai san gin lién v6i dat 1a tai san chung cua vo va chong
thi phai ghi ca ho, tn vo va ho, tén chdng vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién v6i dat, trir truong hop vo va chdng co thoa thuan ghi tén mot ngudi
dé dtmg tén 1am dai dién cho vo va chong.

- Truong hop quyen str dung dat hodc quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat hodc quyén sO hitu tai san gan lién véi dat 1a tai san chung cua vg va chong
ma Gidy ching nhén quyén sir dung dat, Gidy chung nhin quyén s hitu nha ¢ va quyén
sir dung dat o, Glay ching nhén quyén s¢ hiru nha o, Gidy chimg nhén quyén s& hiru cong
trinh xay dung, Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac
gan hen v6i dat, Gidy chtimg nhan quyén sur dung dat, , quyén sO hitu tai san gin lién vOi
dat da cap chi ghi ho, tén cua vo hodc chong thi duoc cap d6i sang Gidy chimg nhén quyen
su dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong
néu cé yéu cau.

5. Trudng hop thtra dat thudc quyén sir dung ctia hd gia dinh thi cdp mot Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat ghi day du ten thanh vién
c6 chung quyén st dung dat ctia ho gia dinh trén Gidy chtng nhin quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat va trao cho ngudi dai dién. Truong hop cac thanh
vién c6 chung quyen su dung dat ctia ho gia dinh c6 nhu cau thi cAp mot Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dat ghi tén dai dién ho gia dinh trén
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Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat va trao cho
nguoi dai dién ho gia dinh.
- Viée xac dinh cac thanh vién c6 chung quyen str dung dat cua ho gia dinh dé ghi

tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat do cac
thanh vién nay tu thda thuan va chiu trach nhi¢ém trudc phap luat.

6. Truong hop c6 sy chénh 1éch dién tich gilra sO liéu do dac thuc té VOl s lidu ghi
trén gidy to cAp Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hitu tai san gin llen A dat
d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu dang su dung dat co gidy tor vé quyen sur
dung dit hodc Gidy ching nhan quyén su dung dat hodc Gidy ching nhén quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat & hoic Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha
0 va tai san khac gan lién voi dat hoic Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru
tai san gan lién véi dat da cap ma ranh gioi thira dat dang str dung khong thay d6i so voi
ranh giéi thira dat tai thoi diém co glay td vé& quyén sir dung dat, Gidy ching nhén quyén
st dung dat Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén str dung dat o, G1ay ching
nhéan quyen str dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gin hen véi dat, Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat da cap, khong c6 tranh chap
v01 nhitng nguoi sir dung dat hen ké thi khi cap hoac cap d6i Gidy chtng nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat, dién tich dat dugc xac dinh theo sd liéu do
dac thuc té.

- Truong hop do dac lai ma ranh gidi thua dat co thay d6i so voi ranh gioi thua dat
tai thoi diém co gidy to vé quyén st dung dat hoic Gidy ching nhén quyén st dung dat,
Gidy ching nhén quyén s& hiru nha ¢ va quyen st dung dat o, Glay ching nhan quyén su
dung dét, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin llen vé6i dat, Glay ching nhéan quyén st
dung dét, quyén s¢ hitu tai san gan hen v6i dat da cap va dién tich dat do dac thue té nhiéu
hon di¢n tich ghi trén glay t& vé quyén sir dung dat hoac G1ay ching nhén quyén st dung
dat, Giay ching nhan quyén so hiru nha 6 va quyen st dung dat g, G1ay ching nhan quyén
str dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, G1ay chuing nhan quyén
s dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat da cap thi phan dién tich chénh I¢ch
nhiéu hon dugc xem xét cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién véi dat.

- Truong hop Gidy ching nhén quyén sir dung dat Gidy ching nhén quyén so hiru
nha ¢ va quyén sir dung dat o, G1ay chung nhan quyen st dung dat, quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gan hen v6i dat, Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu tai san
gin lién voi dat da cip ma vi tri khong chinh xac thi ra soat, cap ddi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gin lién voi dat cho ngudi str dung dit.

Cau 220. Cac co quan nao c6 thim quyen cap Gidy chirng nhin quyén sir dung
dit, quyen SO hu’u tai san gan lién véi dit 1an dau déi véi cac tru’O’ng hop dang ky lan
dau ma c6 nhu cu cap Glay chu’ng nhan quyen str dung dat quyén s& hiru tal san
gan lién voi dat va trlr()’ng hop cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen SO
hiru tai san gan lién voi dat theo phwong an gop quyen str dung dat, diéu chinh lai
dat dai dwoc phé duyét?

Tra 10i: Thim quyén cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sO hitu tai san
gin lién v6i dat lan dau d6i véi cac truong hop dang ky 14n dau ma c6 nhu cau cip Glay
chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat va truong hop cip
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Gidy ching nhén quyen su dung dat, quyen so hiru tai san gan lién véi dat theo phuong 4an
gop quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai duoc phé duyét dugce quy dinh tai khoan 1
Piéu 136 Luat Dat dai nim 2024 nhu sau:

1. Uy ban nhan dan cip tinh cip Gidy ching nhén quyén s dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat cho nguoi sir dung dat, chi so hiru tai san gan lién voi dat cho
nguoi st dung dat 1a to chire trong nudc; to chire ton gido, to chirc ton gido truc thudc; to
chtrc nude ngoai co chirc ning ngoai giao gdm co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh
sw, co quan dai dién khac cua nude ngoai c6 chirc nang ngoai giao duge Chinh phu Viét
Nam thtra nhan; co quan dai dién cua to chire thudce Lién hop quoc, co quan hodc t6 chirc
lién chinh phu, co quan dai dién cua td chtrc lién chinh phu; nguoi goc Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai; to chirc kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai.

Uy ban nhan dan cap tinh dugc uy quyén cho co quan co chirc nang quan ly dat dai
cung cap cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat;

2. Uy ban nhan dan cap huyén cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen SO
hiru tai san gan lién v&i dat cho ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai san gin lién véi dat cho
nguoi str dung dat 13 c4 nhan trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai 13 cong
dan Viét Nam; cong dong dan cu.

. Cau221. Co quan nao cé thzxup quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit,
quyeén s& hiru tai sdn gan lién véi dat, xac nhan thay doi doi véi truwomg hgp dang ky
bién dong?

Tra 16i: Tham quyén cip Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san

gin lién voi dat, xac nhan thay d6i d6i véi truong hop dang ky bién dong duoc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 136 Luat DAt dai nam 2024 nhu sau:

1. TS chue dang ky dat dai thue hién cho nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gin
lién vé6i dat 1 to chuc trong nude, to chire ton gido, t6 chure ton gido truc thudc, to chtrc
nudc ngoai c¢o chirc nang ngoai giao, t6 chure kinh té cO vbn dau tu nude ngoai; cip Gidy
ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho chu s¢ hiru tai
san gan lién v4i dat 1a t6 chirc nude ngoai, c4 nhan nude ngoai;

2. Chi nhanh cua tb chic dang ky d4t dai hodc t6 chirc dang ky d4t dai thuc hién cho
nguoi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat 1a ¢ nhan, cong dong dan cu, nguoi
goc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

3. T6 chtrc dang ky dét dai, chi nhanh cua to chuc dang ky dat dai dugc st dung con
dau ctia minh dé thuc hién cap Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu tai san
gin lién v6i dat hodc xac nhan thay ddi vao gidy chimg nhan da cép.

Céu 222. Pé nghi cho biét cac loai gidy to dwoc 1ap trwée ngay 15 thang 10 nim
1993 ma hd gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit 6n dinh c6 thi dwoc cip Gidy chirng
nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat va khong phai nop
tién st dung dat?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 137 Luat Dt dai nam 2024, ho gia dinh,
ca nhan dang sur dung dét 6n dinh ma c6 mot trong cac loai glay to dugce lap trude ngay

15 thang 10 nam 1993 sau thi dugc cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
tai san gin lién véi dat va khong phai nop tién sir dung dat:
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1. Nhitng gidy t& vé quyén duoc st dung dit do co quan c6 thidm quyén cép trong
qua trinh thuc hién chinh sach dét dai ctia Nha nude Viét Nam dan cha Cong hoa, Chinh
phu Cach mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa xi hoi
chu nghia Vi¢t Nam;

2. Mot trong cac gidy to vé quyen str dung dat do co quan c6 thim quyén thudc ché
d6 cii cap cho nguoi s dung dat, gom:

- Bang khoan dién tho;
- Van tu doan mai bat dong san c6 ching nhéan cua co quan thude ché do ci;

- Van tu mua ban nha &, tang cho nha &, déi nha &, thira ké nha & ma gan lién vai
dat & c6 chirng nhan cua co quan thudc ché do ci;

- Ban di chitic hodc gidy thoa thuan tuong phan di san vé nha ¢ dugc co quan thude
ché dg cili chirng nhan;

- Gidy phép cho xdy ct nha &;

- Gidy phép hop thirc hoa kién trac cia co quan thudc ché do cii cap;

- Ban an cta Toa an thudc ché do cii da c6 hiéu luc thi hanh;

3. Glay chirng nhan quyen str dung dat tam thoi duge co quan nha nuée co tham
quyén cap hodc c6 tén trong SO diang ky rudng dét, So6 dia chinh;

4. Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha & gin lién véi dat o, nay
duoc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan da st dung dat truée ngay 15 thang 10 nim 1993;

5. Sp muc ké, s6 kién dién lap trudc ngay 18 thang 12 ndm 1980 ma cé tén nguoi
st dung dat;

6. Mot trong cac gidy t& duoc 1ap trong qua trinh thuc hién dang ky rudng dat theo
Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 cua Tha tuéng Chinh phu vé cong tac do
dac, phan hang va dang ky rudng dat trong ca nudc do co quan nha nude dang quan 1y ma
co tén nguoi sur dung dat, bao gom: Bién ban xét duyét cla Hoi ddng dang ky rudng dat
cap xa xac dinh nguoi dang st dung dat 1a hop phap; Ban téng hop cac truong hop su
dung dat hop phap do Uy ban nhan dén cap x4 hoic Hoi dong ding ky rugng dat cap xa
hodc co quan quan ly dat dai cap huyén, cap tinh 1ap; Bon xin dang ky quyén su dung
rudng dat Gidy to vé viéc chimg nhén da dang ky quyén st dung d4t ctia Uy ban nhan dan
cap x4, cap huyén hodc cap tinh cap cho nguoi str dung dat;

7. Giy t& vé viéc ké khai, dang ky nha ctra dugc Uy ban nhan dan cap x4, cip huyén
hodc cap tinh xac nhan ma trong do c6 ghi di¢n tich dat c6 nha;

8. Gidy to ctia don vi quéc phong giao dat cho can b, chién si lam nha & theo Chi
thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nim 1991 ctia Bo trudong Bo Quoc phong ma viéc giao
dat a6 phu hop v6i quy hoach su dung dat 1am nha & cua can b, chién si trong quy hoach
dat qudc phong di dugc phé duyét tai thoi diém giao dit;

9. Dy 4an hodc danh sach hodc vin ban vé viée di dan di xay dung khu kinh t& méi,
di dan tai dinh cu dugc Uy ban nhén dan cap huyén, cap tinh hodc co quan c6 thaim quyén
phé duyét ma co6 tén nguodi sur dung dat;
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10. Giy t& c6 noi dung vé quyen sO hitu nha ¢, cong trinh; gidy to vé viée xay dung,
stra chira nha ¢, cong trinh dugc Uy ban nhéan dan cip huyén, cip tinh hoic co quan quan
1y nha nudce vé nha ¢, xdy dung chimg nhan hodc cho phép;

11. Gidy to tam giao dat cua Uy ban nhén dan cap huyén, cap tinh; Pon dé nghi
duoc st dung dat duoc Uy ban nhan dan cap x4, hop tac x& nong nghiép phé duyét, chap
thudn trude ngay 01 thang 7 nam 1980 hodc dugc Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh
phé duyét, chap thuan;

12. Gidy t& cta co quan nha nude c¢6 tham quyén vé viée giao dat cho co quan, to
chirc dé bd tri dat cho can bo, cong nhan vién tu lam nha & hodc xay dung nha & dé phan
hodc cép cho can b, cong nhan vién bang von khong thude ngan sach nha nude hodc do
can bg, cong nhan vién tu dong gop xay dung;

13. Gidy to khac vé quyén str dung dat c6 trude ngay 15 thang 10 nim 1993 do Uy
ban nhén dan cdp tinh quy dinh pht hop véi thyc tién cua dia phuong.

Cau 223. Ho gia dinh, ca nhin dang sir dung dit c6 glay to' ciia nong, lam
truong quoc doanh vé viéc giao dat dé lam nha & hoac lam nha 0’ két h0'p v6i san xuét
nong, lam nghlep truwéc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dwoc cap Gidy chirng nhén
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat khong?

Tra 1oi: Khoan 2 Diéu 137 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé ho gia dinh, ca nhan
dang st dung dit c6 gidy to clia néng, lam truong qudc doanh vé viéc giao dat dé lam nha
0 hodc lam nha ¢ két hop véi san xuat nong, 1am nghi¢p trudec ngay 01 thang 7 ndm 2004
thi dugc cip Gidy «ching nhén quyen str dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat va
khong phai nop tién sir dung dit.

Céu 224. D¢ nghi cho biét cac loai gidy to h{ gia dinh, ca nhan dang sir dung
dit & on dinh cé thi duogc cap Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat va khong phai nop tién sir dung dat?

Tra 1oi: Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 137 Luat Dt dai nam 2024, ho gia dinh,
ca nhan dang st dung dat 6n dinh ma c6 mot trong cac loai gidy to sau thi duge cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat va khong phai nop
tién str dung dat:

L Gjéy t& hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dat hodc tai san gén’ lién
voi1 dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gan lién véi dat;
2. Gidy to thanh 1y, hoa gia nha & gan lién voi dat &; gidy to mua nha & thudc so hitu
nha nudc theo quy dinh cta phap luét.
Céu 225. Viéce cip Glay chitng nhén quyén sir dung dit, quyen s& hiru tai san

gan lién véi dat doi véi dat co di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh dwgc
Luét DAt dai niim 2024 quy dinh nhw thé nio?

Tra 10i: Diéu 144 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat d6i voi dat co di tich lich sir - van hoa,
danh lam thing canh d3 duoc xép hang hodc duge Uy ban nhan dan cip tinh dwa vao danh
muc kiém ké di tich theo quy dinh cta phép luat vé di san van héa duoc thuc hién nhu sau:
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1. Trudng hop dit chi do mét co quan, t6 chuc, cong déng dan cu, h gia dinh, ca
nhan dang st dung thi Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
véi dat duoc cap cho co quan, t6 chirc, cong dong dan cu, ho gia dinh, ca nhan do;

2. Trudng hop c6 nhiéu ngudi sir dung dat, c6 nhiéu loai dat khac nhau thi cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dit cho timg ngudi sir
dung dat. Nguoi sir dung dat phai tudn thai cac quy dinh ctia phap luat vé bao vé di tich
lich sit - van hoa, danh lam thang canh.

Cau 226. Péi v6i viée cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién véi dat ddi voi trwomg hop thira dit co dién tich nhé hon dién tich t0i
thiéu, Luat Dét dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao?

Tra 10i: Didu 146 Luat DAt dai ndm 2024 quy dinh cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién vaoi dat doi vaoi truong hop thira dat c6 dién tich
nhé hon dién tich to1 thi€éu nhu sau:

1. Thira dat dang str dung duogc hinh thanh truée ngdy van ban quy dinh ctia Uy ban
nhan dan cap tinh vé dién tich tdi thiéu dugce tach thira c6 hiéu lyc thi hanh ma dién tich
thira dat nho hon dién tich t0i thiéu theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh nhung c6
du diéu kién cip Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén SO hitu tai san gan hen voi
dat thi nguoi dang su dung dat duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé
hiru tai san gan lién véi dat;

2. Khéng cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat doi voi trudng hop tu chia, tach thira dat da dang ky, da dugc cap Gidy chimg nhan
quyen str dung dat hodc Gidy ching nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyén su dung dat & hodc
Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
hoac Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat thanh 02
hodc nhiéu thira dit ma trong do co it nhét 01 thira dit c6 dién tich nho hon dién tich tdi
thiéu dugc tach thira theo quy dinh;

3. Truong hop thira dat da duoc cap Gidy ching nhan quyen str dung dat hodc Glay
ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & hodc Gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hoac Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién v6i dat ma ngudi st dung dat c¢6 nhu cau tach
thtra, hop thtra néu dap ng du diéu kién theo quy dinh thi dugc cap Glay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién vé6i dat cho timg thira dat sau khi tach
thura, hop thura.

Cau 227. Luit Pit dai nim 2024 quy dinh nhuw thé nao dbi véi viée cip Gidy
chirng nhan quyen str dung dat, quyen s6 hiru tai san gan lién véi dat déi véi truwong
hop thira dat thu¢c pham vi nhiéu don vi hanh chinh cap xa?

Tra loi: Diéu 147 Luat Da}t dai ndm 2024 quy dinh cap Gidy chiang nhén quyén st
dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién voi dat doi voi truong hop thira dat thude pham vi
nhiéu don vi hanh chinh cap xa nhu sau:

1. Truong hop thira dat thudc pham vi nhiéu x4, phuong, thi tran nhung cung thudc

tham quyén cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, , quyen s¢ hitu tai san gan lién véi dat
clia mot co quan thi cap mot Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
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gin lién v6i dat cho nguoi st dung dat; trong d6 phai xac dinh timg phan dién tich thudc
pham vi tung don vi hanh chinh cap xa;

2. Truong hop thira dat thudc pham vi nhleu xd, phuong, thi tran thudc tham quyén
cap Gidy chimg nhén quyen str dung dt, quyen sO hiru tai san gan lién v6i dat cua cac co
quan khac nhau thi cip Glay ching nhén quyen st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin hen
véi dat theo ting thira dat thuoc tham quyén cua ting co quan cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Cau 228. H0 gia dinh, ca nhén s¢ hiru nha ¢ dug'c cip Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién véi dat khi c6 cac loai giay to' nao?

Tra 1oi: Khoan 1 Diéu 148 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé ho gia dinh, ca nhan
s¢ hiru nha ¢ duoc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat khi c6 mot trong cac loai gidy to sau:

1. Gidy phép xay dung nha ¢ hodc gidy phép xay dung nha ¢ c6 thot han dbi voi
truong hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung;

2. Hop ddng mua ban nha ¢ thudc sé hitu nha nudce theo quy dinh tai Nghi dinh s6
61-CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha & hoic
gidy to vé thanh 1y, hoa gia nha & thudc so hitu nha nude tir trude ngdy 05 thang 7 nim
1994;

3. Gidy to vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

4. Gidy to vé s& hitu nha ¢ do co quan c6 tham quyén cdp qua cac thoi ky ma nha
dat d6 khong thudc dién Nha nude xac 1ap sé hitu toan din theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ctua Qudc hoi vé nha dit do Nha nudc da
quan 1y, bd tri sir dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh
sach cai tao xa hdi chui nghia trudc ngay 01 thang 7 ndm 1991, Nghi quyet sO
755/2005/NQ-UBTVQHI1 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thu:orng vu Qudc hoi
quy dinh viéc giai quyét ddi véi mot sd trudng hop cu thé vé nha dét trong qua trinh thuc
hién céc chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trude ngay 01
thang 7 ndm 1991;

5. Giéy t& vé mua ban hodc nhan tang cho hodc ddi hodc nhéan thira ké nha & d3 c6
chirmg nhén ctia cong chtmg hodc ching thuce ctia Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén
theo quy dinh ctia phap luat ddi véi truong hop giao dich trude ngay 01 thang 7 ndm 2006.
Truong hop nha ¢ do mua, nhén tang cho, d6i, nhan thira ké ké tir ngay 01 thang 7 ndm
2006 tr6 ve sau thi phai c6 van ban vé€ giao dich do theo quy dinh cua phap luat vé nha o.
Truong hop nha & do mua cta doanh nghiép kinh doanh bat dong san dau tu xay dung dé
bén thi phai c6 hop dong mua ban nha & do hai bén ky két;

6. Ban an hodc quyét dinh ciia Toa an hodc gidy to cta co quan nha nudc c6 thim
quyén da c6 hiéu luc phap luat ma cé xac dinh quyén s¢ hitu nha &;

7. Mot trong nhimng gidy to quy dinh néu trén ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khac
va dang khong cé tranh chap.

Ciu 229. Trudong hop chit sé hitu nha ¢ khong c6 quyén sit dung dat doi véi
thira dat & do thi viéc cap Giay chirng nhan quyeén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat duwgc thue hién nhu the nao?
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Tri 10i: Khoan 5 Diéu 148 Luét DAt dai ndm 2024 quy dinh trudng hop chu s hitu
nha ¢ khong co quyen str dung dat dbi v0i thira dat & do thi viée cip Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat dugc thuc hién nhu sau:

1. B6i voi t6 chire nude ngoai, ca nhan nude ngoai sé hitu nha ¢ tai Viét Nam thi
phai c6 gidy to vé giao dich nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢&;

2. Péi voi cha sé hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap lut vé nha ¢ ma khong thudce
truong hop quy dinh néu trén thi phai c6 gidy to ching minh vé quyen s& hiru nha & theo
quy dinh va hop dong thué dat hodc hop dong g0op von hodc hop ddng hop tac kinh doanh
hozc van ban chip thuan ctia ngudi st dung dat dong ¥ cho xay dung nha ¢ di dugc cong
chimg hoac ching thuc theo quy dinh cua phap luét.

Cau 230. H{ gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu s¢ hiru cong trinh xay dung
dwogc cap Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyen s6& hiru tai san gan lién véi dat
khi cé cac loai giay to' nao?

Tra 1oi: Khoan 1 Diéu 149 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh h¢ gia dinh, ca nhan,
cong dong dan cu s¢ hitu cong trinh xay dung dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat khi c6 mot trong cac loai gidy to sau:

1. Gidy phép xdy dung cong trinh hodc gidy phép xay dung cong trinh co thoi han
dbi voi truong hop phai xin cp gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap ludt vé xay
dung;

2. Gidy to vé s hitu cong trinh x4y dung do co quan c6 thAm quyén cép qua céc
thot ky, trir truong hop Nha nude da quan ly, bo tri sir dung;

3. Gidy to vé mua ban hodc ting cho hodc thira ké cong trinh xay dung theo quy
dinh cua phap luat;

4. Ban an hodc quyét dinh cua Toa &n hodc gidy to cia co quan nha nudc cd tham
quyén da c6 hiéu luc phap luat ma cé xac dinh quyén sé hitu cong trinh xay dung;

5. Mot trong nhimng gidy t& quy dinh néu trén ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khéc
va dang khong c6 tranh chap.

Ciu 231. Luat Pat dai nim 2024 quy dinh nhu thé nio vé cip Gidy chirng nhan
quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dit doi véi trwong hop Nha
nwéc di cé quyét dinh quan 1y d6i véi dat dai, tai san gin lién véi dat nhung chua
thue hi€én?

Tra 1oi: Piéu 150 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh vé viéc cAp Gidy ching nhan
quyén su dung dat, quyen s& hiru tai san gén llen v6i dat dbi véi truong hop Nha nudce da
c6 quyét dinh quan 1y ddi voi dat dai, tai san gén llen véi dat nhung chua thyc hién nhu
sau: HO gia dinh, ca nhan dang sir dung dét, tai san gin lién v6i dat ma trudc day co quan
nha nuéce di co6 quyét dinh quan 1y doi voi dat dai, tai san do trong qua trinh thyc hién
chinh sach cua Nha nudc nhung thyuc té Nha nudc chua thue hién quyét dinh thi nguoi
dang str dung dat tai san gan lién (Yt dat duoc tiép tuc st dung va dugc xem xet cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua
phép luét.

Céu 232. Nguoi sir dung dat khong dwoc cip Gidy chirng nhin quyén sir dung
dit, quyén sé hiru tai sin gan lién véi dat trong cac truong hop niao?
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Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 151 Luat Dat dai nam 2024, nguoi su dung
dat khong duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
véi dat trong cac truong hop sau:

1. B4t nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich;

2. bt duoc giao dé quan ly thudc cac truong hop theo quy dinh, trir truong hop dat
dugc giao su dung chung voi dat duoc giao dé quan ly thi duoc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gan lién véi dat d6i véi phan dién tich dat sir dung
theo quyét dinh giao dat, cho thué dit cia co quan nha nude c6 thim quyén;

‘ 3. Dat thué, thué lai cua,ngq’orl sur gh_mg dat, trur truong hop :[hue, thué lai dat cua chu
dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang, phu hop voi dy an dau tu da dugc co quan c6
tham quyén phé duyét;

4. Dat nhan khodn, trir trudng hop duge cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh;

5. Dét di c6 quyét dinh thu hdi dat ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén, trir trudng
hop da qué 03 nam ke tur thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat ma khong thuc hién;

6. Dat dang c6 tranh chép, dang bi ké bién, ap dung bién phap khac dé bao dam thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh 4n dan syu; quyén st dung dit dang bi ap
dung bién phap khan cap tam thoi theo quy dinh cta phép luat;

7. T6 chuc duge Nha nudce giao d4t khong thu tién sir dung dat dé sir dung vao muc
dich cong cong khong nhdm muc dich kinh doanh.

Céu 233. Céc tai san gin lién véi dat khong dwoc cip Gidy chirng nhian quyén
str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lien vai dat trong cac truong hop nao?

Tra 10i: Khoan 2 Diéu 151 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh cac tai san gin hen voi
dat khong duoc cap Gidy chung nhin quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat trong cac truong hop sau:

1. Tai san gin lién v6i dit ma thira dat c6 tai san do thudc truong hop khong cap
G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru tai san gin lién voi dat ‘hodac khong du
diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat;

2. Nha ¢ hodc cong trinh xay dung dugc xay dung tam thoi trong thoi gian xay dung
cong trinh chinh hodc xay dung tam thoi bang vat liéu tranh, tre, nira, 14, dat; cong trinh
phu tro nam ngoai pham vi cong trinh chinh va dé phuc vu cho viéc quan 1y, sir dung, van
hanh cong trinh chinh;

3. Tai san gan lién v6i dat di c6 thong bao hoac quyét dinh giai toa hodc da c6 quyet
dinh thu hoi dit ctia co quan nha nudc co thAm quyén, trir trudng hop dd qua 03 nim ké
tir thoi diém co cac thong béo, quyét dinh nay ma khong thyc hién;

4. Nha ¢, cong trinh dugc xay dung sau thoi diém cong bd cim xay dung; xay dung
14n, chiém mdc 8101 bao ve cac cong trinh ha tang k¥ thuat, di tich lich st - van hoa di xép
hang; tai san gan lién vé6i dat duoc tao 1ap tir sau thoi diém quy hoach duge co quan co
thAm quyen phé duyét ma tai san duoc tao 1ap do khong phu hop voi quy hoach duoc duyét
tai thoi diém cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat, trur truong hop chi s¢ hiru nha ¢, cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢ theo quy
dinh c6 gidy phép xay dung co6 thoi han theo quy dinh cta phép luat vé xay dung;
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5. Tai san thudc sé hitu cua Nha nudce, trir truong hop tai san da dugc xac dinh la
phan von ctia Nha nudc dong gop vao doanh nghiép theo hudng dan ctia B Tai chinh;

6. Tai san gan lién v6i dat khong thude truong hop dugce cap Gidy ching nhén quyen
str dung dt, quyén sO hitu tai san gan lién vé6i dat doi v0i tai san la nha ¢&; dugc cap Gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat dbi véi tai san 1a
cong trinh xay dyng khong phai 1a nha 6.

Cau 234. Co quan co thAm quyén ciAp Gidy chirng nhén quyén sit dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién véi dit cé trach nhiém dinh chmh Glay chirng nhan
quyeéen sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat da cap c0 sai sot trong cac
trwong hop nao?

Tra loi: Khoan 1 Dleu 152 Luét Dét dai nam 2024 quy dinh co quan co thAm quyén
cap Gidy chung nhén quyén st dung dat quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat c6 trach
nhiém dinh chinh gidy chimg nhan da cip c6 sai sot trong cac trudng hop sau:

1. C6 sai sot thong tin ctia ngudi duoc cip gidy chimg nhan so véi thong tin tai thoi
diém dinh chinh;

2. C6 sai s6t thong tin vé thira dat, tai san gin lién véi dét so voi ho so ké khai ding
ky dat dai, tai san gin lién v6i dat da duoc to chirc dang ky dat dai kiém tra xac nhan hoic
duoc thé hién trong vin ban c6 hiéu lyc cta co quan nha nudc c6 tham quyén vé giai quyét
tranh chap dat dai.

Céu 235. Trong cac trudng hop nao Nha nwéc thu hdi Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lien vaoi dat da cap?

Tra 10i: Khoan 2 Diéu 152 Luat Dt dai ndm 2024 quy dinh Nha nudc thu hdi Gidy
chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat da cap trong cac
truong hop sau:

1. Nha nudc thu h01 toan bo dién tich dat ghi trong Glay ching nhén quyén sir dung
dat, Giay chtrng nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén su dung dat g, Glay ching nhan quyén
s htru nha ¢, Glay chtng nhan quyén s hitu cong trinh xay dyng, G1ay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat, Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat da cap;

2. Cap doi Glay chimg nhin quyén str dung d4t, Gidy chtng nhan quyén so hitu nha
& va quyeén sir dung dat o, Gidy chung nhén quyén so hitu nha ¢, Gidy chimg nhan quyén
sO hiru cong trinh xay dung, Glay chung nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan hen v6i dat, Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san
gin lién v6i dat da cap;

3. Nguoi su dung dat, chu sO hiru tai san gan lién voi dat dang ky bién dong dat dai,
tai san gan hen v6i dat ma phai cip méi Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat;

4. Gidy chimg nhan di cip khong dung thAm quyen khong ding d6i tuong st dung
dat, khong dung dién tich dat, khong du dleu kién dugc cap, khong dung muc dich st dung
dat hodc thoi han su dung dat hodc nguodn gdc sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luat dat
dai tai thoi diém cap gidy ching nhan;

5. Gidy chtng nhan di cép bi Toa 4n c6 tham quyén tuyén huy;
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6. Trudng hop dau gia, giao quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat theo yéu cau
cua Toa an, co quan thi hanh &n ma nguoi phai thi hanh 4n khong ndp giay ching nhan da
cap.

Ciu 236. Khoan thu ngin sach tir dat dai bao gom cac khoin thu nio?

Tra 1oi: Can cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 153 Luat Pat dai nam 2024, cac khoan
thu ngan sach tur dat dai bao gom:

1. Tién st dung dat;

2. Tién thué dat;

3. Tién thu tir viée xu phat vi pham hanh chinh vé dat dai;

4. Tién boi thuong cho Nha nude khi gy thiét hai trong quan 1y, sir dung dat dai;

5. Tién str dung dét ting thém, tién thué dat ting thém ddi v6i cac du an khong dua
dat vao str dung, cham tién d¢ st dung;

6. Thué st dung dat;

7. Thué thu nhép tir chuyén quyén sir dung dat;

8. Phi va 1 phi trong quan 1y, sir dung dat dai;

9. Khoan thu khéc theo quy dinh cta phap luat.

Céu 237. Khoan thu tir dich vu cong vé dit dai bao gdm cac khoan thu nao?

Tra 1oi: Can cu quy dinh tai Diéu 154 Luat Dat dai nam 2024, cac khoan thu tir dich
vu cong vé dat dai bao gom:

1. Dich vu cung cép thong tin, dit li¢u vé dat dai;

2. Dich vu do dac dia chinh;

3. Dich vu dang ky dat dai, cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién voi dat;

4. Dich vu tu van xac dinh gia dat;

5. Dich vu khéc theo quy dinh cua phap luat.

Céu 238. Viéc tinh tién sir dung dit cin cik vao cic yéu té nao?

Tra 10i: Can cu tinh tién str dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 155 Luat Pat dai
nam 2024 bao gom:

1. Dién tich dat duoc giao, duogc chuyén muc dich st dung, duoc cong nhan quyén
su dung dat;

2. Gia dét theo quy dinh tai Bang gia dat va gia dat cu thé; truong hop du gia quyén
su dung dat thi gia dat la gia trang dau gia;

3. Chinh sach mién, giam tién st dung dat ciia Nha nudc.

Céu 239. Viéc tinh tién cho thué dit ciin ¢ vao cac yéu t6 nao?

Tra 1oi: Qén ctr tinh tién cho thué dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 155 Luat bt dai
nam 2024 bao gom:
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1. Dién tich dat cho thug;

2. Thoi han cho thué dat, thoi han gia han sir dung dat;

3. Pon gia thué dat; truong hop dau gia quyén thué dat thi gia dat thué 1a gia tring
dau gia;

4. Hinh thire Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim hoic cho thué dat
thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;

5. Chinh sach mién, gidm tién thué dat ctia Nha nudc.

Céu 240. Luit Dét dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao vé thoi diém dinh gia
dat, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat?

Tri 10i: Thoi diém dinh gia dét, thoi diém tinh tién st dung dat, tién thué dat dugc
quy dinh tai khoan 3 Dicu 155 Luat bat dai ndm 2024 nhu sau:

1. Béi voi trudng hop Nha nude giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich
st dung dat, gia han sur dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh thirc st
dung dit, 1 thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén
hinh thirc str dung dt, trir truong hop t6 chirc kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai nhan
chuyén nhuong du an bt dong san theo quy dinh cta phéap luat vé kinh doanh bat dong
san;

2. Doi voi truong hop cong nhén quyén st dung dat, 13 thoi diém nguoi str dung dat,
chu so hiru tai san gan lién voi dat hodc ngudi dai dién cho nguoi st dung dat, chi sé hitu
tai san gin lién véi dat ndp da hd so hop 18 theo quy dinh cua phép luat;

3. Bdi véi truong hop co quan nha nude co thim quyén diéu chinh quyét dinh giao
dat, cho thu€ dat ma lam thay doi dién tich, muc dich st dung dat, thoi han sir dung dat, 1a
tho1 diém co quan nha nudc cé tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat;

4. Dbi v6i truong hop co quan nha nude ¢ tham quyén quyét dinh diéu chinh quy
hoach chi tiét theo quy dinh cua phép luat vé xay dung ma phai xac dinh lai gia dat, 1a thoi
di€m co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh di€u chinh quy hoach chi tiét.

Ciu 241. Khi chuyén muc dich sir dung dat, nguoi sir dung dat cé phai ndp tién
str dung dat, tien thué dat khong?

Tri 10i: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 Luat Dat dai nim 2024, trir chuyén dat
trong lta, dat rirng dac dung, dat rirng phong ho, dat rirng san xuat sang loai dat khac trong
nhom dat nong nghiép, khi chuyén muc dich st dung dat thi nguoi st dung dat phai ndp
tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh sau:

1. Nop tién str dung dat, tién thué dit tra mot 1an cho ca thoi gian thué bang mirc
chénh 1&ch gitra tién str dung dat, tién thué dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich su
dung dat va tién sur dung dat, tién thué dat cua loai dat trudc khi chuyén muc dich st dung
dat cho thoi gian st dung dat con lai;

2. Nop tién thué dat hang nim theo loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat.
Céu 242. Viéc mién, giam tién sir dung dit, tién thué dat dwoc thwe hién trong
cac trwong hgp nao?
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Tra 10i: Khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh viéc mién, giam tién
su dung dat, tién thué dat dugc thuc hién trong cac truong hop sau:

1. Str dung d4t vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc vu dii dau tu hodc
tai dia ban uvu dai dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va phap luat co lién quan,
trir truong hop st dung dat xay dung nha ¢ thuong mai, sir dung dat thuong mai, dich vy;

2. Str dung dét dé thyc hién chinh sach nha ¢, dat ¢ d6i voi ngudi co cong véi cach
mang, thuong binh hoac bénh binh khong c6 kha nang lao dong, ho gia dinh liét s khong
con lao dong chinh, nguoi ngheo; str dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha &
xa hoi, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghié¢p, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan
dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cta phép luat vé nha &; dat & cho
ngudi phai di doi khi Nha nude thu hdi dat do cd nguy co de doa tinh mang con ngudi; dat
0 cho can bo, cong chire, vién chure, si quan tai ngti, quan nhan chuyén nghiép, cong churc
quéc phong, cong nhan va vién chirc quoc phong, si quan, ha si quan, cong nhan cong an,
nguoi lam cong tac co yéu va nguoi lam cong tac khac trong t6 chirc co yéu huong luong
tir ngan sach nha nuéc ma chua duge giao dat ¢, nha &; gido vién, nhan vién y té dang
cong tac tai cac x4 bién gidi, hai dao thudc ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin,
ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin nhung chua c6 dat ¢, nha ¢ tai noi
cong tac hodc chua dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh cta phép lut vé
nha ¢ dang cong tac tai cac xa bién gidi, hai ddo hodc huyén ddo khong c6 don vi hanh
chinh cép xa thudc vung co diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té
- xa hdi dac biét kho khan.

3. Déng bao dan toc thiéu sb st dung dat dugc mién, giam tién st dung dat, tién
thué dat theo quy dinh ctia Chinh phi;

4. Str dung dat ctia don vi su nghiép cong 1ap lua chon hinh thirc thué dét theo quy
dinh;

5. Sir dung dét xay dung két cu ha tAng cang hang khong, san bay; dat xay dung co
s0, cong trinh cung cap dich vu hang khong; dat dé 1am bai dd xe, xudng bao dudng phuc
vu hoat dong van tai hanh khach céng cong; dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam;

6. St dung dat xay dung két cdu ha tng duong sit chuyén dung; dat xay dung cong
trinh céng nghi¢p duong sat; dat xay dung cong trinh phu tro khac truc tiép phuc vu cong
tac chay tau, don tién hanh khach, xép d& hang hoa cua dudng sit;

7. Str dung dat dé thyc hién du 4n dau tu theo phwong thirc d6i tac cong tu;

8. Str dung dat lam mit bang x@y dyng tru s0, san phoi, nha kho, nha xuong san
Xuat xay dung co so dich vu truc tiép phuc vu san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thily san, 1lam mudi cta hop tac x3, lién hiép hop tac xa;

9. Sir dung dét xay dung cong trinh cip nude sach va thoat nude, xu Iy nude thai tai
khu vuc d6 thi va nong thon;

10. St dung dat khong phai dat qudc phong, an ninh cho muc dich quc phong, an
ninh cua doanh nghi€p quan doi, cong an;
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11. Giao dat & d6i v6i ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hdi dat gan lién véi
nha & phai di chuyén chd & ma khong du diéu kién dugc boi thuong vé dat & va khong cod
cho ¢ nao khéc trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi c6 dat thu hoi.

Ciu 243. Viéc dinh gia dat phai biao dam cac nguyén tic nao?

~ Traloi: Theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 158 Luét Dat dai ndm 2024, viéc dinh gia
dat phai bao dam céac nguyén tac sau:

1. Phuong phap dinh gia dit theo nguyén tic thi trudng;
2. Tuan thu ding phwong phap, trinh ty, thu tuc dinh gia dat;
3. Bdo dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

4. Bdo dam tinh doc 1ap gitra t6 chtrc tu van xé4c dinh gia dat, Hoi déng tham dinh
bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé va co quan hodc ngudi c6 tham quyén
quyét dinh gia dat;

5. Bdo dam hai hoa loi ich gitta Nha nudc, ngudi st dung dat va nha dau tu.
Cau 244. Viéc dinh gia dat can cir vao cac yéu to nao?

Tra 10i: Can cir dinh gia dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024
bao gom:

1. Muc dich st dung d4t duoc dua ra dinh gia;

2. Thoi han st dung dat. B6i véi dat nong nghiép da duoc Nha nudc giao cho hd
gia dinh, ca nhan theo han mtrc giao dat nong nghiép, dat néng nghiép trong han murc nhan
chuyén quyén thi khong can cr vao thoi han st dung dat;

3. Thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat;
4. Yéu t6 khac anh huong dén gia dat;
5. Quy dinh cta phép ludt co lién quan tai thoi diém dinh gia dat.

Cau 245. Thong tin diu vao dé dinh gia dat theo cac phwong phap dinh gia dat
bao gom nhirng thong tin gi?

Tra 10i: Khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh thong tin dau vao dé
dinh gia dat theo cac phuong phép dinh gia dat bao gom:
1.Gia d4at duoc ghi nhan trong co s& dit lidu qudc gia vé dat dai, co sd dir liéu qubc
gia vé gia;
o 2.Gia dat duogc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; gia tring
dau gid quyén str dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;
4. Gia dét thu thap qua dicu tra, khao sat doi v6i truong hop chua ¢6 thong tin gia
dat;
5. Thong tin vé doanh thu, chi phi, thu nhap tir viéc st dung dat.
Céu 246. D¢ nghi cho biét cac phwong phap dinh gia dit?

Tra loi: Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 158 Luét Dat dai nam 2024, cac phuong
phap dinh gia dat bao gom:
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1. Phuong phap so sanh dugc thuc hi¢n béng cach diéu chinh murc gia cua cac thira
dat c6 cung muc dich stir dung dat, tuong dong nhat dinh vé cac yeu t6 co anh hudng dén
gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, da trang dau gia quyén su dung dat ma nguoi
trang ddu gia dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring ddu gia thong qua
viéc phan tich, so sanh céc yéu t6 anh hudong dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san
gan lién v4i dat (néu co) dé xac dinh gia cua thira dat can dinh gia;

2. Phuong phap thu nhap dugc thyc hién bang cach 1y thu nhép rong binh quén
nam trén mot dién tich dat chia cho 1ai sut tién gui tiét kiém binh quéin cua loai tlen guri
bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nim gitr
trén 50% von diéu 1é hoic tong 50 cd phan cd quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh cua
03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat co6 s6 lidu trude thoi diém dinh gia dat;

3. Phuong phap thing du dugc thuc hién bang cach 1ay tong doanh thu phat trién
wdc tinh trir di tong chi phi phat trién udce tinh cua thira dat, khu dat trén co so sir dung dat
c6 hiéu qua cao nhét (hé s6 sur dung dat, mat do xay dung, s6 tﬁng cao toi da cua cong
trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung d3 dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét;

4. Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dugc thyuc hién bang cach 1y gia dat trong
bang gia dat nhan véi hé so diéu chinh gia dat. HEé s6 di€u chinh gia dat duoc xac dinh
thong qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dat véi gid dat thi truong;

5. Phuong phap dinh gia dat khac chwa dugc quy dinh theo cac phuong phap néu
trén do Chinh pha quy dinh sau khi dugc sy déng y ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Cau 247. Ap dung phwong phap dinh gia dét trong nhirng truong hop va diéu
kién nhu theé nao?

Tra 10i: Truong hop va diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat quy dinh tai
khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024 nhu sau:

1. Phuong phap so sanh dugc 4p dung dé dinh gia dbi véi truong hop c6 tdi thiéu
03 thira dat co cung muc dich st dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu t6 co anh
huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi trudng, trang dau gia quyén sur dung dat ma
nguoi tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gia;

2. Phuong phép thu nhap duoc ap dung dé dinh gia ddi voi trudng hop thira dat, khu
dat nong nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 1a dat & ma thira dat, khu dat can dinh
gia khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh duoc cac khoan thu
nhap, chi phi tir viéc sir dung dit theo muc dich sir dung dat dugc dua ra dinh gia;

3. Phuong phap thang du dugc ap dung dé dinh gia dbi voi truong hop thira dat, khu
dat dé thuc hién du an dau tu khong du diéu kién 4ap dung phuong phap so sanh, phuong
phép thu nhdp nhung udc tinh duge téng doanh thu phét trién va tong chi phi phat trién
cua du an;

4. Phuong phap h¢ sO diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh tiér}
boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat doi voi cac truong hop thu hoi nhiéu thua dat lién ké
nhau, c6 cung muc dich str dung va da duoc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma khong
dua dieu kién dé ap dung phuong phép so sanh.

Ciu 248. Bang gia dit dwoc ap dung cho cic truong hop nao?
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Tra 1oi: Khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai naim 2024 quy dinh bang gia dat dugc ap
dung cho céc truong hop:
1. Tinh tién sur dung d4t khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat ¢ cua ho gia
dinh, ca nhan; chuyén muc dich sir dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan;
2. Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dat hang nam;
. Tinh thué st dung dat;
. Tinh thué thu nhép tir chuyén quyén sir dung dat di v6i ho gia dinh, ca nhan;

3

4

5. Tinh 1 phi trong quan 1y, sir dung dat dai;

6. Tinh tién xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;
7

. Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan 1y, st dung dat
dai;

8. Tinh tién sir dung dat, tlen thué dat khi Nha nudc cong nhéan quyen st dung dat
theo hinh thirc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué dbi véi ho gia dinh, ¢4 nhan;

9. Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nude giao dat, cho thué
dat doi voi truong hop thura dat, khu dat da duge dau tu ha tang k¥ thuat theo quy hoach
chi tiét xay dung;

10. Tinh tién str dung dat d6i voi trudng hop giao dat khong thong qua dau gia quyén
su dung dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan;

11. Tinh tién str dung dat dbi véi truong hop ban nha & thude s hitu nha nude cho
nguoi dang thué.

Ciu 249. Bang gia dit dwoc xiy dung nhu thé nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 159 Luat Dat dai nam 2024, bang gia dat
dugc xay Flung theo khu vuc, vi tri; ,déi ,V(')'i khu vuc cc} ban d6 dia chinh s6 va co so d}ﬁ:
licu gia dat thi xay dung bang gia dat dén tung thtra dat trén co sO vung gia tri, thira dat
chuan.

Ciu 250. Gia dit cu thé dwoc ap dung cho cic trwong hop nao?

Tra 10i: Khoan 1 Diéu 160 Luét Dat dai ndm 2024 quy dinh gia dat cu thé duogc ap
dung cho cac truong hop sau:

1. Tinh tién str dung dat d6i véi to chirc khi Nha nudc giao dt c6 thu tién st dung
dat khong dau gia quyén stir dung dat, khong du thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n
c6 sir dung dat, giao dat c6 thu tién st dung dat cho nha dau tu tring thau hoic t6 chirc
kinh té do nha dau tu tring thau thanh 1ap thuc hién du an c6 st dung dat, cong nhan quyén
st dung dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat ma phai nop tién sir dung dt;

2. Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dt thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué, trur truong hop thong qua dau gia quyén st dung dat;

3. Tinh gia tri ‘quyén su dung dat khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc theo quy
dinh cua phap luat vé c6 phan hoa;
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4. Xac dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat khi Nha nude giao dit, cho
thué dat, trir truong hop tinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc
giao dat, cho thué dat d6i véi trudong hop thira dat, khu dat da dugce dau tu ha tang k§y thuat
theo quy hoach chi tiét xay dung;

5. Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi gia han st dung dat, dieu chinh thoi han
sir dung dat, diéu chinh quy hoach xay dyng chi tiét; cho phep chuyén hinh thirc sir dung
dat;

6. Tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat.

Céu 251. C4 nhan nio c6 thim quyén quyét dinh gia dit cu thé?

_Traloi: Khoan 2 Diéu 160 Luat Dt dai ndm 2024 quy dinh thAm quyén quyét dinh
gia dat cu thé nhu sau:

1. Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh gia dét cu thé ddi voi trudng hop
giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich str dung dat, cong nhan quyén st dung
dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, dleu chinh quy hoach xay dung
chi tlet thu hoi dat, xac dinh gia khoi diém dau gia quyen su dung dat, xac dinh gié tri
quyen str dung dét khi c6 phan héa doanh nghiép thudc thAm quyén ctia Uy ban nhan dan
cap tinh theo quy dinh ctia Luat Dat dai;

2. Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh gia dat cu thé ddi véi truong hop
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, cong nhan quyén st dung
dat, gia han st dung dat, diéu chinh thdi han st dung dat diéu chinh quy hoach xay dung
chi tiét, thu hoi dat, xac dinh gia khoi diém dau gia quyen st dung dat thudc tham quyén
ctia Uy ban nhan dan cp huyén theo quy dinh cta Luat Dt dai.

Cau 252. ]?é nghi cho biét thim quyén thanh lap va thanh phin Hoi dong thAm
dinh bang gia dat?

Tra 10i: Khoan 1 Diéu 161 Luat Dét dai nim 2024 quy dinh, Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh bang gia dit bao gdm Chu tich Uy ban nhén
dan cap tinh hodc 01 Pho Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh lam Chu tich Hoi dong, Thu
trudng co quan tai chinh cip tinh 1am Phé Chu tich Hoi dong, cac thanh vién Uy ban nhan
dan cap tinh 13 thu trudng cac co quan chuyén mon cip tinh; cac Chu tich Uy ban nhan
dan cép huyén; dai dién cua co quan, t6 chure ¢6 lién quan, td chure tu van xac dinh gia dat
va chuyén gia.

Ciu 253. Thim quyén thanh 1ap va thanh phan Hji dong thim dinh gia dit cu
thé cap tinh dwoc Luat Pat dai nam 2024 quy dinh nhw thé nao?

Tra loi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 161 Luat Pat dai nam 2024, Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cap tinh bao gdbm Chu
tich Uy ban nhéan dan cép tinh hoic 01 Pho Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh 1am Cha
tich Hoi déng; Thu truong co quan tai chinh cap tinh lam Pho Chu tich Ho1 dong, Chu tich
Uy ban nhan dan cip huyén, cap xa noi co dat va dai dién cua co quan, t6 chire 6 lién
quan. Uy ban nhan dan cip tinh c6 thé mdi dai dién t6 chire tu van xac dinh gia dat hodc
chuyén gia vé gia dat tham gia 1a thanh vién Hoi dong.

Céu 254. Luit Pat dai nim 2024 quy dinh nhuw thé nio vé thim quyén thanh
lap va thanh phan Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cap huyén?
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Tra 1oi: Khoan 3 Diéu 161 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh, Uy ban nhan dan cap
huyén quyét dinh thanh lap Hoi dong tham dinh gia dat cy thé cap huyén bao gém Chu
tich Uy ban nhan dan cip huyén hoic 01 Phé Chu tich Uy ban nhéan dan cép huyén 1am
Chu tich Hoi dong; Thu truong co quan tai chinh cap huyén lam Phé Chu tich Hoi dong,
lanh dao cac phong ban, t6 chirc 6 lién quan; Chu tich Uy ban nhén dan cAp x4 noi c6 dat.
Uy ban nhén dan cap huyén c6 thé moi dai dién t6 chic tu van xac dinh gia dat hodc
chuyén gia vé gia dit tham gia 13 thanh vién Hoi dong.

~ Cau 255. Hi dong tham dinh bing gi4 dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé
tham dinh nhirng n¢i dung gi?

Tl‘fl‘l(‘)’i: Khoén 5 Piéu 161 Lyét Dit dai nérr} 2024 quy dit,lh noi1 (}ung thzftm dinh
cua Hoi dong thﬁrp dinh bang gia dat, Ho1 d(:)ng tham dinh gia dat cu thé bao gém viéc
tuan thu nguyén tac, phuong phap dinh gia dat, trinh ty, tha tuc dinh gia dat, két qua thu
thap thong tin.

Ciu 256. Luat DAt dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao vé ché d§ lam viée ciia
H¢i dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu the?

Tri 16i: Khoan 4, khoan 6 Diéu 161 Luét DAt dai ndm 2024 quy dinh vé ché do lam
viéc cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gid dat cu thé nhu sau:

1. Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dét cu thé cap tinh va
cap huyén quyét dinh thanh 1ap To giup viéc cho Hoi dong va duge thué to chie tu van
xac dinh gid dat dé tu van tham dinh bang gia dat, gia dat cu theé.

2. Hoi dong tham dinh bang gia dét, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cap tinh va
cap huyén chiu trach nhi€ém vé ndi dung tham dinh.

- Hoi d6ng 1am viéc doc 1ap, khach quan, theo ché dotap thé, quyét dinh theo da sb;
Chu tich va cac thanh vién chiu trach nhiém c4 nhan vé ¥ kién cta minh. Céc cudc hop
Hoi d6ng phai co bién ban ghi chép day du cac ¥ kién thao luén, két qua biu quyét, dugc
lu"u trir cung vo1 cac tai liéu phuc vu cudc hop va y kién bang van ban cua thanh vién Hoi
dong.

- Hoi d6ng tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé duoc moi dai
dién Uy ban Mit tran T qudc Viét Nam cung cip va cic to chirc chinh tri - x4 hoi khéc
tham du cudc hop tham dinh gia dat.

Céu 257. To chirc tw van x4c dinh gia dat c6 cic quyén nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 162 Luat D4t dai nam 2024, to chiic tu van
xéac dinh gia dat co cac quyén sau:

1. Pugc cung cap dich vu tu van xé4c dinh gia dat;

2. Pugc yéu cau bén thué tu van, co quan, to chirc, ca nhin c6 lién quan cung cip
thong tin, tai liéu dé phuc vu xac dinh gia dat theo quy dinh cua phap luét;

3. Quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Céu 258. To chirc tw vin x4c dinh gia dit c6 cac nghia vu nao?

Tra l(‘)’i:ITheo quy dinh tai khoan 2 Diéu 162 Luat Dat dai nim 2024, t6 chire tu van
xac dinh gi4 dat c6 cac nghia vy sau:
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1. Tuan thi nguyén tic, cin ctt, phuong phap, trinh tu thi tuc dinh gia dat theo quy
dinh cua Luat Dat dai va quy dinh khéc cta luét ¢o6 lién quan;

2. Phai doc 1ap, khach quan, trung thuc trong hoat dong tu van xac dinh gia dat;

3. Bao dam viéc tuan thu dao dic nghé nghiép cua cac dinh gia vién thudc td chirc
cua minh;

4. Chju trach nhiém vé chuyén mon trong tu van xac dinh gia d4t, tw van thAm dinh
gia dat do minh thuc hién;

5. Thyuc hién tu van xé4c dinh gia dét theo quy dinh ctua Luat Dit dai va quy dinh
khac ctia phap luat c6 lién quan;

6. Chiu sy thanh tra, kiém tra cta co quan nha nudc cé tham quyén;

7. Bao cdo két qua tu van xac dinh gia dat khi c6 yéu cau gui co quan c6 chirc ning
quan 1y dat dai cap tinh noi dang ky tru s& chinh hodc noi thuc hién tu van xac dinh gia
dat; dang ky danh sach dinh gia vién va viéc thay doi, bd sung danh sach dinh gia vién voi
co quan cd chirc nang quan ly dat dai cap tinh noi dang ky tru s¢ chinh;

8. C6 trach nhiém thyc hién tu van xé4c dinh, thAm dinh bang gia dat, gia dat cu thé;
cur dai dién tham gia Ho1 ddng tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé
khi c6 yéu cau cua co quan nha nudc ¢ tham quyén;

9. Luu trit hd so, tai lidu vé két qua tu van xac dinh gia dat;

10. Nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.

Céu 259. To chirc dwoc hoat dong tw van xac dinh gia dit khi cé di cac diéu
kién nao?

Tra loi: Cén cu quy dinh ‘gai khoan 3 Piéu 1§2 Luat Pat dai nam 2024, t6 chire duoc
hoat dong tu van xac dinh gia dat khi c6 du cac diéu kién sau:

1. T6 cht’rq c6 dang ky hoat dong kinh doanh dich vu xac dinh gia dat hodc kinh
doanh dich vu ,thﬁm dinh gi; don vi su nghiﬁp cong lap co6 churc nang kinh doanh dich vu
xac dinh gid dat hodc kinh doanh dich vu tham dinh gia;

2. C6 it nhat 03 dinh gia vién du diéu kién hanh nghé tu van xé4c dinh gia dat hodc
03 tham dinh vién vé gia theo quy dinh cta Chinh phu.

Céu 260. Viéc xay dung hé thong thong tin quoc gia vé dat dai phai dap ng
nhirng yéu cau nao?

Trﬁ lf)’ig Tl}eo quy dinh tai khoan 1 Diéu 163,Lu2f1t Dét dai nam 2024, l}é théng thong
tin quoc gia ve dat dai dugc xay dung tap trung, thong nhat tir trung wong dén dia phuong,
dong bd, da muc ti€u va két noi lién thong trén pham vi ca nudc.

Céu 261. Muc dich ciia viéc xdy dung hé thong thong tin quoc gia vé dat dai 1a
gi?

_Tralei: Khoan 2 Diéu 163 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh hé théng thong tin quic
gia vé dat dai dugc xay dung phuc vu cong tac quan ly nha nudc vé dat dai, cai cach hanh
chinh, chuyén dbi sb trong linh vuc dat dai; két ndi, chia sé dir liéu voi cac co so dir licu

quéc gia, co so dit lidu cua cac BY, nganh, dia phuong tao nen tang phat trién Chinh phu
dién tir, huéng toi Chinh phii sd, nén kinh té s6 va xa hoi so.
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Ciu 262. Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai bao gdm cac thanh phan co
ban nao?

_Traloi: Khoan 3 Diéu 163 Luat Dt dai ndm 2024 quy dinh hé théng théng tin qudc
gia vé dat dai bao gom céac thanh phan co ban sau:

1. Ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin;
2. Phan mém cua Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai;
3. Co s¢ dit lidu qudc gia vé dat dai.

Cau 263. Luat 1‘)5t dai nam 2024 quy dinh nhw thé nao vé ha t,?mg ky thuat cong
ngh¢ thong tin va phan mém cia HE thong thong tin quoc gia vé dat dai?

Tra loi: Khoan 1, khoan 2‘Dizéq 164 Luat Dé\t’ dai nam 2024 quy dinh yé ha tang k¥
thuat cong ngh¢ thong tin va phan mém cia Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai nhu
sau:

1. Ha tAng k¥ thuét cong nghé thong tin dugc xdy dung ¢ trung vong va dia phuong,
bao gdm tap hop thiét bi may chu, may tram, thiét bj két ndi mang, hé thong duong truyén,
thiét bi bao dam an ninh, an toan, thiét bi luu tri¥, thiét bi ngoai vi va thiét bi khac;

2. Phan mem cua H¢ thong thong tin qudc gia vé dat dai bao gdm cac phan mém hé
théng, phan mém tién ich va phan mém tng dung phuc vu quan ly, van hanh, cap nhat,
khai thac co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai.

Céu 264. Cac thanh phan ciia co s¢ dir liéu qudc gia vé dit dai dwoc quy dinh
nhu the nao?

_ Traloi: Khoan 1 Diéu 165 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh co s& dir liéu quéc gia
vé dat dai bao gom céac thanh phan sau:

1. Co sé dit liéu vé vin ban quy pham phap luat vé dat dai;

2. Co sé dir liéu dia chinh;

3. Co s¢ dit liéu diéu tra, danh gia, bao v¢, cai tao, phuc hoi dat;
4. Co s¢ dir 1iéu quy hoach, ké hoach sur dung dat;

5. Co so dit lidu gia dat;

6. Co s& dit liéu thong ké, kiém ké dat dai;

7. Co s6 dit liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, giai quyét tranh chép, khiéu
nai, to cao vé dat dai;

8. Co so dit lidu khéc lién quan dén dat dai.

Ciu 265. Pé nghi cho biét yéu cau trong xiy dung co s& dir liéu qudc gia vé dat
dai?

Tra 16i: Khoan 2 Diéu 165 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh, co so dir liéu qudc gia
vé dit dai duoc xdy dung dong bo, théng nhét theo tiéu chuan, quy chuin qudc gia trong
pham vi ca nudc.

_Cau 266. Viéc quan ly, van hanh va két ndi lién thong véi co sé dir liu quéc
gia vé dat dai duwgc thue hién nhw thé nao?
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Tri 16i: Khoan 1, khoan 2, khoén 3, khoan 4 Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2024 quy
dinh viéc quan 1y, van hanh va két ndi lién thong véi co so dit liéu qudc gia vé dat dai nhu
sau:

1. Co so dit liéu qudc gia vé dat dai phai duoc bao dam an ninh, an toan theo quy
dinh cua phap luat;

2. Co so dit liéu qubc gia vé dat dai dugce quan 1y tap trung va duoc phan cip quan
1y theo trach nhi€ém quan 1y cia co quan nha nudc tur trung wong dén dia phuong;

3. Co so dir liéu quéc gia vé dat dai phai du’qg cap nhat dﬁy du, chinh xéc, kip thoi,
bdo dam phu hop véi hién trang quan 1y, str dung dat dai;

4. Co so dir liéu quéc gia, co so dit li€u cua B, nganh, dia phuong duogc két ndi véi
co so dir liéu quéc gia vé dat dai dé cap nhat, chia sé, khai thac, sir dung thong tin. Viéc
két ndi lién thong phai bao dam hiéu qua, an toan, phtt hop véi chirc nang, nhiém vy, quyén
han theo quy dinh cua Luat Dét dai va quy dinh khac cta phép luét co lién quan.

C:Qlu 267. Viéc khai thac thong tin trong co' so dir liéu qudc gia vé dat dai dwoc
Luat Dat dai nam 2024 quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i: Viéc khai thac thong tin trong co s¢ dir licu quéc gia vé dat dai duoc quy
dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat Dat dai nam 2024 nhu sau:

1. Dir liéu trong co s¢ dir lidu quéc gia vé dat dai c6 gia tri su dung chinh thure,
tuong duong vin ban gidy duoc co quan c6 tham quyén cung cép;

2. Co quan quan 1y co s& dit liéu qudc gia, co quan quan 1y co s dit lidu cia B,
nganh, dia phuong, co quan nha nudc, td chirc chinh tri, t6 chtrc chinh tri - x3 hdi duoc
khai thac thong tin trong co s dit liéu qudc gia vé dat dai thudc pham vi chirc ning, nhiém
vu, quyén han cua minh;

3. Ngudi str dung dat duge khai thac thong tin ciia minh trong co s& dir liéu qudc
gia vé dat dai;

4. T chirc, ca nhan khong phai 1 co quan quan 1y co so dit liéu qudc gia, co quan
quan ly co s¢ dir li€u caa B0, nganh, dia phuong, co quan nha nudc, td chirc chinh tri, to
chtrc chinh trj - x3 hoi, nguoi st dung dat ¢6 nhu cau khai thac thong tin trong co so dit
liéu qubc gia vé dat dai phai duoc sy dong v ciia co quan quan 1y co s dit liéu qudc gia
vé dat dai theo quy dinh cta phap luat;

5. Nha nuéc tao diéu kién thuan loi cho cac td chire, ca nhan duoc tiép can, khai
thac thong tin, dir liu vé dat dai theo quy dinh cua phdp luat. Khuyén khich céac t6 chir,
ca nhan phan hoi, cung cap, bo sung thong tin cho co s& dir li¢u qudc gia vé dat dai;

6. Viéc khai thac, sir dung thong ‘Ein, dir li¢u trong co s& dir liéu quéc gia vé dat daj
phai tra phi khai thac, s dung tai liéu dat dai va gia cung cap dich vy thong tin, dir liéu vé
dat dai theo quy dinh;

7. BO truong BO Tai chinh hudng dan muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly, su dung
phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai tur He théng thong tin quoc gia vé dat dai; Bo

truong BO Tai nguyén va Moi truong quyét dinh gia san pham, dich vu gia ting su dung
thong tin tir co so dir liéu, hé thong thong tin dat dai theo quy dinh cua phap luat vé gia.
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Ciu 268. Luat Pat dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao vé dich vu cong truc
tuyen ve dat dai?

Tra 10i: Khoan 1 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh:

1. Dich vu cong truc tuyén vé dit dai bao gém dich vu hanh chinh cong vé dat dai
va dich vu khac vé dat dai dugc cung cap cho t6 chirc, ca nhan trén moi trudng mang theo
quy dinh cua phép luat.

2. Viée cung cip dich vu cong truc tuyén vé dat dai dugce quy dinh nhu sau:

- Co quan c6 thdm quyén cung cap dich vu cong truc tuyén vé dat dai phai bao dam
két no1 lién thong, thuan ti¢n, don gian, an toan cho co quan, t6 chirc, ca nhan va phuc vu
cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai;

- C4c hinh thurc xac nhan cia Nha nude doéi voi quyén va nghia vu caa to chic, ca
nhan stir dung dat dugc thuc hién trén ho so s6 va xac thuc dién tu.

Céu 269. Giao dich dién tir vé dit dai dwoe Luit Dat dai nim 2024 quy dinh
nhwu the nao?

, Tra l(‘)’i‘: Khoan 2 Diéu 16‘7 Lpait Dit dai nam 2024 quy dinh giao dich dién tir vé
dat dai bao ng 92’10 giao dich vé dat dai duoc thuc hién bang phuopg tién dién tir. Giao
dich dién tr vé dat dai duogc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé giao dich di¢n tur.

Céu 270. Kinh phi xiy dung, quan 1y, vin hanh, bao tri, ning cap hé thong
thong tin quoc gia vé dat dai dwgeec bao dim nhw the nao?

, Tra loi: Viég bao dém lginh phi xay dung, quan ly,‘vém hanh, bao ,tri, nang cép hé
thong thong tin quoc gia vé dat dai dugc quy dinh tai Diéu 168 Luat PBat dai nam 2024
nhu sau:

1. Kinh phi xay dung, quan ly, van hanh, bao tri, nang cap hé thong thong tin quéc
gia vé dat dai dugc st dung tir ngudn ngan sach nha nudc va cac ngudn khéac theo quy
dinh cua phap luat;

2. Ngan sach trung uong bao dam cho cac hoat dong xay dung, quan ly, van hanh,
bao tri, néng cap ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin va phan mém cta Hé thong thong
tin qudc gia vé dat dai; xay dung, cap nhat co so dit liéu dat dai do trung wong thuc hién;

3. Ngén sach dia phuong bao dam cho cac hoat dong quan ly, vén hanh, bao tri,
nang cap ha tang ky thuat cong ngh¢ thong tin va phan mém, xay dung, cap nhét co so dix
li¢u dat dai do dia phuong thuc hién;

4. Nha nudce khuyén khich céc t6 chuc, ca nhan c6 du diéu kién nang luc tham gia
dau tu xay dung, cung cap dich vu h¢ thng ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin; cung
cap cac phan mém tién ich, phin mém tng dung trong viéc xay dung co so dir liéu quoc
gia ve dat dai va khai thac thong tin, dir liéu quoc gia vé dat dai; xay dung co 5O dr licu

quoc gia vé dat dai va cung cap cac dich vu gia tri gia tang tir co s dir lidu quéc gia vé
dat dai.

~ Cau 271. Luat Pit dai nim 2024 quy dinh nhuw thé nao vé bao dam an toan va
ché do biao mat thong tin, dir li¢u dat dai?
Tra 1oi: Diéu 169 Luat Dit dai ndm 2024 quy dinh bao d¢am an toan va ché do bao
mat thong tin, dir liéu dat dai nhu sau:
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1. H¢ thong thong tin qudc gia vé dat dai phai dugc bao dam an toan theo quy dinh
cua phap luat vé an toan thong tin mang theo cap do va quy dinh khac cia phap luat co
lién quan;

2. Viéc in, sao, van chuyén, giao nhan, truyén dir liéu, luu gitr, bao quan, cung cap
thong tin, dir liéu va hoat dong khac cé lién quan dén dir liéu thuoc pham vi bi mat nha
nudce phai tuan theo quy dinh cua phap luat vé bao v¢ bi mat nha nudc;

3. Danh muc bi mét nha nuge vé dit dai dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat
vé bao v¢€ bi mat nha nudc.

Céu 272. Uy ban nhan din cap tinh ¢6 trach nhiém gi trong xay dung, quan ly,
van hanh, khai thac H¢ thong thong tin quoc gia vé dat dai?

Tra 1oi: Khoan 3 Diéu 170 Luét Dit dai nérp 2024 quy dinh trong viéc xay du’ng,
quan ly, van hanh, khai thac Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai, Uy ban nhan dan cap
tinh c6 trach nhiém:

1. T6 chirc xay dung, cap nhat, quan 1y, khai thac co s& dit liéu dat dai trong pham
vi dia phuong, bao dam dén nam 2025 két nodi, tich hop véi co so dir li€u quoc gia vé dat
dai;

2. T6 chirc quan 1y, van hanh, bao tri, nang cp, bao dam ha ting k¥ thudt cong nghé
thong tin va phan mém tai dia phuong, duong truyén két ndi tir dia phuwong dén trung wong
phuc vu xay dung, van hanh, cap nhat co s¢ dir li¢u dat dai ¢ dia phuong;

3. Chia sé, cung cip thong tin, dit liéu dat dai trong pham vi dja phuong cho céc to
chtrc, ca nhan theo quy dinh cua phép luat;

4. Thuc hién dich vu cong truc tuyén trong linh vuc dat dai tai dia phuong.
Céu 273. Pit sir dung 6n dinh liu dai bao gdm dit gi?

‘ Tra 1oi: Diéu 171 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh dat st dung 6n dinh 1au dai bao
gom:

1. Dit &
2. Bt nong nghiép do cong dong dan cu sir dung theo quy dinh;
3. Pat ring dic dung; dat rimg phong ho; dét rimg san xuat do to chic quan 1y;

4. Dat thuong mai, dich vu, dt co sd san xuit phi nong nghiép cia c4 nhan dang st
dung 6n dinh dugc Nha nudc cong nhan ma khong phai 1a dat duwgc Nha nude giao ¢é thoi
han, cho thug;

5. Pat xay dung tru s& co quan theo quy dinh; dat xay dung cong trinh su nghiép
cua don vi su nghiép cong 1ap theo quy dinh;

6. Bat qudc phong, an ninh;

7. Bit tin ngudng;

8. Dat ton gido theo quy dinh;

9. Pt st dung vao muc dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh;

10. Dt nghia trang, nha tang 18, co s¢ hoa tang; dét co s& luu git tro cbt;
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11. Pét chuyén muc dich st dung tir dat phi nong nghiép st dung 6n dinh 1au dai
sang dat phi nong nghiép str dung c6 thot han hoac tur dat phi néng nghiép str dung co thoi
han sang dat phi nong nghiép sir dung 6n dinh lau dai.

Céu 274. Thoi han sir dung dat khi dwoc Nha nuéc giao dait, cho thué dat, cong
nhan quyeén sir dung dat duwgc quy dinh nhw thé nao?

Tra 16i: Trir céc truong hop dat st dung On dinh lau dai, thoi han st dung dat khi
duoc Nha r}u('rc giao dat, ,cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 172 Luat Pat dai nam 2024 nhu sau:

1. Thoi han giao dat, cong nhan quyen st dung dat nong nghiép 601 v01 ca nhan tryc
tiép san xuat noéng nghi¢p st dung dat trong cay hang nam, dat nudi trong thay san, dat
lam mudi, dat tréng cdy 1au nim, dit rimg san xuat 1a ring trong trong han murc giao dat
nong nghiép theo quy dinh la 50 ndm. Khi hét thoi han st dung dat, thi dugc tiép tuc st
dung dat theo thoi han quy dinh néu trén ma khong phai lam thi tuc gia han;

2. Thoi han cho thué dat néng nghiép dbi véi ca nhan khong qua 50 nam. Khi hét
thoi han thué dat, ca nhan néu ¢6 nhu cau thi dugc Nha nudc xem xét ti€p tuc cho thué dat
nhung khong qua 50 ndm;

3. Thoi han giao dét, cho thué dat dé thuc hién cac du an dau tu co st dung dat duoc
xem xét, quyét dinh theo thoi han hoat dong cua du an dau tu hodc don xin giao dat, thué
dat nhung khong qua 50 nam.

- Pbi vai cae du an ¢6 thdi han hoat dong trén 50 nam theo quy dinh cia Luat Pau
tu thi thoi han giao dat, cho thué dat theo thoi han cua du an nhung khong qua 70 nam.

- Khi hét thoi han, nguoi st dung dat néu c6 nhu ciu tiép tuc st dung thi dugc Nha
nudc xem xét gia han st dung dat nhung khong qua thoi han quy dinh néu trén.

- Truong hop khong phai lap du an dau tu thi thoi han sir dung dat duoc xem xét
trén co s& don xin giao dat, cho thué dit nhung khéng qua 50 nim;

4. Thoi han cho thué dat xay dung tru s 1am viéc cua t6 chirc nudc ngoai cd chirc
nang ngoai giao khong qua 99 nam. Khi hét thoi han, t6 chitrc nude ngoai ¢o chirc ning
ngoai giao néu c6 nhu céu sir dung d4t thi duoc Nha nudc xem xét gia han hodc cho thué
dat khac; thoi han gia han hodc cho thué dat khac khong qua thoi han theo quy dinh.

Céu 275. Thoi han giao dit, cho thué dat dwoc tinh tir ngay nao?

Tri 16i: Khoan 2 Dicu 172 Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh thoi han giao dét, cho
thué dat dugc tinh tir ngay c6 quyet dinh giao dat, cho thué dat cta co quan nha nudce co
tham quyén.

Ciu 276. Viéc gia han sir dung dat dwoc thuc hién nhu thé nao?

Tra l(‘)’i:, Khoan 3, khoan 4 Piéu 172 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé viée gia
han str dung dat duogc thuc hién nhu sau:

1. Vi€c gia han su dung dat duogc thuc hién trong nam cudi cua thoi han s dung
dat, trir truong hop giao dat, cong nhan quyen su dung dat nong nghiép 601 Vo1 ca nhan
tryc tiép san Xuét nong nghiép su dung dat trong cay héng nam, dat nuoi trong thay san,

dat 1am mudi, dat trong cay lau nam, dat rung san xuat 1a rimg trong trong han muc. Nguoi
str dung dét c6 nhu cau gia han str dung dat phai nop hd so dé nghi gia han chdm nhat 13

126



06 thang trudc khi hét thoi han st dung dat. Qua thoi han phai ndp hd so dé nghi gia han
ma ngudi sir dung dit khong ndp hd so dé nghi gia han thi khéng duoc gia han st dung
dat, trir truong hop bat kha khang. Truong hop khong duoc gia han st dung dat, co quan
nha nudc c6 tham quyén thuc hién thu hoi dat theo quy dinh cua Luat Pat dai.

2. Trudng hop khong duge gia han st dung dat, ngudi stir dung dét c6 trach nhiém
xur ly tai san gén lién voi dat dé hoan tra mat bang cho Nha nude. Qua thoi han 24 thang
ké tir thoi diém hét thoi han st dung dat ma nguoi su dung dat khong xtr ly tai san thi Nha
nudéc thu hdi dat ma khong boi thuong vé dit va tai san gan lién véi dat; truong hop phai
pha d&, chu sé hitu tai san phai chiu chi phi pha do.

Cau 277. Luat Piat dai nam 2024 quy dinh thoi han sir dung dit d6i v6i ca nhén
khi chuyén muc dich sir dung dat nhu theé nao?

, Tra loi: Khoan 1 ’é)iéu 173 Luét Dat dai ,ném 2024 quy dinh thot han st dung dat
do1 véi ca nhan khi chuyén muc dich str dung dat nhu sau:

1. Truong hop chuyén dat rimg dic dung, d4t ring phong ho sang loai dat khac thi
thoi han duoc xac dgnh theo thoi han cua [oai dat sau khi dugc chuyén muc dich st dung.
Thot han st dung dat dugc tinh tir thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich su
dung dat;

2. Trudng hop chuyén dat trong cdy hang nam, dat trong ciy 1au nam, dat rimg san
xuat, dat nuoi trong thuy san, dat lam mudi sang dat rung dac dung, dat rimg phong hd thi
tho1 han sur dung dat 1a 6n dinh 1au dai;

3. Trudng hop chuyén muc dich st dung gitra cac loai dat nong nghiép khong thudce
truong hop theo quy dinh thi c4 nhan str dung dat dugc tiép tuc sir dung dat do theo thoi
han da duoc giao, cho thué;

4. Truong hop chuyén dit nong nghiép sang dat phi nong nghiép thi thot han st
dung dat dugc xac d,inh theo thoi han cua loai dat sau khi dugc chuyén muc dich sur dung.
Thot han str dung dat dugc tinh tur thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich su
dung dat.

Ciu 278. Luit Pat dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao vé thoi han sir dung dat
khi nhan chuyén quyén sir dung dat?

Tra 10i: Thoi han st dung d4t khi nhan chuyén quyén str dung dit duoc quy dinh
tai Dieu 174 Luat Dat dai nam 2024 nhu sau:

1. Thoi han sir dung dat khi nhan chuyén quyén str dung dat ddi v6i loai dat c6 quy
dinh thoi han 1a thot gian st dung dat con lai cua thoi han st dung dét trude khi nhan
chuyén quyén sir dung dit. Viéc gia han st dung dat thue hién theo quy dinh.

Truong hop nhén quyén st dung dat nong nghiép trong han murc giao dat cua ca
nhan tryc tiép san xuit ndng nghiép thong qua nhan chuyén quyén sir dung dat hodc nhan
quyen st dung dét trong hop dong thé chip dé xur Iy ng, ban an, quyet dinh cua Toa an,
quyét dinh thi hanh 4n cua co quan thi hanh 4n di duoc thi hanh ma hét thoi han st dung
dat thi duogc tiép tuc st dung dét theo thoi han quy dinh ma khong phai 1am thu tuc gia han.

2. Nguoi nhan chuyén quyén str dung dat ddi véi loai dit stir dung 6n dinh lau dai
thi duoc stir dung dat 6n dinh lau dai.
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Cau 279. Viéc diéu chinh thoi han st dung dét ddi véi dw an dau tw c6 siv dung
dat khi chwa hét thoi han sir dung dat phai dap wng cac dieéu kién nao?

Tra 10i: Khoan 1 Piéu 175 Ludt Pat dai nam 2024 quy dinh viéc diéu chinh thoi
han str dung dé]: doi voi du an dau tu co6 stir dung dat khi chua hét thoi han st dung dat phai
dap ung céac diéu ki¢n sau:

1. Ph hop v6i quy hoach sir dung dat cap huyén;

2. C6 van ban dé nghi diéu chinh thoi han st dung dét cta dy 4n dau tu;

3. B4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai d6i voi Nha nude theo quy dinh cua
phap luét;

4. Khong thudc truong hop thu hdi dat do vi pham phap luat vé dét dai;

5. Co6 van ban cua co quan co tham quyén vé viéc diéu chinh du an dau tu theo quy
dinh cua phap luat ma co6 thay doi thoi han hoat dong cua du an dau tu;

6. Pap tng cac diéu kién vé moi truong theo quy dinh cua phép lut vé bao vé moi
truong.

Ciu 280. Han mirc giao dit nong nghiép dwoc Luit Pat dai nim 2024 quy dinh
nhu thé nao?

Tra 10i: Diéu 176 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh vé han muc giao dat néng nghiép
nhu sau:

1. Han mtre giao dat trong cdy hang nam, dat nudi trong thity san, dat 1am mudi cho
c4 nhan truc tiép san xuit nong nghiép duoc quy dinh nhu sau:

- Khong qué 03 ha cho mdi loai dat QTOl v0i tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
thudc khu vuc Bong Nam B va khu vuc dong bang song Cuu Long;

- Khong qua 02 ha cho mdi loai dit d6i véi tinh, thanh phd truc thude Trung wong
khac.

2. Han muc giao dé‘t trong cdy lau nam cho ca nhan khong qua 10 ha dbi voi xa,
phuong, thi tran ¢ dong bang; khong qua 30 ha do6i voi xa, phuong, thi tran ¢ trung du,
mién nui.

3. Han mirc giao dat cho ca nhan khong qua 30 ha ddi vi mdi loai dat:

- Pét rimg phong ho;

- Pét ring san xuat 1a rimg trong.

4. Ca nhan dugc giao nhiéu loai dit trong cac loai dat trong cdy hang nam, dat nudi
trong thuy san, dat Jam mudi thi tong han mirc giao dat khong qué 05 ha; truong hop duoc
giao thém dt trong cay lau nam thi han murc dat trong cay lau nam khong qua 05 ha d6i
v0i xd, phuong, thi tran & dong bang, khong qua 25 ha d01 v0i xd, phuong, thi tran & trung

du, mién nii; truong hop duge giao thém dat rimg san xut 1a rimg trong thi han mic giao
dat rimg san xuat khong qua 25 ha.

5. Han mirc giao dét chua str dung cho c4 nhan dua vao sir dung theo quy hoach dé
san xuat nong nghiép, lam nghi¢p, nuoi trong thuy san, lam mudi khong qua han muc giao
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dat theo quy dinh va khong tinh vao han mirc giao dat nong nghiép cho ca nhéan theo quy
dinh.

Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh han murc giao dat chua st dung cho ca nhan Qé
dua vao str dung theo quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

6. Ddi voi dién tich dat nong nghiép cia ca nhén dang sir dung ngoai xa, phuong,
thi trdn noi dang ky thuong tra thi ca nhan dugc tiép tuc str dung, néu 1a dit duoc giao
khong thu tién str dung dat thi duoc tinh vao han mirc giao dat néng nghiép ctia ca nhan.

Co quan co chirc nang quan ly dat dai noi da giao dat nong nghiép khong thu tién
st dung dat cho c4 nhan gui thong bao cho Uy ban nhan dan cip x3 noi ca nhan d6 dang
ky thudng tra dé tinh han mirc giao dat néng nghiép.

7. Dién tich dat nong nghiép cua ca nhan do nhén chuyen nhuong, thug, thué lai,
nhan thira ké, duoc ting cho quyén st dung dat, nhan g0p von bang quyén st dung dat tir
nguoi khac, nhan khoan, dugc Nha nudc cho thué dat khong tinh vao han muirc giao dat
nong nghiép theo quy dinh.

Céu 281. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dat nong nghiép ciia ca nhan
dwgce Luat Pat dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao?

Tra loi: Han mtrc nhan ch}lyén quyén st dung dat nong nghiép cua ca nhan duoc
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Bi¢u 177 Luat bat dai nam 2024 nhu sau:

‘ 1. Han murc nhan chuyén quyén str dung dé}t nong nghiép cua ca nhan khong qua 15
lan han muc giao dat nong nghiép ctia ca nhan déi voi moi loai dat theo quy dinh.

2. Vige xac dinh han muce nhan chuyén quyén sir dung dit nong nghiép phai cin cr
vao cac yeu to sau:

- Piéu kién vé dit dai va cong nghé san XUAL;

- Chuyén dich lyc lugng lao dong, co cAu kinh té; qua trinh do6 thi hoa.

Céu 282. Pit ndng nghiép do ca nhin sir dung bao gdm dit gi?

Tra 10i: Khoan 1 Diéu 178 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh dat nong nghiép do ca
nhan str dung bao gdm dat ndng nghiép dugc Nha nudc giao, cho thué, cong nhan quyen
str dung dat; do thué quyén st dung d4t cua ngudi st dung dat khac; do nhan chuyén dbi,
nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, nhan ting cho quyén str dung dit theo quy dinh cta
phép luét.

Céu 283. Viéc sir dung dat nong nghiép do Nha nuéc giao cho ca nhan duoc
quy dinh nhw thé nao?

Tra 10i: Viéc st dung dat noéng nghiép do Nha nudc giao cho ca nhan duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 178 Luat bBat dai nam 2024 nhu sau:

1. Caj nhan da dugc Nha nudc giao dat trudce ggély Luat Dét dai c6 hiéu luc thi hanh
thi duoc tiép tuc st dung theo quy dinh cua Luat Dat dai;

2. béi véi nhimng dia phuong chua thyc hién viéc giao dat cho ca nhan theo quy
dinh cua phap lut vé dat dai thi Uy ban nhan dan cap xa noi co6 dat 1ap phuong an giao
dat va dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh giao dat;
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3. Béi véi nhitng dia phuong ma Uy ban nhan dan cac cap dd hudng din ho gia
dinh, ¢4 nhan thuong lugng diéu chinh dat cho nhau trong qué trinh thuc hién cac chinh
sach, phap luat vé dat dai trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 va dang st dung 6n dinh thi
duoc tiép tuc su dung.

Ciu 284. Luat Pit dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao vé dat nong nghiép do
cong dong dan cu sir dung?

Tra 10i: Khoan 4 Diéu 178 Luét Dat dai naim 2024 quy dinh dat néng nghiép do
cong dong dan cu sur dung nhu sau:

1. Cong dong dan cu duoc Nha nude giao dat, cong nhan quyén sir dung dat dé bao
ton ban sac dan toc gan vo1 phong tuc, tap quan, tin ngudng cia cac dan toc;

2. Cong ddng dan cu dugc Nha nude giao dit, cong nhan quyén sir dung dit co trach
nhiém béo v¢ dat duoc giao, khong duogc chuyén sang st dung vao muc dich khac.

Céu 285. Quy dit nong nghiép sir dung vao muc dich cdng ich ciia xa, phuong,
thi tran deé st dung vao ciac muc dich gi?

Tra 16i: Khoan 2 Diéu 179 Luat Dét dai nim 2024 quy dinh quy d4at nong nghiép
st dung vao muc dich cong ich ctia xa, phuong, thi tran dé€ st dung vao cac muc dich sau:

1. Xay dung cac cong trinh vin hoa, thé duc thé thao, vui choi, giai tri cong cong, y
té, gido duc, cho, nghia trang va cac cong trinh cong cong khac do Uy ban nhan dan cap
xa dau tu, quan 1y, str dung; xdy dung nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

2. Boi thudng cho nguoi c6 dat thu hoi khi xay dung cac cong trinh quy dinh néu
trén.

Céu 286. Doi véi dién tich dat chua sir dung vio cac muc dich xiy dung cac
cong trinh van hoa, thé duc thé thao, vui choi, gidi tri cong cong, y té, glao duc, cho,
nghia trang va cac cong trinh cong cong khac do Uy ban nhan dan cap xa diu tu,
quan ly, sir dung; xay dung nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai doan két; boi
thuwong cho nguoi co dit thu hoi khi xay dung cac cong trinh thi Uy ban nhan dan
cap xi xir Iy nhu thé nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 179 Luat Dat dai nim 2024, d6i véi dién
tich dat chua st dung vao cac muc dich xay dung cac cong trinh vén hoa, thé duc thé thao,
vui choi, giai tri cong cong, y té, gido duc, cho, nghia trang va cac cong trinh cong cong
khac do Uy ban nhéan dan cap x4 dau tu, quan ly, st dung; xay dung nha tinh nghia, nha
tinh thuong, nha dai doan ket bdi thudng cho nguoi co dat thu hdi khi xay dung cac cong
trinh thi Uy ban nhan dan cp x3 cho c4 nhan tai dja phuong thué dé san xuét nong nghiép,
nudi trong thily san theo hinh thirc dau gia. Thoi han st dung dat d6i v6i mdi 1an thué
khong qué 10 nam.

Céu 287. Quy dit nong nghiép sir dung vao muc dich cdng ich ciia xa, phuong,
thi trin do co quan nao quan ly, sit dung?

Tra 1oi: Can ¢ quy dinh tai khoan 4 Diéu 179 Luat Dt dai nam 2024, quy dat nong
nghiép su dung vao muyc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran do Uy ban nhan dan cap

Xa7n01 co ‘dat quan ly, str dung theo quy hoach, ké hoach sur dung dat da dugc co quan co
tham quyén phé duyét.
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Cau 288. Luat Pit dai nam 2024 quy dinh nhw the nao vé dat nong nghlep do
td chirc, nguoi gbe Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc kinh té cé von dau tw
nwdc ngoai sir dung?

Tra loi: Diéu 180 Luét Dat dai nim 2024 quy dinh dat nong nghi¢p do t6 chire,
ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai sir
dung nhu sau:

1. T6 chtrc kinh t€, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chue kinh té co
von dau tu nudc ngoai ¢d nhu cau st dung dat dé san xuat nong nghi¢p, 1am nghié¢p, nudi
trong thuy san, 1am mudi thi dugc Nha nudce xem xét cho thué dat dé thuc hién du an dau
tu.

2. T6 chire kinh té, don vi su nghié¢p cong 1ap da duoc Nha nudce giao dat, cho thué
dat truée ngay Luat Dit dai ¢6 hiéu lyc thi hanh dé st dung vao muc dich san Xuat nong
nghiép, 14m nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi, trir trudng hop dat do cac cong ty
ndng, 1am nghiép quan 1y, sir dung phai ra soat hién trang sir dung dat, 1ap phuong an st
dung dat. Noi dung phuong an sir dung dat phai xac dinh 1 dién tich, ranh gidi st dung,
dién tich timg loai dit duoc giir lai st dung, thoi han stir dung dét, dién tich dat ban giao
cho dia phuong.

Uy ban nhéan dén cap tinh c6 trach nhiém chi dao viéc ra soat, phé duyét phuong an
str dung dat; giao dat, cho thué dat theo phuong an str dung dat dugc phé duyét; thu hoi
dién tich dat khong st dung, s dung khong dung muc dich, giao khoan, cho thué, cho
muon trai phap luat, bi 14n, bi chiém dé giao, cho thué ddi véi t0 chure, ca nhan. Viée giao
dat, cho thué dat phai vu tién c4 nhan 1a ngudi dan toc thiéu sb khong co dat hodc thiéu
dat san xuét & dia phuong.

Céu 289. Uy ban nhin dén cép tinh c6 trach nhiém nhuw thé nao doi véi dit do
cac cong ty nong, lam nghiép quan ly, st dung?

Tra loi: Can cr quy dinh tai khoan 1 Piéu 181 Luat Dég dai nam 2024, dat do cac
cong ty nong, 1am nghi€p quan ly, sir dung, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém sau:

1. T6 chtic ra soat hién trang st dung dat cta cac cong ty nong, l1am nghi¢p dang
quan 1y, st dung dat ma co nguon gbc nong, 1am truong trén dia ban vé vi tri, ranh gi6i
quan 1y, st dung dét; dién tich dit dang st dung dung muc dich; dién tich dat st dung
khong ding muc dich; dién tich dat khong str dung; dién tich dat dang giao, giao khoan,
khoan tréng, cho thué, cho muon, lién doanh, lién két, hop téac dau tu, bi lan, bi chiém,
dang c6 tranh chap;

2. T6 chuc 1ap, thAm dinh, phé duyét phuong an su dung dat ciia cong ty nong, lam
nghiép tai dia phuwong, bao gdm: xac dinh dién tich dat cong ty nong, 1am nghiép dugc tiép
tuc st dung; dién tich dat ban giao vé dia phuong dé giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén st dung dat cho cac di tuong theo quy dinh va dé phat trién kinh té - xa hoi theo
quy dinh cua phap luét;

3. Cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
doi voi phan dién tich dat cong ty nong, 1am nghiép duoc ti€p tuc sir dung theo phuong an
da duogc phé duyét;
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4. T chirc viéc thu hoi dat dé giao Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dat dé quan
1y phan dién tich dit ctia cac cong ty néng, 1am nghiép ban giao vé dia phuong theo quy
dinh;

5. Can ctr vao nhu cau st dung dit ctia dia phuong va tinh hinh sir dung dat ctia cac
cong ty nong, 1am nghiép dé tiép tuc ra soat, thu hdi phan dién tich dat giir lai ciia cac cong
ty nong, 1am nghiép theo phuong an sir dung dat di duoc phé duyét nhung khong truc tiép
st dung ma cho thué, cho muon, giao khoan hodc khoan trfmg cho ngudi khac st dung
trai phap luat dé quan 1y theo quy dinh cua phap luit, thuc hién chinh sach hd tro dat dai
dbi voi dong bao dan toc thiéu s theo quy dinh va dé phat trién kinh té - xa hoi.

Céu 290. Pt trong hia dwoe Luit Pt dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao?

_ Tralei: Tu khoan 1 dén khoan 5 Diéu 182 Luat Dit dai nim 2024 quy dinh vé dat
trong lua nhu sau:

1. Dat trong 1aa bao gdm dét chuyén trong lta va dt trong lta con lai. Dat chuyén
trong lua la dat trong tir 02 vu laa tré 1én.

2. Nha nudc c¢6 chinh sach hd tro, dau tu xay dung két cau ha téng, ap dung khoa
hoc va cong ngh¢ hién dai cho vung quy hoach trong laa c6 ning suét, chat lugng cao; bao
vé dat trong lta, han ché chuyén dat trong la sang str dung vao muc dich phi nong nghiép.

3. Nguoi st dung dat trong lta c6 trach nhiém cai tao, 1am ting do phi cua dat;
khong dugc chuyén sang sir dung vao muc dich khac néu khong dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén cho phép.

4. Ngudi duge Nha nudce giao dat, cho thué dat dé sir dung vao muc dich phi nong
nghiép tur dat chuyén trong laa phai thuc hién cac quy dinh sau:

- C6 phuong an str dung tang dat mit theo quy dinh ctia phap luat vé trdng trot;

- Nop mot khoan tién theo quy dinh cta phap luat dé Nha nuéce bd sung dién tich
dat chuyén trong laa bi mat hodc tang hiu qua str dung dat trong la, trir du 4n st dung
von dau tu cong hoac vbn nha nude ngoai dau tu cong theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tu cong, phap luat vé xay dung;

- Thyc hién cac quy dinh vé bao vé moi truong; khong lam anh huéng dén viéc canh
tac doi voi dién tich dat trong lua lién ke.

5. Ngudi st dung dat tré)ng lta duoc chuyén d6i co ciu cay trong, vat nudi trén dat
trong lta nhung khong lam mat di diéu kién can thiét dé trong lua tr¢ lai theo quy dinh cua

phap luat vé trong trot; dugc sir dung mot phan dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc
vu tryc tlep san xudt nong nghiép.

Céu 291. Pit chiin nudi tip trung la gi?

~ Tralei: Khoan 1 Diéu 183 Luat Dét dai ndm 2014 quy dinh dat chin nuoi tap trung

la dat xay dung trang trai chan nu6i tai khu vuc ri€ng biét theo quy dinh cua phap luat vé
chan nuoi.

Céu 292. Viéc sir dung dit chin nudi tap trung phai tuin thi cic quy dinh nio?

, Tra loi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Pat dai nam 2014, viéc sir dung
dat chan nuo6i tap trung phai tuan thu cac quy dinh sau:
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q 1. Thyc hién cac bién phap bao v€ mdi truong, quan ly chét thai va bién phap khac
deé khong anh hudng dén nguoi st dung dat trong khu vuc va xung quanh;

2. Trudng hop st dung dat chian nudi tap trung ma c6 xay dung cong trinh gan lién
v6i dat thi phai tudn thu cac quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé xay dung.

Ciu 293. Nha nuéc giao dat rirng san xuat khong thu tién sir dung dat cho cac
doi twgng nao?

Tra 1oi: Khoan 1 Diéu 184 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh nha nudc giao dat rimg
san xuat khong thu tién st dung dat cho cac doi tuong sau:

1. Ca nhan tryc tlep san xuit ndng nghiép thuong tra trén dia ban cap x4 noi co dat
rimg san xuét 13 rung trong ddi voi dién tich dat trong han muc giao dt theo quy dinh; ddi
v6i phan dién tich dt rimg san xuét 13 rimg trong vuot han mirc giao dét thi phai chuyén
sang thué dat;

2. Cong ddng dan cu trén dia ban cap x4 noi c6 dét rimg san xuat ma c6 nhu cau,
kha nang bao v¢, phat trién rung;

3. Pon vi thu¢c luc lugng vii trang nhan dan dong trén dia ban cap x4 noi co dat
rimg san xuit ma c6 nhu cau, kha ning bao vé, phat trién rimg;

4. Ban quan ly rung déac dung, ban quan ly rung phong ho dbi véi dién tich dat ring
san xuat xen k€ trong dién tich dat ring dac dung, dat rirng phong ho.

Céu 294. Theo quy dinh ciia Luat Pat dai nim 2024, nha nuéc giao dit rirng
phong ho dé quan 1y, sit dung, bao v¢, phat trién rirng theo quy dinh ctia phap luat
veé lam nghiép cho cac doi twogng nao?

~ Tralei: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 185 Luat D4t dai nam 2024, nha nudc giao
dat rung phong ho dé€ quan 1y, sir dung, bao v¢, phat trién rung theo quy dinh cua phap luét
vé lam nghi¢p cho cac doi tugng sau:

1. Ban quan 1y ring phong h, ban quan ly rung dac dung, don vi thude luc luong
vil trang nhan dan;

o2 Tf) chtrc kinh té ddi voi dat rimg phong ho xen ké trong dién tich dét rimg san
xuat cua to churc do;

3. Ca nhan cu tri hop phap trén dia ban cip xa noi c6 rimg phong ho;

4. Cong dong dan cu trén dia ban cp xa noi ¢o ring phong ho.

~ Chu 295. Nha nudc giao dat ring dic dung dé quan Iy, sir dung, bio v§, phat
trién rirng theo quy dinh cia phap luit vé 1am nghiép cho cic doi twgng nao?

Tra 1o: Khoan 1 Diéu 186 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh nha nudc giao dét‘rl‘rng
dac dung d¢ quan ly, sir dung, bao v¢, phat trién rung theo quy dinh cua phap luat vé lam
nghiép cho cac doi tuong sau:

1. Ban quan 1y rimg dac dung;

2. Tb chirc khoa hoc va cong nghé, dao tao, gido duc nghé nghiép vé 1am nghiép;

3. Ban quan 1y rimg phong ho, t6 chire kinh té, don vi thudc luc lwong vii trang nhan
dan;
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4. Cong dong dan cu trén dia ban cp xa noi ¢o rimg dic dung.
Ciu 296. Pit 1am mudi dugc Luat Pat dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao?
Tra 10i: Didu 187 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé dat 1am mubi nhu sau:

1. bat 1am mudi duoc Nha nude giao cho ca nhén trong han mirc giao dat nong
nghiép tai dia phuong dé san xuat mubi. Truong hop nguot dang su dung dat st dung vuot
han muc giao dat thi phan vuot han murc giao dat phai chuyén sang thué dat.

Pat 1am mudi duoc Nha nuée cho thué dbi véi to chie kinh té, nguoi goc Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, td chirc kinh té€ ¢6 von dau tu nudce ngoai dé thuc hién du an dau tu
san xuat muoi.

2. Nhiing vung dat lam mudi c6 ning suat, chat luong cao phai duge bao vé va uu
tién cho viéc san xuat mudi.

3. Nha nudc khuyén khich _viéc st dung nhimng vung dat c6 kha nang 1am mudi dé
san xudt mudi phuc vu cho nhu cau céng nghiép va doi song.

Céu 297. Luit Pit dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao vé dat c¢é mit nude 1a
ao, ho, dam?

Tra 1oi: Dat c6 mit nude 1a ao, hd, ddm duoc quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai
nam 2024 nhu sau:

1. Bit ¢6 mit nude 13 ao, ho, dam dugc Nha nude giao theo han muc dbi véi ca
nhan d¢ st dung vao muc dich nudi tréng thiy san, san xuat nong nghiép.

Pit c6 mit nude 1a ao, hd, ddm dugc Nha nude cho thué dbi véi td chire kinh té, ca
nhan, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chire kinh té ¢6 von dau tu nudce ngoai
dé thuc hién dy 4n dau tu nuoi trong thily san, san xuit nong nghiép hoic nong nghiép két
hop véi myc dich phi nong nghiép.

Viéc sir dung dat phai bao ddm canh quan, bdo vé moi truong, bao vé€ tai nguyén
nuoc.

2. DBbi véi dat co mat nude 13 hd, dadm thude dia ban nhiéu x4, phuong, thi tran thi
viéc str dung do Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh. Déi véi hd, ddm thude dia ban
nhiéu huyén, quan, thi xi, thanh phd thudc tinh, thanh phd thudc thanh phé truc thudc
Trung uong thi viéc st dung do Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh.

3. T6 chirc kinh té, ca nhan, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc kinh
té co6 von dau tu nudc ngoai duge Nha nudc giao dat, cho thué dat dé san lap hoac dao ho,
dam tao khong gian thu, trit nudc, tao canh quan thi phai dugc phép ctia co quan nha nudc
c6 tham quyén va phai danh gia tac dong moi truong theo quy dinh ctia phéap ludt vé bao
v€é moi truong.

Céu 298. P& nghi cho biét nhitng quy dinh chung d6i véi dit c6 méit nwéc ven
bién?

Tra loi: Theo quy dinh tai Piéu 189 Luat Dat dai nam 2024, dit c6 mit nudc ven
bién dugc quy dinh nhu sau:
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1. Dét ¢6 mit nude ven bién duge Nha nude giao dat, cho thué dat d6i véi t6 chirc
kinh t€, ca nhan, nguoi goe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chire kinh t€ ¢6 von dau tu
nudc ngoai dé st dung vao cadc muc dich theo quy dinh cua Luat bBat dai nam 2024.

2. Viéc st dung dat c6 mat nudc ven bién theo quy dinh sau:

- Phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat dd duoc co quan ¢ tham quyén phé
duyét;

- Bao vé dat, lam tang su boi tu dét ven bién;

- Bao v¢ h¢ sinh thai, moi truong va canh quan;

- Khong can trd viée bao vé an ninh quéc gia va giao théng trén bién;

- Bao vé chét lugng nudc khu vuc ven bién; khéng gdy nhidém min cac ting chira
nudc dudi dat.

3. Viéc giao dat, cho thué dat c6 mat nude ven bién vao cac muc dich nong nghiép,
phi ndng nghi¢p ma khong phai hoat dong lan bién phai tuan thu ché do str dung céc loai
dat theo quy dinh cua Luat Dat dai, quy dinh ctia Luat Bién Viét Nam, Luat Tai nguyén,
moi truong bién va hai dao va luat khac co lién quan.

Céu 299. Hoat dong lan bién phai tuin thii cac nguyén tic nao?

Tra 16i: Khoan 2 Diéu 190 Luat Pat dai ndim 2024 quy dinh hoat dong 14n bién phai
tuan thu cac nguyén tac sau:

1. Bao dam quoc phong, an ninh, cha quyén, quyén cha quyén, quyén tai phan, loi

ich quoc gia trén bién; pht hop véi quy dinh cua luat khac co lién quan va cac diéu ude
qudc té ma nude Cong hoa xa hoi chil nghia Viét Nam 14 thanh vién;

‘ 2. Dua trén co sé danh gia day dl} vé kinh té, x4 hoi, moi truong, bao (jIém qphét trién
bén viing, gia dang sinh hoc, cac yéu to tu nhién, tac dong cua thién tai, bién d61 khi hau
va nudc bién dang;

3. Phu hop voi quy hoach tinh hodc quy hoach sir dung dat cip huyén hodc quy
hoach xay dung hoac quy hoach do thi;

4. Khai thac, su dung hiéu qua tai nguyén bién; bao dam hai hoa loi ich cua to chue,
cé’ nhan thuc hiqén hoat dong lan bién va t‘() chtrc, ca nhan khac c6 lién quan; bao dam quyén
tiép can voi bién cua nguoi dan, cong dong;

‘ 5. Hoat dong 14n bién phai duoc 1ap thanh du an dau tu hodc hang muc cua du an
dau tu theo quy dinh cua phép luat.

Cau 300. Quoc hoi, Thu twong Chinh phu chip thuin, quyét dinh chii trueong
diu tw hoat dong l4n bién cé phan dién tich thudc cac khu vuc nao?

‘Tra 10i: Khoan 3 Diéu 190 Luat DAt dai nam 2024 quy dinh hoat dong 14n bién ma
co phén dién tich thudc mot trong gzéc khu vuc sau day thi chi du:orc‘ thuc hién khi duoc
Quoc hdi, Thu tudng Chinh pha chap thuan, quyét dinh chu truong dau tu:

1. Khu vuc bao vé di tiph lich str - van hoa, danh lam théng canh dugc cong nhan
theo quy dinh cua phép luat vé di san van hoa;

2. Di san thién nhién theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé mai truong;
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3. Vuon quoc gia, khu dy trir thién nhién, khu bao ton loai - sinh canh, khu bao vé
canh quan, vung dat ngap nudc quan trong déa dugc cong bd theo quy dinh cua phap luat
vé da dang sinh hoc, phap luat vé 1am nghiép;

4. Khu béo ton bién, khu bao vé ngudn loi thiy san, cang c4, khu neo dau tranh trt
bao cho tau cé theo quy dinh ctia phap luat veé thuy san;

5. Khu vuc cang bién, ving nudc trudc cau cang, ving quay tr¢ tau, khu neo déu,
khu chuyén tai, khu tranh bdo, viung dén tra hoa tiéu, ving kiém dich, luong hang hai,
vung nude dé xay cong trinh phuy tro khac theo quy dinh cua phap luat vé hang hai;

6. Ctra song va cac khu vue di duge quy hoach, sir dung vao muc dich quéc phong,
an ninh.

Cau 301. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé hoat ddng lan bién dwoc quy dinh
nhu thé nao?

Tra 10i: Trach nhiém quan 1y nha nudc vé hoat dong lan bién dugc quy dinh tai
khoan 5 biéu 190 Luat bat dai nam 2024 nhu sau:

1. Bo Tai nguyén va Mo6i truong giiip Chinh phu thong nhat quan 1y nha nudc vé
hoat dong 14n bién; thanh tra, kiém tra hoat dong 14n bién va quan 1y khu vuc 14n bién theo
quy dinh cua phép luat;

2. Bo, co quan ngang B9, trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh, ¢ trach
nhiém quan 1y, kiém tra hoat dong lan bién; ban hanh, hudng dan, kiém tra viéc thyc hién
quy dinh, tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat va dinh muc kinh té - k§ thuét lién quan dén hoat
dong 14n bién;

3. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém quan 1y, giao dét, cho thué déat dé lan
bién, thanh tra, ki€m tra hoat dong lan bién va quan ly, stt dung khu vuc lan bién trén dia
ban theo quy dinh cta phap luat.

Céu 302. Viéc quan 1y, sir dung dét bii bdi ven song, ven bién dwoc thue hién
nhu thé nao?

~ Tralei: Khoan 2 Dié}l 191 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh viéc quan 1y, str dung
dat bai boi ven song, ven bién thuc hién theo quy dinh sau:

1. D4t bii bdi ven song, ven bién thudc dia ban quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc
tinh, thanh phd thudc thanh pho truc thudc Trung wong nao thi do Uy ban nhan dan cap
huyén do quan ly;

2. D4t bii boi ven song, ven bién dugc Nha nudce giao, cho thué ddi véi t6 chire kinh
té, c4 nhan, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chue kinh té c6 von dau tu nuée
ngoai.

Céu 303. Uy ban nhin dan cip huyén c6 trach nhiém nhw thé nao trong viéc
quan 1y, sir dung dét bii boi ven song, ven bién?

Tra 10i: Khoan 4 Diéu 191 Luat Dét dai nim 2024 quy dinh Uy ban nhan dan cép
huyén co6 trach nhiém diéu tra, khao sat, theo ddi, danh gia quy dAt bai bdi ven song, ven
bién thuong xuyén duogc boi tu hodc thuong bi sat 16 dé c6 ké hoach khai théc, st dung.
Co quan nha nudc c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh giao dat, cho thué dat bai boi ven
song, ven bién thudng xuyén duoc bdi tu hodc thudng bi sat 16 cho ngudi ¢6 nhu cau.
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Cau 304. Viéc sir dung dat bai boi ven séng, ven bién dura trén nguyén tic gi?

Tra 1oi: Khoan 5 DPiéu 191 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh viéc st dung dat bai
boi ven song, ven bién dua trén nguyén tac bao ton thién nhién, da dang sinh hoc, bao vé
moi truong, phong, chong sat, 16 1ong, bo, bai song va phong chong thién tai.

Cau 305. Tap trung dat ndong nghiép 1a gi?

Tra 1oi: Khoan 1 Piéu 192 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh, tap trung dat nong
nghiép 1a viéc tang dién tich dat nong nghi¢p dé t6 chirc sdn xuat thong qua cac phuong
thirc sau:

1. Chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép theo phuong an don dién, doi thira;
2. Thué quyén sir dung dit;

3. Hop tac san xuat, kinh doanh bang quyén sir dung dit.

Céu 306. Viéc tap trung dit ndng nghiép phai bao dam nguyén tic nio?

Tra 16i: Khoan 2 Diéu 192 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh viéc tap trung dat nong
nghiép phai bdo dam cac nguyén tac sau:

1. Bao dam cong khai, minh bach, ty nguyén, dan chu, cong bﬁng;

2. Bao dam quyén, lgi ich hop phap cua Nha nudc, ngudi st dung dat va cua td
chure, ca nhan c6 lién quan; khong anh hudng dén qudc phong, an ninh;

3. Tuan thi quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat vé dan su va quy dinh khéc
ctia phap luat c6 lién quan; phu hop voi quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét;

4. Phu hop vo1 dac diém vé dét dai, dia hinh, khi hau, van hoa, qua trinh chuyén
dich lao dong, chuyén doi nghé, viéc lam & ndng thdn cua ting vung, tirng khu vuc, tirng
dia phuong va phu hop v61 nhu cau cua thi truong.

Céu 307. Tich tu dat néng nghiép 1a gi?

Tra 1oi: Theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 193 Luat Pat dai nam 2024}, ;ich tu dat
nong nghiép la viée tang dién tich dat nong nghiép cua nguoi s dung dat dé to chirc san
xuat.

Céu 308. Tich tu dat nong nghiép dwoc thuc hién thong qua phwong thire nao?

Tra 10i: Cin cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 193 Luat Dt dai nam 2024, tich tu dat
nong nghiép duoc thyc hién thong qua cac phuong thuc sau:

1. Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép;
2. Nhan gop von bang quyén st dung dat ndng nghiép.
Céu 309. Viéc tich tu dat ndng nghiép phai bao dam cac nguyén tic nao?

Tra 1oi: Khoan 2 Diéu 193 Luélt Pit dai nim 2024 quy dinh viéc tich tu dat nong
nghié¢p phai bao ddm cac nguyén tac sau:

1. Bao dam quyén, loi ich hop phap ctia Nha nudc, nguoi su dung dat va cua cac to
chtrc, ¢4 nhan c6 lién quan; khong anh huéng dén quéc phong, an ninh;
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2. Tuan thi quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat vé dan su va phap luét co
lién quan; st glung dl’{ng muc dich, phu hop véi quy hoach, ké hoach sur dung dat da duogc
co quan c6 tham quyén phé duyét;

3. Phu hop véi dic diém vé dat dai, dia hinh, khi hau, van héa, qua trinh chuyén
dich lao dong, chuyén doi nghée, viéc lam & nong thén cua timg vung, tirng khu vue, tirng
dia phuong va phu hgp vé1 nhu cau cua thi truong.

Céu 310. Uy ban nhan dan cac cip c6 trach nhiém gi trong viéc thwe hién tich
tu dat nong nghiép?

Tra 10i: Khoan 4 Diéu 193 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh, Uy ban nhan déin céac
cap co trach nhiém tuyén truyén, phd bién chinh sach, phap luat, huéng din, hd tro cac
bén trong viéc thuc hién tich tu dat nong nghi€p va bao dam 6n dinh quy hoach ddi véi
dién tich dit nong nghiép da tich tu.

Cau 311. Khu nuoi, trong, sian xuat, ché bién nong sin, lam sin, thiy san, hai
san tap trung la gi? Viéc sir dung dat xay dung khu nudi, trong, san xuat, che bieén
nong sian, 1am san, thuy san, hai san tap trung phai dap ung ciac yéu cau nao?

Tra 10i: Khoan 1, khoan 2 Diéu 194 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh:

1. Khu nudi, tréng, san xuat, ché bién nong san, 1am san, thiy san, hai san tp trung
l1a khu vuc thuc hién mdt hoac cac nhiém vu nghién ctru, thuc nghi€ém, nuoi, trong, san
xuat, bado quan, ché bién, dich vy kho bai cho nong san, 1am san, thiy san, hai san.

2. Viéc st dung dat xay dung khu nuoi, tré)ng, san xuit, ché bién nong san, 1am san,
thuy san, hai san tap trung phai phu hop vé1 quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét.

Céu 312. Viéc nha nuéce cho thué dat siv dung 1am khu nudi, trong, san xuit,
ché bién nong san, l1am san, thuy san, hai san tap trung duwgc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 194 Luét Pét dai nam 2024 nha nudce cho
thué dat sir dung lam khu nuoi, trong, san xuat, ché bién nong san, lam san, thay san, hai
san tap trung theo quy dinh sau:

1. Thuc hién dy an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tﬁng khu nuoi, tréng, san
xuat, ché bién ndng san, 1am san, thuy san, hai san tap trung dé cho thué lai;

2. Thuc hién du 4n khu nudi, trong, san xuét, ché bién néng san, 14m san, thity san,
hai san tap trung.

Céu 313. Nguoi thué lai dit trong khu nudi, trong, sin xuat, ché bién nong san,
lam san, thiy sdan, hai san tap trung c¢6 quyén va nghia vu gi?

Tra 16i: Khoan 5 Diéu 194 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh nguoi thué lai dét trong
khu nuo6i, trong, san xuat, ché bién ndng san, 1am san, thuy san, hai san tap trung co6 cac
quyén va nghia vu sau:

1. Truong hop thué lai dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi co cac
quyén va nghia vu cua t6 chirc trong nudc dugc Nha nudce giao dat cé thu tién s dung dat,
cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;
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2. Truong hop thué lai dat tra tién thué dat hang nam thi c6 cac quyén va nghia vu
cua to chire kinh té, don vi sy nghiép cong lap, to chtrc ton gido, to chirc ton gido truc
thudc str dung dat do Nha nudc cho thué dat thu tién hang nam.

Ciu 314. Pit & tai nong thon la gi?

Tra 1oi: Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 195 Luét Dat dai nam 2024, dat ¢ tai
nong thon 1a dat dé 1am nha ¢ va muc dich khac phuc vu cho doi song trong cung mdt thira
dat thudc khu vuc nong thon.

Cau 315. Lién quan dén dat ¢ tai nong thon, Luat Pat dai nim 2024 quy dinh
nhu thé nao?

Tra 1oi: Khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 195 Luat DAt dai nam 2024 quy dinh nhu
sau:

1. Can ct vao quy dat va tinh hinh thyc té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cip
tinh quy dinh han murc giao dat ¢ cho ca nhan tai nong thon.

2. Dat ¢ tai nong thon phai b tri dong bd vai dat str dung cho muc dich xay dung
cac cong trinh cong cdng, cong trinh sy nghiép bao dam thuan tién cho san xuat, doi song
cua nhan dan, v€ sinh moi trudong va theo hudng hién dai hdéa ndong thon.

3. Nha nudc c6 chinh sach tao diéu kién cho nhitng nguoi song ¢ ndng thén co chd
O trén co s6 tan dung dat trong nhirng khu dan cu san cé, han ché viéc md rong khu dan
cu trén dat nong nghiép.

Céu 316. Pit & tai do thi dwoe Luat Dét dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao?
Tra 1oi: Diéu 196 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh dt & tai do thi nhu sau:

1. DAt 6 tai do thi 1a dat dé lam nha & va muc dich khac phuc vu cho doi séng trong
cung mot thira dat thugc khu vuc do thi.

2. Can ct vao quy dat va tinh hinh thyc té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cip
tinh quy dinh han murc giao dat ¢ cho ca nhan tai do thi.

3. Dt ¢ tai d6 thi phai b tri dé)ng bo voi dat st dung cho muc dich xay dung cac
cong trinh cong cong, cong trinh sy nghiép, bao dam v€ sinh modi trudng va canh quan do
thi.

4. Viéc chuyen dat ¢ sang dat xay dung co s san xuat, kinh doanh phai phu hgp
v6i quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung da dugc co quan co thAm quyén
phé duyét, tuan thu quy dinh cta phap ludt vé trat tu, an toan, phap lut vé bao vé moi
truong va quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan.

Céu 317. Luat DAt dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao vé dat xdy dung khu
chung cu?

Tra loi: Dit xay dung khu chung cu duge quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 197
Luat bat dai nam 2024 nhu sau:

1. Bat xay dyung khu chung cu bao gém dat & dé xdy dung nha chung cu, xay dung
cac cong trinh phuc vu tryc tiép cho doi song cua nguoi dan trong khu chung cu va dat de

xay dung cac cong trinh phuc vu cong ddng theo quy hoach xdy dung di dugc co quan c6
tham quyén phé duyét.
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2. bat xay dung khu chung cu phai bao dam dong bd véi dat sir dung cho muc dich
xay dung céc cong trinh cong cdng, cong trinh sy nghié€p, bao ddm v¢€ sinh moi trudng va
canh quan do6 thi.

Cau 318. Sir dung dét dé chinh trang dé thi va khu dan cw ndng thon duwgc
Luit Dat dai nam 2024 quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i: Stir dung dat dé chinh trang d6 thi va khu dan cu noéng thon duoc quy dinh
tal Biéu 198 Luat bat dai nam 2024 nhu sau:

1. Pét sjr dung dé chinh trang do thi bao gém dét chinh trang khu vuc ndi thanh, ndi
thi hién co, dat dugoc quy hoach dé mé rong do thi.

Dit st dung dé chinh trang khu dan cu nong thon bao gbm dat chinh trang trong
khu dan cu hién c6, dat thudc quy dat nong nghi€p su dung vao muyc dich cong ich, dat
dugc quy hoach dé mo rong khu dan cu néng thon.

2. Viée sir dung dat dé chinh trang d6 thi, khu dan cu nong thén phai phu hop voi
quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung dd dugc co quan co tham quyen
phé duyét va cac quy chuan, tiéu chuan xay dung do co quan nha nudc c6 tham quyén ban
hanh.

3. Nha nude thu hdi dat, giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n chinh trang do
thi, khu dan cu nong thon trong cac truong hop thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi
lgi ich qubc gia, cong cong.

4. T6 chire, ca nhan duoc gop quyén st dung dét dé xdy dung, chinh trang cac cong
trinh phuc vu loi ich chung cua cong dong bang ngudn vén do Nhan dan dong gop hodc
Nha nuéc hd trg. Viéc ty nguyén gép quyén su dung dat, bdi thuong hodc hd trg do to
chtc, ¢4 nhan d6 tu thoa thuan. Viée gdp quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai thuc
hién theo quy dinh.

Cau 319. Viéc sir dung dit qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
sin xuit, xay dung Kinh té dwgc ap dung cho cac débi twgng nao?

Tra 1oi: Khoan 1 Diéu 201 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vi¢c sir dung dat quoc
phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh t& duoc ap dung
cho cac doi tugng sau:

1. Bon vi quan do6i, don vi cong an, don vi su nghiép cong 1ap thuoc Quan doi nhan
dan, Cong an nhan dan;
2. Doanh nghiép nha nuéc do Bo Qudc phong, Bd Cong an duge giao quan 1y.

Cau 320. Péi twong siv dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat - dong lao
dong san Xuit, xay dung kinh té co quyén va nghla vu gi khi st dung dit quoc phong,
an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xay dung kinh té?

Tra 10i: Quyén va nghia vu ciia d6i twong st dung dit qudc phong, an ninh két hop
v6i hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té khi str dung dat quc phong, an ninh
két hop vo1 hoat dong lao dong san Xuét, xay dung kinh té duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu
201 Luat Pat dai nam 2024 nhu sau:

1. Pugc t6 chirc san xuit, kinh doanh theo phuong an da dugc Bo trudng Bo Qubc
phong, Bo truong Bo Cong an phé duyét;
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2. Puoc hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat va cac loi ich khac theo
quy dinh cta phap luat;

3. Khéng dugc bdi thuong vé dat va tai san gan lién v6i dat khi chdm dat phuong
an su dung dat qudc phong, an ninh két hop vo1 hoat dong lao dong san xuat, xy dung
kinh té dé phuc vu nhiém vu quan su, qudc phong, an ninh;

4. Khong duoc chuyen nhuong, tang cho, cho thué quyén su dung dat;
5. Khong dugc thé chap, gop von bang quyén st dung dat;
6. Khong duogc tu y chuyén muc dich sir dung dat;

7. Déi tugng str dung dat 1a don vi quan d6i, don vi cong an, don vi su nghiép cong
1ap thuéc Quan doi nhan dan, Cong an nhan dan khong dugce chuyén nhuong, cho thug,
ting cho, thé chap, gop von bang tai san gin lién véi dat;

8. Béi tuong st dung dat 1a doanh nghiép nha nudc do Bo Quoc phong, B¢ Cong
an dugc giao quan Iy duge cho thué, thé chap, gop vén bang tai san gin lién véi dat theo
phuong an duge Bo trudng Bo Qudc phong, Bo truéng Bo Cong an phé duyét; truong hop
mua, ban tai san gén lién véi dét, xu 1y tai san thé chép, tai san gop von thi chi duoc thuc
hién trong nodi bd gitra cac doi tuong st dung dét 1a don vi quan doi, don vi cong an, don
vi su nghiép cong lap thudc Quan doi nhan dan, Cong an nhan dan; doanh nghiép nha
nude do Bé Qudc phong, B Cong an duoc giao quan 1y theo phuwong an duge Bo trudng
Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an phé duyét;

9. Thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Céu 321. Pé nghi cho biét Luit DAt dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao vé dat
str dung cho hoat dong khoang san?

Tra 1oi: Diéu 205 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé dat s dung cho hoat dong
khoang san nhu sau:

1. Dét st dung cho hoat dong khoang san bao gdm dat dé tham do, khai thac khoang
san va khu vuc cac cong trinh phu trg cho hoat dong khoang san.

2. Viéc st dung d4t cho hoat dong khoang san thuc hién nhu sau:

- C6 gidy phép tham do, khai thac khoang san theo quy dinh ctia phap luat vé khoang
san;

- C6 quyét dinh cho thué dét cua co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé khai thac
khoang san hodc sir dung cho céc cong trinh phu tro phuc vu hoat dong khai thac, ché bién
khoang san, truong hop khai thac khoang san ma khong st dung 16p dat mat, khong anh
huong dén viée sir dung mit dt thi khong phai thué dat;

- Ap dung bién phap cong nghé thich hop dé khai thac, sir dung dét hop 1y, tiét kiém
trong qué trinh str dung dat dé tham do, khai thac khoang san, thyc hién cac bién phap bao
vé moi trudng, xir Iy chit thai va bién phap khac dé khong gay thiét hai cho ngudi st dung
dat trong khu vuc va xung quanh;

- Str dung dat phu hop véi tién do du an khai thac khoang san, glay phép khai thac
khoang san da duoc co quan co thAm quyén phé duyét. Nguoi str dung dat co trach nhiém
tra lai dat ding véi tién do khai thac khoang san va trang thai 16p dat mat duoc quy dinh
trong hop dong thué dat.
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3. Uy ban nhan dan cép tinh c¢6 trach nhiém xem xét, bd tri quy dat, giao dat dé luc
luong Cong an nhan dan bao dam an ninh, trat tuy doi voi khu vuc hoat dong khoang san
khi c6 yé€u cau.

Céu 322. Luit Dat dai niim 2024 quy dinh nhw thé nao vé dat thwong mai, dich
vu, dat co sé san xuat phi nong nghiép?

Tri 16i: Dicu 206 Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh vé dat thwong mai, dich vy, dét
co s& san xuat phi nong nghiép nhu sau:

1. Pat thuong mai, dich vu bao gé)m dat xay dung co s¢ kinh doanh thuong mai,
dich vu va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, thuong mai, dich vu.

Dit co s san xuét phi ndng nghiép bao gdm dat xay dung cic co s& san xuat phi
nong nghi¢p nam ngoai khu cong nghi€p, cum cong nghiép.

2. Viéc sir dung dat thuvong mai, dich vu, dat co so san xudt phi néng nghiép phai
phu hop voi quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xdy dyng do thi, quy hoach xay
dung diém dan cu noéng thén da duoc co quan co tham quyén phé duyét va cac quy dinh
v€ bao vé moi truong.

3. T6 churc kinh té, ca nhan st dung dat thwong mai, dich vu, dat co sd san xuét phi
néng nghiép thong qua hinh thitc Nha nuée cho thué dat; nhan chuyén quyén st dung dat,
thué dat, thué lai dat, nhan gop von bang quyén str dung dét cua to chirc kinh té, ca nhan
khac, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu & nude ngoai; thué lai dat gén voi két cdu ha tﬁng cua
t6 churc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai.

Nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai sir dung dat thuong mai, dich vu, dét co
s& san Xuat phi néng nghiép thong qua hinh thire Nha nude cho thué dat; thué dat, thué lai
dat clia to chue kinh té, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; thué lai dat
gin v6i két cdu ha tAng cua to chirc kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai. Nguoi gbe Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam dugc nhéan thira ké, duoc tang
cho quyén st dung dat dé 1am mait béng xay dung co s¢ thuong mai, dich vy, co s san
xuat phi néng nghiép.

T chirc kinh t& c6 von du tu nudce ngoai str dung dat thuong mai, dich vu, dat co
sO san Xuat phi nong nghiép théng qua hinh thirc Nha nudce cho thué dat; thué dat thué lai
dat cua to chure kinh té, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai; thué lai dat gan voi két
ciu ha tang cua t6 chirc kinh te c6 von dau tu nude ngoai; nhan gop vbn bang quyén su
dung dat cua to churc kinh té, to chuc kinh té c¢6 von dau tu nudce ngoai khac, ngudi gbc
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

Céu 323. Pit stt dung vao muc dich cong cong; dit dé thwe hién du an (ﬁtu tw
theo phuwong thirc doi tac cong tw dwgee Luat Pat dai nam 2024 quy dinh nhw thé nao?

Tra loi: ,Dét st dung vao muc ‘dich cong cc}ng; dat dé thuc hién dy an dau tu theo
phuong thurc doi tac cong tu duoc Diéu 207 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh nhu sau:

1. Viéc su dung dat vao muc dich cong cong phai phu hop voi quy hoach, ké hoach
st dung dat, quy hoach chuyén nganh c6 st dung dat da dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét.

2. bt st dung vao muc dich cong cong phai phan dinh r6 dién tich dat str dung
khong ¢6 muc dich kinh doanh va dién tich dat st dung c6 muc dich kinh doanh.
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D6i vdi dién tich dat sir dung khong ¢6 muc dich kinh doanh thi Nha nu6c giao dat
khong thu tién str dung dat theo quy dinh; doi véi dién tich dat sir dung c6 muc dich kinh
doanh thi Nha nudc cho thué dat theo quy dinh.

3. Nha nuéc giao dat hodc cho thué dat déi v6i nha dau tu dé thuc hién dy an dau
tu theo phuong thirc doi tdc cong tu c6 st dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai.

4. Ché d6 quan ly, st dung dat, nghia vy tai chinh dé thuc hién dy 4n dau tu theo
phuong thirc doi tac cong tu phai tuan theo quy dinh ctia Luat Bat dai va Luat Pau tu theo
phuong thurc doi tac cong tu.

5. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém bd tri quy dat, giao dat cho luc luong
Cong an nhan dan khi c6 yéu cau dé bao dam an ninh, trat ty trong khu vuc dat st dung
vao muc dich cong cong, dat dé thuc hién du an dau tu theo phuong thirc o1 tac cong tu.

Céu 324. Luit it dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao vé dat xay dung cac
cong trinh, khu vwe ¢6 hanh lang bio vé€ an toan?

Tra 10i: Tir khoan 1 dén khoan 5 Piéu 210 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh vé dat
xay dung céac cong trinh, khu vuc c6 hanh lang bao v¢ an toan nhu sau:

1. Bat xay dung cong trinh, khu vuc c6 hanh lang bao vé an toan bao gom:

- Pét xay dung cac cong trinh, khu vuc thudc trudong hop c¢6 hanh lang bao vé theo
quy dinh ctua phap luat c6 lién quan va hanh lang bdo vé cac cong trinh, khu vuc do;

- Pét xdy dung cong trinh qudc phong, khu quan sy va dat thuoc hanh lang bao vé,
khu vuc bao vé€, vanh dai an toan cua cong trinh, khu quan su theo quy dinh cia phap luat
vé quan 1y, bao vé cong trinh qudc phong va khu quan su.

2. Viée st dung dat xdy dung cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan phai bao dam
két hop khai thac cd phan trén khong va trong long dat, bo tri két hop cac loai cong trinh
trén cung mot khu dat nham tiét kiém dat va tuan theo cac quy dinh cua phap luat c6 lién
quan.

3. DAt thudc hanh lang bao v¢€ an toan cong trinh, khu vuc bao v€, vanh dai an toan
thi nguoi sir dung dat duoc tiép tuc str dung dét theo dtng muc dich da duoc xac dinh va
theo quy dinh cua phap luat; khong duogc gay can trd cho viéc bao v¢ an toan cong trinh,
khu vuc ¢6 hanh lang bao v¢ an toan, trir trudong hop phai di doi theo quy dinh cia phap
luat c6 lién quan.

Trudng hop viéc sir dung dét thudc hanh lang bao vé an toan, khu vuc bao v¢, vanh
dai an toan gay anh hudng dén viéc bao vé an toan cong trinh, khu vyuc c6 hanh lang bao
vé an toan thi chu cong trinh, nguoi stir dung dat phai c6 bién phap khic phuc, néu khong
khic phuc dugc thi Nha nudce thu hoi dat va boi thuong theo quy dinh cta phap luat.

4. Co quan, to chirc truc tiép quan 1y cong trinh, khu vuc ¢ hanh lang bao vé an
toan co trach nhiém cong bd cong khai mdc gid1 hanh lang bao vé an toan, khu vuc, vanh
dai an toan va chiu trach nhiém chinh vé viéc bao vé an toan cong trinh, khu vuc c6 hanh
lang bao v¢ an toan; truong hop dét thudc hanh lang bao v¢ an toan, khu vuc bao vé€, vanh
dai an toan bj 14n, bi chiém, str dung trai phép thi phai kip thoi bao cdo va yéu cau Uy ban
nhan dan cép xa noi c6 hanh lang bao v¢ an toan bi 14n, bi chiém, st dung trai phép dé xur
1y.
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Viéc str dung dat trong khu vuc bao vé, vanh dai an toan ctia céng trinh qudc phong
va khu quan sy thyc hién theo quy dinh cta Luat Quan 1y, bdo vé cong trinh quoc phong
va khu quan su.

5. Uy ban nhén dan cac cap noi co «cong trinh, khu vye ¢6 hanh lang bao v€ an toan
c6 trach nhiém ph01 hop v6i co quan, t6 chirc truc tiép quan 1y cong trinh, khu vuc dé
tuyén truyén, phd bién phap luat vé bao vé an toan cong trinh, khu vuc; cong bd cong khai
mdc gidi sir dung dét trong hanh lang bao vé an toan; kip thoi xur 1y trudng hop 14n, chiém,
st dung trai phép hanh lang bao v¢ an toan cong trinh, khu vuc.

Céu 325. Pit c6 di tich lich sir - van héa, danh lam thing canh, di san thién
nhién phai dwgc quan ly nhw theé nao?

Tra 1oi: Khoan 1 Diéu 211 Luét Dt dai nim 2024 quy dinh dét c6 di tich lich st -
van hoa, danh lam théng canh, di san thién nhién da duoc xép hang hoac duoc ny ban
nhan dan cip tinh dwa vao danh muc kiém ké di tich theo quy dinh ctia phap luét vé di san
van hoa thi phai dugc quan 1y nhu sau:

1. Dbi véi dat co di tich lich sir - vin hoa, danh lam thang canh, di san thién nhién
do t6 chirc, ca nhan, cong dong dan cu truc tiép quan 1y theo quy dinh ctia phép luét thi to
chtrc, ca nhan, cong déng dan cu do chiu trach nhi€ém chinh trong viéc str dung dat co di
tich lich str - van hoa, danh lam théng canh, di san thién nhién.

2. Déi véi dat ¢o di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh, di san thién nhién
khong do t6 chire, ca nhan, cong dong dan cu truc tiép quan 1y thi Uy ban nhan dan cp xa
noi co6 di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh, di san thién nhién chiu trach nhiém
trong viéc quan 1y dién tich dat nay.

3. Ddi vé6i dat ¢6 di tich lich si - van hoa, danh lam théng canh, di san thién nhién
bi 14n, bi chiém, st dung khong dung muc dich, sir dung trai phap luat thi ny ban nhan
dan cip x3 noi co dit c6 trach nhiém phat hién, ngan chin va xt Iy theo tham quyén hoic
kién nghi véi co quan, ngudi c6 thim quyén dé xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Cau 326. Viéc sir dung dit co6 di tich lich sit - viin héa, danh lam théng canh, di
san thién nhién két hop véi muc dich khac phai tuan tha cac yéu cau gi?

Tra 10i: Khoan 2 Diéu 211 Luat DAt dai nam 2024 quy dinh viéc st dung dét c6 di
tich lich st - van hoa, danh lam thing canh, di san thién nhién két hop véi muc dich khac
phai tuan tha cac yéu cau st dung dat két hop da muc dich, Luat Di san van héa va cac
quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

Céu 327. Ngudi sit dung dit trong khu vue bio vé ciia di tich lich sit - viin héa,
danh lam thang canh theo quy dinh cia Luat Di san van héa c6 dwgc thuc hién cac
quyén ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia Luét Dt dai nim 2024 khong?

Tra 10i: Khoan 3 Diéu 211 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh ngudi sir dung dat trong
khu vue bao vé cua di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh theo quy dinh cua Luét
Di san vin hoa duoc thuc hién cic quyén cia nguoi st dung dat theo quy dinh cua Luat
D4t dai nhung khong dugc lam anh huong dén yéu t6 gbc ciu thanh di tich lich st - van
héa, danh lam thing canh, canh quan thién nhién va moi trudng - sinh thai cia di tich;
truong hop Nha nudce thu hoi dat dé quan ly, st dung vao muc dich phuc hdi, bao vé, phat
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huy gié trj di tich lich st - vin hoa, danh lam thiang canh thi duoc bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu theo quy dinh ctua Luat Dat dai.

Ciu 328. Pé nghi cho biét nhirng quy dinh chung ddi véi dat tin nguong?
Tra 16i: Dicu 212 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé dat tin ngudng nhu sau:
1. Bt tin ngudng 1a dat c¢6 cong trinh tin ngudng bao gdm dinh, dén, miéu, am, nha

thd ho; chuia khong thudce dat xay dung co sd ton gido, tru s¢ cia to chirc ton gido, to chirc
ton giao truc thudc va cong trinh ton gido hop phéap khéc; cac cong trinh tin ngudng khac.

2. Viéc sir dung dat tin ngudng phai ding muc dich, phu hop voi quy hoach, ké
hoach str dung dét, quy hoach xay dung da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Vige sur dung dat tin ngudng két hop véi thuong mai, dich vu phai bao dam céc
yéu cau sur dung dat két hop da muc dich.

Céu 329. Pt ton giao dwoc Luit DAt dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao?
Tra 10i: Diéu 213 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh dit ton gido nhu sau:

1. Dat ton gido bao gdm dat xay dung co s ton gido, tru s¢ cua td chirc tdn gido, o
chtre ton gido truc thudc va cong trinh ton gido hop phap khac.

2. Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat d6i véi dat xay dung co s ton gido,
tru s¢ cua to chure ton gido, td chirc ton gido truc thude.

3. Nha nuéde cho thué dat thu tién thué dat hiang nim d6i véi t6 chic ton gido, t6
chue t6n gido tryc thude sur dung dat khong thudc cac truong hop nha nudc giao dat khong
thu tién stir dung dat d6i v6i dat xay dung co s& ton gido, tru s cua to chirc ton gido, to
chtrc ton gido truc thudc.

4. Uy ban nhan dan cép tinh cdn ctr nhu cau thyuc t& vé hoat dong ton gido va kha
nang quy dat cua dia phuong dé quy dinh han mtrc va quyét dinh dién tich dat giao cho t6
chtrc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc trén dia ban tinh.

5. Viéc sir dung dat ton gido két hop véi thuong mai, dich vu phai bao dam céc yéu
cau doi voi viée st dung dat két hop da muc dich.

6. Truong hop Nha nuée thu hoi dat ton gido theo quy dinh thi duoc bb tri dia diém
ma&i phu hop véi quy dat cua dia phuong va sinh hoat ton gido cua cac tin do.

Ciu 330. Luat DAt dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao vé dit nghia trang, nha
tang 1€, co sé héa tang; dat co sé luu giir tro cot?

Tra 10i: Diéu 214 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé dat nghia trang, nha tang 18,
co sO hoda tang; dat co sé luu gitr tro cot nhu sau:

1. Dét nghia trang, nha tang 1&, co so hoa tang; dat co so luu giir tro cbt phai quy
hoach thanh khu tap trung, phu hop véi quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung, hop
vé sinh, bao dam méi trudng va tiét kiém dat.

2. Nghiém cam viéc 1ap nghia trang, nha tang 18, co s hoa tang, co sd luu giit tro
coOt trai véi quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung da dugc co quan co
tham quyén phé duyét.
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3. Pat nghia trang, nha tang 1&, co so hoa tang, dat co so luu gitr tro cot duge Nha
nudc giao dat, cho thué dat cho t6 chiic kinh té theo quy dinh sau day:

- Giao dat c6 thu tién str dung dat dé xay dung co 0 luu gitr tro cot dé thyc hién du
an dau tu ha tang nghia trang dé chuyén nhuong quyén str dung dat gan véi ha tang luu
gitr tro cot;

- Cho thué dat dé xdy dung nha tang 1&, co s hoa tang.

4. Bat nghia trang, nha tang 18, co so hoa tang, dit co s& luu giit tro cbt khong thudce
truong hop dugce Nha nudce giao dat, cho thué dat cho t6 chirc kinh té thi Nha nudc giao
cho Uy ban nhan dan cap xa hodc don vi sy nghi¢p cong lap dé quan 1y.

Céu 331. Pit c6 mit nwéc chuyén dung dwec hiéu nhw thé nao?

Tra 16i: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 215 Luét Dat dai nam 2024, dit c6 mat
nuoc chuyén dung la dat c6 mat nude cua cac doi tuong thuy van dang ao, ho, dam, pha
da duoc xac dinh muc dich st dung ma khong phai muc dich nu6i trong thuy san.

Cau 332. Pit c6 mit nwée chuyén ding va dit sdng, ngoi, kénh, rach, sudi dwoc
quéan ly, sit dung nhu thé nao?

Tra 10i: Khoan 2 Diéu 215 Luét Dat dai nim 2024 quy dinh, cin cir vao muc dich
st dung chu yéu da xac dinh, dat c6 mat nudc chuyén dung va dat song, ngoi, kénh, rach,
sudi dugc quan ly, st dung theo quy dinh sau:

1. Nha nudc giao cho to chirc dé quan 1y két hop st dung, khai thac dat c6 mit nudc
chuyén dung vao muc dich phi nong nghi€p hoac phi nong nghi¢p két hop vdi nudi trong,
khai thac thuy séan;

2. Nha nudc cho thué dat song, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dat hang nam 601
Vol to chtrc kinh té, ca nhan, ‘nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chire kinh té
c6 vbn dau tu nude ngoai dé nudi trong thuy san hodc sir dung vao muc dich phi nong
nghiép hodc str dung vao muc dich phi nong nghiép két hop voi nudi trong thay san va
phai thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé tai nguyén nudc;

3. Nha nuéc cho thué dat co mat nudc 1a hé thuy dién, thay loi dé két - hop su dung
v6i muc dich phi nong nghiép, nudi trong, khai thac thuy san theo thim quyén;

4. Nha nuéc giao, cho thué dat trong pham vi bao vé va pham vi phu cén déap, hd
chira nu6e thude cong trinh thiy dién, thuy loi cho t0 chire, ¢4 nhan dé quan 1y, két hop
str dung, khai thac dt c6 mit nude két hop voi cac muc dich sir dung dat khac theo quy
dinh cta phap luat c6 lién quan va phai dugc co quan nha nude ¢ tham quyén cap phép
theo quy dinh.

Céu 333. Viéc khai thac, sit dung dat c6 mit nwée chuyén dung va dit song,
ngoi, kénh, rach, suoi phii bio diam nhirng yéu cau gi?

Tra 10i: Can c&t quy dinh tai khoan 3 Diéu 215 Luat Dét dai nam 2024, viéc khai
thac, str dung dat c6 mit nude chuyén dung va dat song, ngoi, kénh, rach, sudi phai bao
dam khong anh huong dén muc dich sir dung cha yéu di duoc xac dinh; phai tuan theo
quy dinh vé k¥ thuat cuia cac nganh, linh vuc c6 lién quan va cac quy dinh vé€ bao vé canh
quan, moi truong; khong lam can tré dong chay ty nhién; khong gay can trd giao thong
duong thuy.
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Ciu 334. Pit xay dung cong trinh ngim bao gdom dat nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 216 Luat Dat dai nam 2024, dat xay dung
cong trinh ngdm bao gom dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc vén hanh,
khai thac sir dung cong trinh ngam va khong gian dudi long dat dé xay dung cong trinh
trong long dat ma cong trinh nay khong phai 1a phan ngam cua cong trinh xay dung trén
mat dat.

. Cau 335. Viéc sir dung dit xay dung cong trinh ngidm phai bao dam cac yéu
cau gi?

Tra 1oi: Khoan 4 Diéu 216 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh viéc str dung dat xay
dung cong trinh ngdm phai bao dam cac y€u cau sau:

1. Bao dam quédc phong, an ninh, bao vé méi trudng, phat trién bén vitng, bao vé di
tich lich st - van hoa, danh lam thang canh;

2. Phu hop véi quy hoach xay dung, quy hoach doé thi;

3. B6i thuong theo quy dinh cua phap luat d6i voi trudong hop géy thiét hai dén viéc
st dung dat ciia nguoi stir dung dét trén bé mit clia cong trinh ngam;

4. Viéc xay dung cong trinh ngam phai duoc thuc hién theo du 4n dau tu hodc hang
muc cua du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat; tuan thu quy dinh cta phap luat vé xay
dung.

Ciu 336. Luat Pit dai niim 2024 quy dinh nhu thé nio vé viéc thwe hién giao
dat, cho thué dat doi voi dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van
hanh, khai thac str dung cong trinh ngam?

Tra 10i: Khoan 5 Diéu 216 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh viéc giao dat, cho thué
dat doi vai dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac su
dung cong trinh ngdm duogc thuc hién nhu sau:

1. Giao dt khong thu tién sir dung dat ddi véi truong hop st dung dat xay dung
cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngdm
khong nham muyc dich kinh doanh;

2. Cho thué dat thu tién thué dat hang nam dbi v6i truong hop st dung dat xay dung
cong trinh trén mat dét phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung coéng trinh ngdm
nham muc dich kinh doanh.

Cau 337. Viéc cap Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin
gan lién véi dat doi voi dat xay dung cong trinh ngam dwgce thuc hién nhw the nao?

Tra 10i: Khoan 6 Diéu‘ 216 Luat bit dai nam 2024 quy dinh viéc cap Gidy chimg
nhén quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat doi voi dat xay dung cong
trinh ngdm dugc thuc hién nhu sau:

1. Chu dau tu dy an xay dyng cong trinh ngam duoc cap Glay chtng nhan quyén str
dung dat, quyen sO hitu tai san gin lién véi dat ddi véi dién tich dat xay (dung cong trinh

trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngdm va dugc thuc
hién quyén cua nguoi str dung dét theo quy dinh cua Luat Dét dai;
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2. Chu dau tu dv an xay dung cong trinh ngdm dugc ching nhan quyén so hitu doi
voi1 cong trinh ngam dudi mat dat va thuc hién quyén cua cha so hitu theo quy dinh cua
phép luét.

Ciu 338. Pit do co quan, to chirc ciia Nha nwée quan 1y bao gdm dit niao?

Tri 16i: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 217 Luat Dat dai nam 2024, dat do co
quan, to chirc cuia Nha nude quan ly la dat chua giao, chua cho thué hodc da dugc giao dat
dé quan ly, bao gom:

1. Dit st dung vao muc dich cong cong;

2. Dit song, ngoi, kénh, rach, subi, ao, hd, dam, pha;

3. Dt nghia trang, nha tang 18, co s¢ hoa tang; dét co s& luu gir tro cbt;

4. Dat c6 mit nudc chuyén dung;

5. bat ring dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuét;

6. Dt do Nha nud¢c thu hoi va giao cho t6 chirc phat trién quy dat quan ly; dat do
Nha nudce thu hoi va giao Uy ban nhan dan cap xa quan ly trong cac trudng hop theo quy
dinh;

7. Dét giao lai, chuyén quyen s dung dat cta to chirc nudc ngoai ¢ chirc nang

ngoai giao khi khong c6 nhu cau str dung dat thuc hién trén co so diéu udc qudc té, thoa
thuan qudc té va quy dinh cta phép luét co lién quan;

8. Pat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich ctua xa, phuong, thi tran;
9. Bt chua sir dung.

Céu 339. Luit Dat dai nim 2024 quy dinh céc loai dit nao dwoc sir dung két
hop da muc dich?

Tra loi: TheQ quy dinh tai khoan 1 Piéu 218 Luat Dat dai nam 2024, cac loai dat
sau dugc st dung két hop da muc dich:

1. bat nong nghiép dugc s dung két hop v&i muc dich thuwong mai, dich vy, chan
nudi, trong cay duoc liéu;

2. Pit sir dung vao muc dich cong cong dugc két hop voi muc dich thuong mai,
dich vu;

3. Dét xay dung cong trinh su nghiép duoc sir dung két hop véi muc dich thuong
mai, dich vu;

4. Bt & duogc str dung két hop v6i muc dich néng nghiép, thwong mai, dich vu, cong
trinh sy nghi€p c6 muc dich kinh doanh;

5. Dat c6 mit nude duoce sir dung két hop da muc dich theo quy dinh;

6. Dat ton gido, dat tin nguong duoc st dung két hop vd1 muc dich thuong mai, dich
VU,

7. Dét nong nghiép va dat phi néng nghiép duoc st dung két hop muc dich néng
nghiép, xay dung cong trinh ha tang buu chinh, vién thong, cong ngh¢, thong tin, quang
cdo ngoai tro1, dién mat troi.
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Céu 340. Viéc sir dung dat két hop da muc dich phai dap ng cic yéu ciu niao?

Tri 1oi: Khoan 2 Dicu 218 Luét Pat dai ndm 2024 quy dinh viéc sir dung dat ket
hop da muc dich phai dép Gng cac yéu cau sau:

1. Khong 1am thay d6i loai dat theo phan loai nhom dat néng nghiép, nhom dat phi
nong nghiép va da dugc xac dinh tai cac loai gidy to theo quy dinh;

2. Khéng lam mat di diéu kién can thiét dé trd lai sir dung dat vao muyc dich chinh;

3. Khong anh huéng dén qudc phong, an ninh;

4. Han ché anh hudéng dén bao tdn hé sinh thai ty nhién, da dang sinh hoc, canh quan
moi trudng;

5. Khong 1am anh hudng dén viéce sir dung dit cua cac thira dat lién ké;

6. Thuc hién dﬁy du nghia vu tai chinh theo quy dinh;

7. Tuan thu phap luat c6 lién quan.

Céu 341. Phuwong an sir dung dit két hop bao gdm nhirng ndi dung nao?

Tra 10i: Can ctr quy dinh tai khoan 4 Piéu 218 Luat Diét dai nam 2024, c4c truong
hop str dung dat két hop vé6i thuong mai, dich vu bao gom d4at nong nghiép duoc str dung
két hop v6i muc dich thwong mai, dich vu, chin nudi, trong cay duogc lidu; dat st dung
vao muc dich cong cong duogc két hg’p vo1 muc dich thuong mai, dich vu; dat )gay dung
cong trinh,su nghiép duoc str dung két hop véi muc dich thuong mai, dich vu; dat & duoc
sir dung két hop voi myc dich ndng nghiép, thuong mai, dich vu, cong trinh sy nghiép c6
muc dich kinh gloanh; dat c6 mat nudc duoc §& dung két hop da muc dich theo quy dinh;
dat ton gido, dat tin ngudng d}IQC st dung két h()’pv VOl muyc dich thuong mai, dich vu thi
phai 1ap phuong an st dung dat trinh co quan c6 thdm quyen phe duy¢t. Noi dung phuong
an su dung dat két hop bao gom:

1. Thong tin vé thira dét, khu dit dang sir dung:

- Vi tri, dién tich, hinh thic str dung dat;

- Thot han st dung dat;

2. Dién tich, muc dich sir dung dat két hop, thoi han st dung dat két hop;

3. Noi dung dap tmg yéu cau theo quy dinh cua phap luit vé bao vé méi truong va
quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

Céu 342. Hiéu nhu thé nao vé gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dit dai?

Tra 10i: Khoan 1 Diéu 219 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh, gop quyén sir dung
dat, diéu chinh lai dat dai 1a phuong thirc sdp xép lai dat dai trong mot khu vuc dat nhat
dinh trén co sé su dong thuan cua nguoi sir dung dat dé diéu chinh lai toan bo hoic mot
phan dién tich dat thudc quyén str dung ciua minh trong khu vuc d6 theo phuong 4n dugc
co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Céu 343. Viéc gop quyen sir dung dit, diéu chinh lai dit dai dwoc thuc hién
trong cac treong hop nao?

‘ Tra loi: C:Zm 01:1’ quy dinh tai, khoan 2 Diéu 219 Luat Dat dai nam 2024, viéc gop
quyén st dung dat, di€u chinh lai dat dai dugc thuc hién trong cac truong hop sau:
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1. Tap trung dat nong nghiép dé thuc hién san xuét;

2. Thuc hién dy 4n chinh trang, phét trién khu dan cu ndng thon, mo rong, nang cap
duong giao thong nong thon;

3.Thuyc hién du 4n chinh trang, phat trién d6 thi; cai tao, nang cap hodc xay dung lai
cac khu nha chung cu; mé rdng, nang cap duong giao thong trong do thi.

Cau 344. Pé thue hién gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dit dai phai dap
ung cac diéu Kién gi?

Tri 16i: Khoan 3 Diéu 219 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh diéu kién dé thyc hién
gbp quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai nhu sau:

1. Phu hop véi quy hoach, ke hoach str dung dat; quy hoach x4y dung; quy hoach
d6 thi da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét;

2. C6 phuong an gop quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai dugc nguoi st dung
dat thuoc khu vuce du kién thuc hién dong thuan va duoc Uy ban nhan dan cap tinh phé
duyét d6i voi truong hop thuc hién du an chinh trang, phat trién d6 thi; cai tao, ning cap
hodc xay dung lai cac khu nha chung cu; mo rong, nang cap duong giao thong trong do
thi, dugc Uy ban nhén dan cap huyén phé duyét ddi véi truong hop thue hién dy an chinh
trang, phat trién khu dan cu nong thon, mé rong, nang cap duong giao thong nong thon.

Cau 345. Phuong an gép quyén sir dung dit, didu chinh lai dat dai phai thé
hién cac ndi dung nao?

Tl"fl loi: Theo quy (‘iil’lh tai khoér} 4 Piéu 219"Lu£1t Dit dai nam 2024, phuong an
gbp quyén st dung dat, di€u chinh lai dat dai phai thé hién cac ndi dung sau:

1. Hién trang sir dung dat trong khu vuc can diéu chinh lai va cac bén gép quyén sir
dung dat;

2. Phuong an sap xep lai dat dai, trong d6 phai thé hién phuong an thiét ké ha ting
k¥ thuét, ha tAng x4 hoi, ha tAing moi truong, ty 1€ dién tich dat ma nguoi sir dung dat dong
gop dé xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cung cap dich vu cong cong;

‘ 3. Vitri, c}ién tich dit ma nguoi st dung d4t duoc nhén lai sau khi thuc hién phuong
an dicu chinh dat dai.

Cau 346. Doi véi dién tich ‘df’lt do co quan, t‘(:) chirc caa Nha nwéc quan ly cé
trong khu vue thye hién gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai dugc sir dung
nhu thé nao?

Tra 10i: Can ctt quy dinh tai khoan 5 Diéu 219 Luat Dat dai ndm 2024, d6i véi dién
tich dat do co quan, t6 chirc cua Nha nude quan 1y co trong khu vuce thuce hién gop quyén
st dung dat, di€u chinh lai dat dai duoc st dung nhu sau:

1. St dung dé xay dung, nang cip hé thdng ha tang, dich vu cong cong khu dén cu;

2. Pau gia quyen su dung dat d01 v6i phan dién tich dat con lai sau khi st dung dét
dé xay dyng, nang cap he thong ha tang, dich vu cong cong khu déan cu. Tién thu dugc tir
viéc ddu gia quyén st dung dat duogc str dung dé thyc hién du an.

Céu 347. Uy ban nhan din cip tinh, Uy ban nhin din cip huyén cé trich
nhi¢ém nhuw the nao trong viéc gop quyeén sir dung dat, dieu chinh lai dat dai?
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Tra 10i: Khoan 7 Diéu 219 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh trach nhiém cua Qy
ban nhén dén cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén trong viéc gop quyén su dung dat, diéu
chinh lai dat dai nhu sau:

1. Cung cap thong tin vé hién trang str dung dat, quy hoach, ke hoach sir dung dat;
quy hoach xay dung; quy hoach d6 thi da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét lién quan
dén khu vuc gop quyén str dung dat, didu chinh lai dt dai;

2. Cap Giay ching nhén quyen su dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién voi dat
theo phuong an gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai duoc phé duyét.

Céu 348. Viéc tach thira dat, hop thira dat phai bao dam cac nguyén tic, diéu
kién nao?

Trﬁ 10i: Khoan 1 Piéu 220 Ll}ét Dé’[ dai nam 2024 quy dinh viéc tach thira dat, hop
thira dat phai bao dam cac nguyén tac, di€u kién sau:

1. Thira dat dd dugc cip mot trong cac loai gidy chtng nhan:
- Giay ching nhan quyén sir dung dat
- Gidy chtng nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat &
- Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat
- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat;
2. Thura dat con trong thoi han sur dung dat;

3. Pat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, khong bi ap
dung bién phap khan cip tam thoi cta co quan nha nude cd tham quyén. Trudng hop dat
c6 tranh chap nhung xac dinh dugc pham vi dién tich, ranh giéi dang tranh chép thi phan
dién tich, ranh gioi con lai khong tranh chap cua thira dat d6 dugc phép tach thua dat, hop
thira dat;

4. Viéc tach thira dat, hop thira dat phai bao dam c6 16i di; dugc két ndi véi duong
giao thong cong cong hién cé; bao dam cap nude, thoat nude va nhu cu can thiét khac
moét cach hop 1y. Truong hop nguoi sir dung dat danh mot phan dién tich cua thira dat &
hodc thtra dat co dat & va dat khac trong cung thira dat dé lam 16i di, khi thuc hién viée
tach thira dat hodc hop thira dat thi khong phai thuc hién chuyen muc dich st dung dat d6i
v6i phan dién tich dat dé lam 16i di do.

Ciu 349. Truong hop tach thira dit, ngoai cac nguyén tic, diu kién tich thira
dat, hop thira dit con phai bao dam cac diéu kién nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 220 Luat Dat dai ndm 2024, truong hop
tach thtra dat thi ngoai cac nguyén tic, diéu kién tach thira dat, hop thira dit con phai bao
dam cac diéu kién sau day:

1. Céc thira dit sau khi tach thtra phai bao dam dién tich tdi thiéu véi loai dat dang
stt dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh. Truong hop thira dat dugc tach co
dién tich nhé hon dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira thi phai thyc hién dong thoi viée
hop thira voi thira dat lién ké;
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2. Trudng hop chuyén muc dich sir dung mot phan thira dét thi thuc hién tach thua,
dién tich tdi thiéu cua thira dat sau khi tach phai bang hodc 16n hon dién tich tdi thiéu cua
loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung. Ddi véi thira dt c6 dat & va dat khac thi khong
bét budc thyc hién tach thira khi chuyén muc dich st dung mot phan thira dat, trir truong
hop ngudi str dung dat c6 nhu cau tach thira;

3. Truong hop phan chia quyél} str dung dat theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n ma
viéc phan chia khong bao dam cac diéu kién, dién tich, kich thudc tach thira theo quy dinh
thi khong thuc hién tach thira.

Cau 350. Truong hop hop thira dit, ngoai cac nguyén tic, diéu kién tach thira
dit, hop thura dit con phai bao dam cac diéu kién nao?

Tra 10i: Cin ct quy dinh tai khoan 3 Piéu 220 Luat Dat dai nam 2024, trudng hop
hop thira dat thi ngoai cac nguyén tic, diéu kién tach thua dat, hop thira dat con phai bao
dam cac diéu kién sau day:

1. Viéc hop cac thura dat phai bdo dam c6 cung muc dich st dung dét, thoi han sir
dung dat, hinh thirc tra tién thué dat trir truong hop hop toan bo hodc mot phan thira dat
c dat ¢ va dat khac trong cung thira dit v6i nhau va trudng hop hop thira dat c6 dat & va
dat khac trong cung thira dat véi thira dat o;

2. Trudng hop hop céac thira dat khiac nhau vé muc dich st dung dat, thoi han sir
dung dat, hinh thire tra tién thué dat thi phai thuc hién dong thoi voi thi tuc chuyén muc
dich str dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh thiec tra tién thué dat dé
thé)ng nhét theo mot muc dich, mot thoi han st dung dat, mot hinh thire tra tién thué dat
theo quy dinh cua phép luat.

Céu 351. Viéc quén 1y dit chwa sir dung thudc thAm quyén ciia co quan nio?

Tra 16i: Diéu 221 Luat Dat dai naim 2024 quy dinh vé quan 1y dat chua st dung nhu
sau:

1. Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém quan ly, bao vé dat chua su dung tai dia
phuong, dang ky vao ho so dia chinh va bao cao Uy ban nhan dan cap trén tryc tiép vé
tinh hinh quan ly, khai thac quy dat chua str dung;

2. Uy ban nhan dan cip tinh ¢6 trach nhiém quan ly dat chua sir dung tai cac dao
chua giao cho don vi hanh chinh cap huyén, cap xa quan ly.

Ciu 352. Luat Dit dai niim 2024 quy dinh nhu thé nao vé dwa dit chua sir dung
vao sur dung?

Tra 10oi: Diéu 222 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh dua dit chua sir dung vao sir
dung nhu sau:

1. Can clr vao quy hoach, ké hoach str dung d,ét dd duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét, Uy ban nhan dan céac cap co6 ké hoach dua dat chua sir dung vao str dung.

2. Nha nudc khu}{én khich t6 chue, ,cé nhan dau tu dé dua deflt chua ‘sfx dung vao su
dung theo quy hoach, ké hoach sur dung dat da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. B6i voi dién tich dat duoc quy hoach sir dung vao muc dich nong nghiép thi vu
tién giao cho ca nhan cu trd tai dia phuong ma chua duoc giao dat hoic thiéu dat san xuat.
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4. Nha nudc c6 chinh sach dau tu co so ha ting déi‘véi vung bién gidi, hai dao, dia
ban c¢o6 diéu kién kinh t€ - xa hoi kho khan, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét
kho khan, vung nhiéu d~€1t nhung i‘g dan dé thuc ,hién‘ ke hoac}} du;a dat chua sur dung vao su
dung; c6 cl}inh sach mién, giém tién st dung dat, tién thué dat doi vdi trudong hop giao dat,
cho thué dat chua stir dung d€ dua vao sir dung.

5. Uy ban nhén dan cép tinh sir dung ngudn kinh phi thu duoc tir nguén thu khi cho
phép chuyén muc dich dat trong laa sang st dung vao muc dich khac va ngudn kinh phi
hop phap khac d€ phuc vu viéc cai tao, dua dat chua stir dung vao str dung.

Céu 353. Thii tuc hanh chinh vé dét dai bao gdm céc thii tuc nao?

Tra 10i: Khoan 1 Diéu 223 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh céc thu tuc hanh chinh
vé dat dai bao gom:

1. Thu tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat, gia han
st dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat;

2. Thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat;

3. Thu tuc cap Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
voi dat; thu tuc dinh chinh, thu hoi, huy gidy chung nhan da cap;

4. Thi tuc thyce hién cic quyén cia ngudi sir dung dat;

5. Thu tuc tach thira dat, hop thira dat;

6. Thu tuc cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém bat budc, cudng ché thyuc hién
quyét dinh thu hoi dat;

7. Thu tuc hoa giai tranh chap dat dai, giai quyét tranh chap dat dai tai co quan hanh
chinh;

8. Thu tuc xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

9. Thu tuc cung cép thong tin, dir li¢u dat dai;

10. Thii tuc hanh chinh khac vé dat dai.

Céu 354 Viéc thue hién thii tuc hanh chinh vé dit dai phai dam béo cic nguyén
tac nao?

Tra 1oi: Diéu 224 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh nguyén tac thuc hién thu tuc
hanh chinh vé dat dai nhu sau:

1. Bao dam sy binh dang, khach quan, cong khai, minh bach va c6 sy phéirho’p chat
chg, kip thoi, chinh xac gitra cac co quan c6 tham quyén trong qua trinh giai quyét thua tuc
hanh chinh;

2. Bao dam phuong thire thue hién don gian, d& hiéu, d& thuc hién, 16ng ghép trong
viéc giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai, tiét kiém thoi gian, chi phi, cong strc cua to
chtrc, ¢4 nhan va co quan c6 thim quyén gop phan cai cach tha tuc hanh chinh;

3. T6 chic, c4 nhan yéu cau thyc hién thu tuc hanh chinh vé dit dai chiu trach nhiém
trudce phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc cua ndi dung ké khai va céc gidy to trong ho
so da ndp;
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4. Céc thi tuc hanh chinh vé dét dai dugc thyc hién bang hinh thire tryc tiép, qua hé
thong buu chinh hodc trén moi truong dién tur va cé gia tri phap Iy nhu nhau;

5. Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai chiu trach nhiém thuc hi¢n ding

tham quyén va thoi gian theo quy dinh cua phap luat, khong chiu trach nhiém vé nhimg

ndi dung trong cac van ban, giay to co6 trong hé so da dugc co quan, nguoi o tham quyén
khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc do.

Cau 355. Theo quy dinh ciia Ludt Dat dai nim 2024, thii tuc hanh chinh vé dat
dai c6 phai duwgc cong bo khong?

T‘rﬁ 10’1 Theo quy dinh tai khoan 1 Diﬁéu 225 ‘Luat Pit dai nam 2024, thu tuc hanh
chinh vé dat dai sau khi duoc co quan co tham quyén phé duyét phai duge cong bo theo
quy dinh cua Chinh phu vé ki€m soat thu tuc hanh chinh.

Céu 356. Viéc cong khai thii tuc hanh chinh vé dit dai bao gdbm nhirng ndi dung
nao?

_ Tra 1oi: Noi dung cong khai thu tuc hanh chinh vé dat dai dugc quy dinh tai khoan
2 biéu 225 Luat bat dai nam 2024 bao goém:

1. Co quan c6 thAm quyén tiép nhan ho so va tra két qua; co quan giai quyét thu tuc
hanh chinh; d6i tugng thyc hién thu tuc hanh chinh;

2. Thoi gian giai quyét d6i voi timg tha tuc hanh chinh;

3. Thanh phan, sé luong hd so ddi véi ting thi tuc hanh chinh;

5. Quy trinh va trach nhiém giai quyét timg thu tuc hanh chinh;

5. Nghia vu tai chinh, phi va 18 phi phai ndp d6i véi timg tha tuc hanh chinh;

6. Noi dung khac ctia bo thi tuc hanh chinh (néu c6).

Cau 357. Viéc cong khai vé cac ndi dung cong khai thii tuc hanh chinh vé dat
dai duogc thue hién bang cac hinh thirc nao?

Trﬁ 16i: Can cur quy dinh tai khoan 3 Diéu 225‘Lu§1t Pit dai nam 20‘24, vig¢c cong
khai vé cac néi dung cong khai thu tuc hanh chinh vé dat dai thuc hién bang hinh thirc
niém yét thuong xuyén tai try O co quan tiép nhén hd 80 va tra két qua; dang trén Cong

Dich vu cong quoc gia va cong dich vu cong cp B9, cap tinh, trang thong tin dién tir cta
Uy ban nhan dan cap huyén, cap xa.

Ciu 358. Co quan nao c6 trach nhiém thue hién thii tuc hanh chinh vé dat dai?

Tra 16i: Dicu 226 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh trich nhiém thyc hién thi tuc
hanh chinh vé dat dai nhu sau:

1. B3, nganh theo chirc ndng, nhiém vu, quyén han ctia minh c¢6 trach nhiém phéi
hop trong chi dao, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién thu tuc hanh chinh vé dét dai, bao
dam thong nht giira thu tuc hanh chinh vé dat dai véi cac thu tuc hanh chinh khac c6 lién
quan.

2. Uy ban nhan dan céc cip co trach nhiém chi dao, hudng dan, kiém tra va t6 chuc
thue hién thu tyc hanh chinh tai dia phuong; quy dinh viéc ph01 hop gifta cac co quan co

lién quan ¢ dia phuong dé giai quyét thu tuc hanh chinh vé dit dai va thi tuc hanh chinh
khac ¢6 lién quan; t6 chirc thuc hién thu tuc hanh chinh trén moi truong dién tu.
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3. Co quan c6 tham quyén giai quyét tht tuc hanh chinh vé dat dai phai thuc hién
dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh va cong khai két qua gidi quyét thu tuc hanh chinh.

Céu 359. Pé nghi cho biét trinh tw, thii tuc cho phép chuyén muc dich sir dung
dat?

~Traloi: Cac truong hop chuyén muc dich str dung dat phai duoc co quan nha nudc
co tham quyén cho phép dugc thuc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu 227 Luat
bat dai nam 2024 nhu sau:

1. Nguoi str dung dat ndp ho so dé nghi chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh.

2. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai kiém tra cac diéu kién chuyén muc dich sir
dung dat. Trudong hop hd so chua bao dam quy dinh thi huéng dan nguoi str dung dat bd
sung hd so va ndp lai cho co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai.

3. Co quan c6 chuc ning quan 1y dat dai c6 trach nhiém:

- Pbi véi truomg hop ap dung gia dat trong bang gia dat dé tinh tién st dung dét,
tién thué dat thi co quan c6 chirc ning quan 1y dt dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan déan cép
c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat, giao dat, cho
thué dat;

- Déi véi trudng hop xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat
thi co quan co6 chirc nang quan ly dat dai lap hé so trinh Uy ban nhan dan cép c¢6 thim
quyen ban hanh quyét dinh cho phép chuyén myc dich st dung dat, giao dat, cho thué dat;
t6 chirc viéc xac dinh gia dat, trinh co quan c6 thim quyén phé duyét gia dat tinh tién st
dung dét, tién thué dat.

4. Nguoi st dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh cua phap luat;
truong hop dugc giam tlen str dung dat, tlen thué dat thi co quan thu tién st dung dat, tién
thué dat thue hién giam tién sir dung dat, tién thué dit cho nguoi st dung dat.

5. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai ky hop dong thué dat ddi voi truong hop
Nha nuéc cho thué dat; chuyén hd so dén to chure dang ky dat dai hodc chi nhanh cua t6
churc dang ky dat dai de thuc hién viéc dang ky, cap Gidy ching nhan quyen su dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién véi dat cap nhat, chinh ly co s¢ dir lidu dat dai, hd so dia
chinh va trao Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
cho ngudi sir dung dat.

6. Truong hop thuc hién nhan chuyén quyen st dung dat va chuyen muc dich st
dung dét thi dugc thyc hién thu tuc dang ky chuyén quyén st dung dat dong thoi véi thin
tuc chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh.

Cau 360. Cac truong hop Nha nuwdc giao dit, cho thué dit khong diu gia quyen
str dung dat, khong diu thiu lwa chon nha diu tw thuwe hién du an c6 sir dung dit va
trueong hop giao dit, cho thué dit thong qua d4u thau Iya chon nha diu tw thue hién
du an ¢6 st dung dat dwgc thuc hién theo trinh tw, thu tuc nhw thé nao?

Tra 10i: Can ct quy dinh tai Didu 228 Luét Dat dai nam 2024, cac trudng hop Nha
nudc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat, khong dau thau lya chon
nha dau tu thuc hién dy an c6 st dung dat va trudng hop giao dét, cho thué dat thong qua
d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n co st dung d4t thi thuc hién theo trinh tu,
thu tuc nhu sau:
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1. T chire, ca nhan ndp ho so dé nghi giao dat, cho thué dat.
2. Co quan ¢ chirc ning quan ly dat dai c6 trach nhiém:

- Ra soat, kiém tra hd so, to chirc trich do, trich luc; truong hop t6 chirc, c4 nhan de
nghi giao dét, cho thué dat con thiéu cac gidy to c6 lién quan thi hudng din b sung gidy
to;

- Pbi véi truong hop 4p dung gia dat trong bang gia dat dé tinh tién str dung dét,
tién thué dat thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan déan cép
co tham quyén ban hanh quyét dinh giao dat cho thué dat va trinh ky Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat;

- B6i voi truong hop xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat
thi co quan co6 chirc nang quan 1y dat dai lap hd s0 trinh Uy ban nhan dan cép c6 tham
quyén ban hanh quyet dinh giao dat, cho thue dat; t6 chirc viéc xac dinh gia dat, trinh co
quan c6 thAm quyén phé duyét gia dat tinh tién st dung dat, tién thué dat va trinh ky Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat.

3. Nguoi st dung dat nop tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap ludt;
truong hop duge giam tlen str dung dat, tlen thué dét thi co quan thu tién sir dung dat, tién
thué dat thuc hién giam tién sir dung dat, tién thué dat cho nguoi st dung dat.

4. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai chuyén ho so dén t6 chtc ding ky dat dai
hozc chi nhanh cua t6 chirc ding ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu dat dai, ho
so dia chinh; ky hop dong thué dat ddi véi trudong hop Nha nudce cho thué dat; to chirc ban
giao dat trén thuc dia va trao Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
gin lién v6i dat cho nguoi st dung dat.

Céu 361. Viéc giao dit, cho thué C!?’lt thong qua diu gia quyén sir dung dit dwoc
thuc hié€n theo trinh ty, tha tuc nhw thé nao?

Trﬁ 10i: Diéu 229 Luat Bét dai nam 2024 quy dinh trinh ty, thu tuc giao dat, cho
thué dat thong qua dau gia quyén stir dung dat nhu sau:

1. Chuén bi t6 chuc thyuc hién dau gia quyén sir dung dat:

- bon vi dang duoc giao quan ly quy d4t 1ap phuong an dau gia quyén st dung dat
trinh co quan c6 thim quyén phé duyét;

- Bon vi dugce giao t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém
chuan bi ho so cua khu dat, thira dat dau gia, gui den co quan co chirc nang quan ly dat dai
dé trinh Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat;

- Co quan co6 chuc nang quan ly d?,t dai to chirc thuc hién viéc xac dinh gia khoi
diém cua khu dat, thira dat dau gid, trinh Uy ban nhan dan cap c¢6 tham quyén phé duy¢t;
- Can cur de nghi cua co quan c6 chire nang quan ly dat dai, Uy ban nhan déan cdp c6
tham quyén quyét dinh ddu gia quyén st dung dat;
7 - Bon vi dugc giao to chu’c thuc hién viéc gTau gia quyén st dung dat cc')’ trach nhiém
to chue h,rra chon va ky hop dong thué don vi, td6 chirc thuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dat.
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2. Pon vi, té chirc thuc hién cudc ban diu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém
thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai
san.

3. Cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat:

- Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat lap ho S0 gui
co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai dé trinh Uy ban nhan dan cap co thAm quyén ban
hanh quyét dinh cong nhéan két qua trang d4u gia quyén sir dung dat;

- Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén st dung dit da ban du gia thanh cong dé gui cho co quan c6 chic
nang quan ly dat dai, don vi duoc giao to chtrc thue hién viéc dau gia quyén sir dung dit,
co quan thué va ngudi trang ddu gia quyén sir dung dat.

4. Nguoi trang ddu gia ndp tién st dung dat, tién thué dét theo quy dinh ctia phap
luat.

5. Sau khi nguoi trang ddu gid hoan thanh viée ndp tién st dung dat, tién thué dat,
co quan c6 chirc nang quan ly dat dai co trach nhi¢m:

- Trinh Uy ban nhan dan cap ¢ tham quyen ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué
dat va ky Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi dat;

- Chuyén ho so dén t6 chirc dang ky dat dai hodc chi nhanh cua t6 chirc dang ky dat
dai dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop dong thué dat dbi véi truong hop thué dit.

6. Co quan co chirc nang quan ly dat dai chu tri, phéi hop vai don vi to chtrc thuc
hién viéc dau gia quyén str dung dat va Uy ban nhan dan cap xa noi co dat to chirc ban
giao dat trén thuc dja va trao Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
gin lién v6i dat cho ngudi trang ddu gia quyén sir dung dat.

Céu 362. Qudc hdi, Mit tran T6 qudc Viét Nam va cac to chirc thanh vién cia
Mat tran, HOi dong nhan dan cac cap thuc hién quyén giam sat doi véi viéc quan ly,
str dung dat dai nhu the nao?

Tra 10i: Diéu 230 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh, Qudc hoi, Mit tran T6 quéc
Viét Nam va céc t6 chtc thanh vién cua Mat tran, Hoi ddng nhan dan cac cip thuc hién
quyén giam sat ddi véi viée quan 1y, sur dung d4t dai theo quy dinh cua Hién phap, Luat
Hoat dong giam sat cua Quoc héi va Hoi déng nhan dan, Luat Mt tran T6 qudc Viét Nam
va Luat T6 chuc chinh quyén dja phuong.

Céu 363. Cong dan c6 quyén giam sat doi véi viée quan 1y, sit dung dit dai
khong?
Tra 1oi: Can cur quy dinh tai khoan 1 Diéu 231 Luat Dt dai nam 2024, cong dan tu

minh hoic théng qua cac t6 chure dai dién thyc hién quyén giam sat, phan anh va yéu cau,
kién nghi co quan c6 thim quyén xt 1y cc sai pham trong quan 1y, st dung dét dai.

Cau 364. Viéc giam sat, phan anh va yéu ciu, kié:n nghi d6i véi viéc quan ly, sir
dung dat dai ciia cong dan phai bao dim nhirng yéu cau gi?
Tra loi: TheQ quy giinh tai khoan 2 Diéu 231 Luat Dat dai nam 2024, viéc giam sat,
phan anh va yéu cau, kién nghi phéai bdo dam khéach quan, trung thuc, ding phéap luét;
157



khong dugc loi dung quyén giam sat dé khiéu nai, t6 cao khéng dung quy dinh cua phap
luat, lam mat trat tu xa hoi; chiu trach nhi€ém trudc phap luat vé tinh chinh xac cac thong
tin do minh phan anh.

Ciu 365. Cong dan giam sat nhirng ndi dung gi trong quan ly, sir dung dat dai?

Tra 1oi: Noi dung giam sat cua cong dan trong quan ly, su dung d4t dai quy dinh tai
khoan 3 Diéu 231 Luat bat dai nam 2024 bao gom:

, 1. Viéc lap, diéu chinh, cong bd cong khai, thuc hién quy hoach, ké hoach st dung

dat;

2. Viéc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat;

3. Viéc thu hoi dét, boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

4. Viéc dang ky dat dai, tai san gan lién VoL dat, cap Glay ching nhan quyén st dung
dat, Giay chtrng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dit 6, Glay ching nhan quyén
sO hitu nha ¢, Glay chtng nhan quyén s hitu cong trinh xay dyng, Glay ching nhan quyén

sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat, Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat;

5. Viéc thu, mién, giam tién st dung dat, tién thué dat, thué lién quan dén dat dai;
dinh gia dat;

6. Viéc thuc hién cac tha tuc hanh chinh lién quan dén quyén va nghia vu cia ngudi
su dung dat.

Céu 366. Cong dan giam sat viéc quan 1y, sit dung dat dai bang nhitng hinh
thire gi?

Tra 10i: Hinh thirc gidm sat ciia cong dan trong quan 1y, st dung dét dai quy dinh
tai khoan 4 Dic¢u 231 Luat bat dai nam 2024 bao gom:

1. Truc tiép thuc hién quyén giam sat thong qua viéc phan anh, kién nghi dén céac
co quan, nguoi co6 tham quyén giai quyét;

2. Gui don kién nghi dén céc to chuc dai dién duoc phap luat cong nhan dé cac to
chuc nay thuc hién vi¢c gidm sat.

Ciu 367. Co quan nha nuéc cé6 tham quyén khi nhan dwoc phan anh, kién nghi
cua cong dan, to chirc dai dién cho ngudi dan ¢6 trach nhiém nhw thé nao?

Tri 1oi: Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 231 Luat Dét dai ndm 2024 quy dinh co
quan nha nudc c6 tham quyén khi nhan dugc phan anh, kién nghi cia cong dan, to6 chirc
dai dién cho ngudi dan cé trach nhi€m sau day:

‘ 1. T6 chiic tiép nhan, phan loai; kiém tra, xr ly, tra 101 bfmg van béan theo thAm
quyeén;
2. Chuyen don den co quan nha nudc ¢ thim quyén dé giai quyét trong trudng hop
khong thudc tham quyén;

3. Thong bao két qua cho to chirc, c4 nhan di phan anh, kién nghi.
Céu 368. Theo doi va danh gia déi véi viée quan 1y, sit dung dat dai 1a gi?
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Tra 10i: Can ct quy dinh tai khoan 1 Piéu 232 Luat Pat dai nam 2024, theo ddi va
danh gia do1 voi viéc quan ly, sir dung dat dai la viéc sir dung cac thong tin trong hoat
dong quan ly, sir dung dat dai, hoat dong giam sat d€ danh gia viéc thi hanh phap luat vé
dat dai; hiéu qua quan ly, su dung dat dai; tac dong cua chinh sach, phap luat vé dat dai
dén kinh té, xa hoi va moéi trudong trén pham vi cd nudc va cac dia phuong.

Ciu 369. Theo déi va danh gia ddi voi viée quan 1y, sir dung dat dai bao gom
nhirng n¢i dung nao?

Tra 10i: Noi dung theo ddi va danh gia d6i véi viée quan 1y, sir dung dat dai quy
dinh tai khoan 2 Biéu 232 Luat bat dai nam 2024 bao gom:

1. Viéc t6 chuc, trién khai thi hanh phap luat vé dat dai d6i voi co quan quan 1y nha
nudc ve dat dai;

2. Viéc chap hanh phép luat vé dat dai ciia nguoi st dung dat;

3. Hiéu qua quan 1y, sir dung dat dai; tic dong cta chinh sach, phap luat vé dit dai
dén kinh té, xa hoi va moi truong;

4. Kiém tra, giam sat thuc té ddi véi viéc quan 1y, sir dung dat dai.

Cau 370. Viéc theo déi va danh gia ddi véi viéc quan ly, sit dung dat dai dwoc
thue hién theo thoi gian nao?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 232 Luat Dat dai nim 2024, viéc theo doi
va danh gia dugc thyc hién dinh ky hang nam.

Céu 371. Luit DAt dai nim 2024 quy dinh nhu thé nao vé trach nhiém cia cac
co quan, don vi trong theo doi va danh gia doi voi viéc quan ly, st dung dat dai?

Tra 10i: Trach nhiém theo ddi va danh gia dbi voi viéc quan 1y, str dung dat dai
dugc quy dinh tai khoan 4 Biéu 232 Luat bat dai nam 2024 nhu sau:

1. B§ Tai nguyén va Moi truong co trach nhi¢m gitip Chinh phu theo doi va danh
gia do1 vai viée quan ly, sir dung dat dai cua céc tinh, thanh pho truc thudéc Trung vong;
viéc s dung dat doi voi cac du an quan trong quoc gia do Quoc hoi quyét dinh chu truong
dau tu, Thu tuéng Chinh phu chép thuén, quyét dinh dau tu va cac dy an c6 quy mo6 lon,
st dung nhiéu dién tich dat;

2. Uy ban nhéan dén cép tinh to chire thyc hién theo ddi va danh gia doi voi viéc
quan ly, sir dung dat dai d6i voi cap huyén truc thude; danh gia viée quan ly, sir dung dat
dai trén dia ban cap tinh;

3. Uy ban nhén déan cap huyén t6 chirc thuc hién theo ddi va dénh gia viéc quan 1y,
s dung dat dai doi1 véi cap xa truc thudc; danh gia viéc quan ly, st dung dat dai trén dia
ban cap huyén;

4. Uy ban nhan dan cap x4 t6 chirc thuc hién theo ddi va danh gia viéc quan 1y, sir
dung dat dai trén dia ban cap xa.

Céu 372. Hiéu nhu thé nao vé hé thdng theo déi va danh gia ddi véi viée quan
ly, st dung dat dai?

Tra 1oi: Khoan 1 Piéu 233 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh, h¢ théng theo doi va
danh gia doi voi viée quan ly, st dung dat dai 1a mdt b phéan cua HE thong thong tin quoc
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gia vé dat dai va thong tin khac duoc thu thap tir qua trinh thi hanh phap luat vé dat dai
trén pham vi ca nudc, bao gom:

1. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dyng dat; thong ké, kiém ké dat dai; gia dat
va thue st dung dat; giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, cho phép chuyen muc dich st dung
dat, cap Gidy ching nhan quyén str dung dat Gidy chtmg nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén st dung dat &, Giay ching nhén quyén s¢ hiru nha o, Gidy chimg nhan quyén so
hiru cong trinh xay dung, Glay chimg nhan quyen str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat; viéc thuc hién cac du an dau tu co sur dung dat; viéc chap hanh phap luat vé
dat dai; kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham vé dat dai cta cac co quan hanh chinh nha
nudc;

2. Thong tin vé giai quyét tranh chip, khiéu nai, to cao vé dit dai;

3. Thong tin trr qua trinh giam sat viéc thyc thi phap luét vé dat dai cua cong dan;
Quéc hoi va Hoi dong nhén dan cac cap; Mit tran T6 qudc Viét Nam va cac to chire thanh
vién ctia Mt tran; cac to chuc khac c6 lién quan;

4. Thong tin can thiét phai thu nhan bing cac giai phap cong nghé gbém chup anh
mit dat tir vé tinh, may bay va phuong tién bay khac; thu nhan bang diéu tra thuc dia va
phuong tién k¥ thuat khac;

5. Thong tin can thiét tir dir liéu diéu tra x4 hoi hoc vé quan 1y, str dung dét dai.

Cau 373. Co quan nao co trach nhi¢m cap nhat cac thong tin trong H¢ thong
theo doi va danh gia doi voi viéc quan ly, sir dung dat dai vao H¢ thong thong tin
quoc gia ve dat dai?

Tra 10i: Khoan 2 Diéu 233 Luat Dat dai ndim 2024 quy dinh, co quan c6 chiic ning
quan ly dat dai co trach nhiém cap nhat cac thong tin trong Hé thong theo doi va danh gia
dbi v6i viée quan 1y, st dung dat dai vao Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai; quan ly
hé théng theo ddi va danh gia; gitp Chinh phu, Uy ban nhan dan céc cap t6 chire thuc hién
theo ddi va danh gia viéc quan 1y, sir dung dat dai.

Ciu 374. Hé thong theo doi va danh gia doi véi viée quan 1y, sir dung dat dai
c6 dugc cong khai khong?

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 233 Luat Pat dai nam 2024, hé t}léng theo
doi va danh gia doi voi viée quan ly, sir dung dat dai dugc cong khai dé cac t6 chirc, ca
nhan tim hi€u thong tin theo quy dinh cua phap luat.

Céu 375. Thanh tra chuyén nganh dat dai 1a gi?

Tra 1oi: Khoan 1 Diéu 234 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh, thanh tra chuyén nganh
dat dai 1a hoat dong thanh tra cua co quan nha nudc co tham quyen dbi véi co quan, t6
chtrc, ca nhan trong viéc chap hanh phép luat vé dat dai, quy dinh vé chuyén mén, k¥ thuat,
quy tic quan 1y thudc linh vuc dit dai.

Céu 376. Hiéu nhu thé nao 13 kiém tra chuyén nganh dat dai?

Tra 1oi: Can ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 234 Luat Dat dai nam 2024, kiém tra
chuyén nganh dat dai 1a hoat dong dugc thuc hién thudong xuyén, lién tuc ctia cac co quan,
to chuc, don vi, cd nhan dugc giao nhi¢m vu quan ly dat dai nham don doc thuc hién chu
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truong, chinh sach, phap luat vé d4t dai; nhiém vu cua co quan, t6 chirc, ca nhan gép phﬁn
nang cao hi¢u lyc, hi€u qua quan ly nha nudce; phat hién, ngan chan va xu ly kip thoi cac
hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung dat dai.

Céu 377. Co quan, to chirc nao chju trach nhiém chi dao, to chirc thuc hién
thanh tra, kiém tra chuyén nganh dat dai?

Tra 1oi: Khoan 3 Diéu 234 Luét Dat dai nim 2024 quy dinh trach nhiém chi dao, to
chtrc thuc hién thanh tra, ki€m tra chuyén nganh dat dai nhu sau:

71. Bo6 Tai nguyén va Méi truong chiu trach nhiém chi dao, t6 chtrc thuc hién thanh
tra, kiém tra chuyén nganh dat dai trén pham vi ¢4 nudc;

2. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh chju trach nhiém t6 churc thyc hién
thanh tra, kiém tra chuyén nganh dat dai;

3. Co quan c6 chure nang quan ly dat dai cap huyén chiu trach nhiém t6 chirc kiém
tra chuyén nganh dat dai.

Ciu 378. Dé nghi cho biét ndi dung thanh tra, kiém tra vé dat dai?

Tra 1oi: Khoan 4 Diéu 234 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh ndi dung thanh tra,
kiém tra vé dat dai bao gom:

’ 1. Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh phap luat vé dat dai caa Uy ban nhan dan céac
cap;
2. Thanbh tra, kiém tra viéc chap hanh phap luat vé dat dai ctia ngudi sir dung dét va
cua to chuc, ca nhan khac ¢o lién quan;

3. Thanh tra, kiém tra viéc chip ‘hanh cac quy dinh vé chuyén mén, nghiép vy, ky
thuat, quy tac quan ly thudc linh vuc dat dai.

Céu 379. Thanh tra, kiém tra chuyén nganh dit dai ¢é cac nhiém vu niao?

Tra loi: Khoén 5 Piéu 234 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh thanh tra, kiém tra
chuyén nganh dat dai c6 cac nhiém vu sau day:

1. Thanh tra, kiém tra viéc chép hanh phap luat ctia co quan nha nudc, nguoi s
dung dat trong vi¢c quan ly, sir dung dat dai;

2. Pon dbc thuc hi¢n chu truong, chinh sach, phap luét dat dai; phat hién, ngan chan
va xu ly theo tham quyén hodc kién nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén xir Iy vi pham
phap luat vé dat dai.

Ciu 380. Nha nuwéc c6 khuyén khich cic bén tranh chip dat dai tu hoa giai,
hoa gidi & co' s¢ khong?

Tra 1oi: Khoan 1 Diéu 235 Luat Dét dai naim 2024 quy dinh, nha nuée khuyén khich
cac bén tranh chip dat dai ty hoa giai, hoa giai & co s theo quy dinh cua phap luat vé hoa
giai & co s, hoa giai theo quy dinh ctia phap luat vé hoa giai thwong mai hodc co ché hoa
giai khac theo quy dinh cta phap luét.

~ Cau38l. !)é nghi cho biét viéc hoa giai tranh cpfip dit dai tai Uy ban nhan din
cap xa noi co dat tranh chap dwgc thuc hién nhu the nao?
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Tra 1oi: Can clr quy dinh tai khoan 2 Piéu 235 Luat Pat dai nam 2024, trude khi co
quan nha nude co thAm quyén giai quyét tranh chap dat dai theo quy dinh, cac bén tranh
chéap phai thuc hién hoa giai tai Uy ban nhan dan cap xa noi co dat tranh chap. Viéc hoa
giai tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan cdp xi noi c¢6 dat tranh chap duoc thuc hién
nhu sau:

1. Sau khi nhan dugc don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai, Chi tich Uy ban nhan
dan cap xa co trach nhiém thanh 1ap Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai dé thuc hién hoa
giai tranh chap dat dai;

2. Thanh phan Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai bao gdm: Chu tich hodc Pho
Chu tich Uy ban nhéan déan cp x3 1a Chu tich Hoi dong, dai dién Uy ban Mt tran T6 quéc
Viét Nam cép x&, cong chure lam cong tac dia chinh, nguoi sinh song lau nam biét 15 vé
nguon gbc va qua trinh sir dung dbi voi thira dat tranh chip (néu c0). Tuy tung truong hop
cu thé, co thé moi dai dién t6 chirc, ca nhan khac tham gia Hoi dong hoa giai tranh chap
dat dai;

3. Viéc hoa giai tranh cpép d4t dai tai Uy ban nhan dan cap xa duoc thuc hi¢n trong
thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan dugc don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai;

4. Viéc hoa giai phai dugc l1ap thanh bién ban c6 chit ky cua cac bén tham gia hoa
giai va c¢6 xac nhan hoa giai thanh hodc hoa giai khong thanh ctua Uy ban nhan dan cip xA.
Bién ban hoa giai duoc giri dén cac bén tranh chap, luu tai Uy ban nhan dan cap xa noi c¢6
dat tranh chp;

5. Truong hop hoa giai khong thanh ma mot hodc cac bén tranh chéap khong ky vao
bién ban thi Chu tich Hoi dong, cac thanh vién tham gia hoa giai phai ky vao bién ban,
dong dau ciia Uy ban nhan dan cdp x3 va guri cho cac bén tranh chap.

Céu 382. Giai quyét tranh chip dit dai thudc thim quyén gidi quyét ciia co
quan nao?

Tri 16i: Tir khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 5 Diéu 236 Lut Dat dai ndm 2024
quy dinh thdm quyén giai quyét tranh chap dat dai nhu sau:

1. Tranh chéap dat dai ma cac bén tranh chip hoic mot trong cac bén tranh chap co
Gidy ching nhan quyén sir dung dat Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sur
dung dat o, Gidy ching nhan quyén sO httu nha o, Gidy ching nhan quyén s& hiru cong
trinh xay dung, Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat, Giay chung nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi
dat hodc c6 mot trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat theo quy dinh va tranh chip
vé tai san gan lién vai dat thi do Toa an giai quyét.

2. Tranh chap dit dai ma cac bén tranh chap khong co Gidy ching nhan quyén st
dung dat, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o, Gidy ching nhén
quyén sO hiru nha o, Glay ching nhén quyén s hitu cong trinh xay dung, Glay ching
nhan quyen str dung dit, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, Gidy chimg
nhén quyén su dung dat quyén s& hiru tai san gin lién véi dat hodc khong c6 mot trong
cac loai gidy tO vé quyén st dung dat theo quy dinh thi cac bén tranh chép duogc lwa chon
mot trong hai hinh thuc giai quyét tranh chap dat dai:
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- Nop don yéu cau giai quyét tranh chép tai Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén
theo quy dinh;

- Khéi kién tai Toa an c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luét vé t tung déan su.

3. Truong hop khong ddng ¥ voi quyét dinh giai quyét tranh chap ma mot bén tranh
chép 13 t6 chirc, td chic ton gido, to chure t6n gido tryc thudc, nguoi gbc Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai, t6 chure kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai, cac bén tranh chap co quyén
khiéu nai dén Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong.

4. Tranh chap gitra cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dat dai
do Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luét vé t6 tung dan sy hoac do Trong tai
thuong mai Viét Nam giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé trong tai thuong mai.

. Cau 383. Truong hgp cac bén tranh chép lua chon giai quyé!: tranh chip tai
Uy ban nhan dén cap co tham quyén thi viéc giai quy€t tranh chap dat dai dwgc thyc
hién nhu theé nao?

Tra 1oi: Khoan 3 D1eu 236 Luat DAt dai nim 2024 quy dinh truong hop cac bén
tranh chap lya chon giai quyét tranh chap tai Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thi viéc
giai quyét tranh chap dat dai dugc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop tranh chap gilra ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu véi nhau thi
Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén giai quyet Sau thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan
duoc quyét dinh giai quyét ctia Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén ma cac bén tranh
chép khong khoi kién hodc khiéu nai theo quy dinh tai diém nay thi quyét dinh giai quyét
tranh chap cua Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén c6 hiéu luc thi hanh. Truong hop
khong dong ¥ voi quyet dinh giai quyet thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhéan duoc
quyet dinh giai quyét ctia Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén, cac bén tranh chép co
quyén khoi kién tai Toa an theo quy dinh cua phap luat vé t6 tung hanh chinh hoac khiéu
nai dén Chu tich Uy ban nhan déan cip tinh. Quyét dinh giai quyét cua Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh ¢6 hiéu luc thi hanh.

2. Trudng hop tranh chap ma mot bén tranh chap 1a to chirc, t6 chure ton giao, t6
chl'rc t‘6n gido truc thude, nguoi géchiét Nam dinh cu o nudc ngoai, ,t6 chuc kinh té co
von dau tu nudc ngoai thi Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh giai quyét. Sau thoi han 30
ngay ké tur ngay nhan dugc quyet dinh giai quyét cua Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh
ma cac bén tranh chap khong khoi kién hodc khicu nai theo quy dinh tai diém nay thi quyét
dinh giai quyét cia Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh c6 hiéu lyc thi hanh.

Truong hop khong ddng ¥ voi quyct dinh giai quyet thi trong thot han 30 ngay ké
tr ngay nhan dugc quyét dinh giai quyét ciia Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, cac bén
tranh chap co quyen khoi kién tai Toa an theo quy dinh ctia phap luat vé tb tung hanh chinh
hozc khiéu nai dén B truong BO Tai nguyén va Moi truong. Quyét dinh giai quyét cua
B trudng Bo Tai nguyén va Moi truong cé hiéu luc thi hanh.

Céu 384. Khiéu nai, khéi kién vé quan ly dat dai dwoc gidi quyét nhw thé nao?

~ Tra1oi: Diéu 237 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh gidi quyét khiéu nai, khéi kién
v€ quan ly dat dai nhu sau:

1. Nguoi su dung dat, nguoi co quyén va nghia vu lién quan déh st dung dat co

quyeén khiéu nai, khéi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai.
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2. Trinh ty, tha tuc giai quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
vé quan 1y dat dai thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai. Trinh tu, thu tuc
khai kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé t6 tung hanh chinh.

3. Vi€c thu thép, bao quan, sir dung va luu trir hd so, tai liéu lién quan dén giai quyét
khiéu nai vé quéan 1y dat dai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai.

Céu 385. To cdo vé quan 1y, sir dung dit dai dwoc gidi quyét nhw thé nao?

Tra loi: Diéu 238 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh giai quyét t6 cdo vé quan 1y, str
dung dat dai nhu sau:

1. Ca nhan c6 quyén té céo hanh vi vi pham phap luat vé quan 1y, str dung dét dai;

2. Viée giai quyét td cao vi pham phap luat vé quan 1y, str dung dét dai thuc hién
theo quy dinh ciia phap luat vé t6 céo;

3. Viéc thu thap, bao quan, sir dung va luu trit ho so, tai liéu lién quan dén giai quyét
t0 cao vé€ quan ly, st dung dat dai thuc hién theo quy dinh cta phép luat veé to cao.

Ciu 386. Nguoi c6 hanh vi vi pham phap luat vé dat dai bi xir Iy nhw thé nao?

Tra 10i: Diéu 239 Luat Dt dai nim 2024 quy dinh, ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap
luat vé dat dai thi tuy theo tinh chat, mac d6 vi pham ma bi xt Iy ky luat, xir Iy vi pham
hanh chinh hoic bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gy thiét hai thi phai boi thuong theo
quy dinh cua phép luat.

Cau 387. Nguoi c6 hanh vi vi pham phap luit trong quan ly dit dai khi thi
hanh cong vu bi xir ly nhw theé nao?

Tra 16i: Can cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 240 Luat Dat dai nam 2024, nguoi co
hanh vi vi pham phap luit trong quan 1y dat dai khi thi hanh cong vu thi tuy theo tinh chat,
muc d§ vi pham ma bi xtr Iy ky luat hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy theo quy dinh
cua phap luat.

Céu 388. D¢ nghi cho biét cac hanh vi vi pham phap luit trong quén 1y dit dai
khi thi hanh cong vu theo quy dinh cia Luit Dat dai nam 2024?

Tri 16i: Khoan 1 Dicu 240 Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh hanh vi vi pham phap
ludt trong quan 1y dat dai khi thi hanh cong vu bao gom:

1. Loi dung hoac lam dung chirc vu, quyén han lam trai véi quy dinh cia phap luat
trong cong tac quy hoach, ké hoach sur dung dat, giao dat, cho thué dt, chuyén muc dich
su dung dét thu hoi dat, trung dung dat, boi thuong, h6 trg, tai dinh cu, xac dinh nghia vu
tai chinh vé dét dai, quan ly hé so dia chinh, dang ky, cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat, Giay chtrng nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén su dung dat g, Glay ching nhan quyén
s hitu nha 6, Glay chtng nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung, Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién vOi dat, Gidy chung nhan quyén st

dung dét, quyén s¢ hitu tai san gin lién voi dat, ra quyét dinh hanh chinh trong quan 1y dat
dai;

2. Thiéu trach nhiém trong quan ly dé xay ra vi pham phap luét vé dat dai hodc co
hanh vi khac gy thiét hai d¢én lot ich ciia Nha nude, quyén va loi ich hop phap cua nguoi
str dung dat; vi pham quy dinh vé ldy ¥ kién, cong bd, cong khai thong tin;
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3. Vi pham quy dinh vé trinh tu, thi tuc hanh chinh; vi pham quy dinh vé béao céo
trong quan ly dat dai.

Ciu 389. Luit Pat dai nim 2024 quy dinh nhw thé nao vé trach nhiém trong
viéc phat hién, ngin chin va xir ly vi pham phap luat vé quan ly, str dung dat dai?

Tra 1oi: Diéu 241 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh tréqh nhi€m trong viéc phat hién,
ngan chan va xur Iy vi pham phép luat vé quan ly, st dung dat dai nhu sau:

1. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén co6 trach
nhiém phat hién, ngan chan va xur ly kip thoi nhiimg vi pham phap luat vé quan Iy, su dung
dat dai tai dia phuong theo tham quyén;

2. Chu tich Uy ban nhan déin cép xa c6 trach nhiém thuong xuyén kiém tra, phat
hién, ngdn chin va xir 1y kip thoi theo thAm quyén ddi véi cac hanh vi khong dang ky dat
dai; 14n dat, chiém dt, huy hoai dat; sur dung dat khong dung muc dich; chuyén, nhan
quyén st dung dat khong ding phap luat va hanh vi vi pham phap luat dat dai khac cua
nguoi st dung dat;

3. Nguoi dimg dau co quan c6 chic ning quan ly dat dai cép tinh, cip huyén c6
trach nhiém kiém tra, d6n ddc, hudéng dan viée thi hanh cong vu cua can bg, cong chuc;
giai quyet kip thoi, ding phap luét, theo tham quyén hodc kién nghi co quan c6 thAm quyén
giai quyét khiéu nai, t6 cdo va kién nghi cta ca nhan, t6 chue va xu Iy kip thoi nhimg vi
pham phap luat vé quan 1y, stir dung dét dai tai dia phuong theo tham quyén;

4. Cong chirc lam cong tac dia chinh cip xd; cong chic, vién chirc thudc co quan
quan ly dat dai cac cap khi thi hanh cong vu c6 trach nhiém phat hién va dé xuat xr 1y kip
tho1 cac hanh vi vi pham phap luat vé dat dai.

Céu 390. Viéc tiép nhén va xir 1y vi pham cua thu truéng, cong chire, vién chire
thugc co quan quéin ly dit dai cac cap va cong chirc lam cong tac dia chinh & cap xa
dwgc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi: Viéc tiép nhan va xtr ly vi pham cuta thu truéng, cong chirc, vién chure thude
co quan quan ly dat dai cac cap va cong chirc Iam cong tac dia chinh ¢ cap xa duoc quy
dinh tai Diéu 242 Luat Dat dai nam 2024 nhu sau:

1. T6 chirc, ca nhan khi phat hién cong chuc, vién chire thuge co quan c6 chire nang
quan ly dat dai cac cap, cong chirc 1am cong tac dia chinh ¢ cap xa vi pham trong quan 1y
dat dai thi c6 quyén gui don kién nghi dén ngudi ¢ tham quyén theo quy dinh sau:

- Pbi voi vi pham cua cong chirc lam cong tac dia chinh ¢ cap x4 thi giri kién nghi
dén Chu tich Uy ban nhan dan cap xa;
- Df)i v0i vi pham cua cong chire, vién chue thude co quan quan 1y dat dai cap nao
thi g1 kién nghi dén thu truédng co quan quan ly dat dai cap do;
- Béi vé6i vi pham cua thu truong co quan quan ly dat dai thi giri kién nghi dén Chu
tich Uy ban nhan déan cung cap;

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan duogc kién nghi, Chu tich Uy ban nhan
dan hodc thu trudng co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai theo quy dinh c6 trach nhiém
xem xét, giai quyét va thong bao két qua giai quyét bang van ban cho nguoi c6 kién nghi
biét.
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Céu 391. Thoi han sir dung dat khi Luét Dat dai nim 2024 c6 hiéu lrc thi hanh
dwgec gidi quyet nhu the nao?

~ Tralei: ’Diéu 258 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh giai quyét vé thoi han sir dung
dat khi Luat Bat dai nam 2024 c6 hiéu luyc thi hanh nhu sau:

1. Dbi voi dat duge Nha nude giao cho t6 chic kinh té dé tao von xay dung co s6
ha tang theo du an, dat c6 ngudn gdc trang du gia quyén st dung dat trude ngay 01 thang
7 ndm 2004 cua céc td chire kinh té sir dung thi thoi han sir dung dat duoge xéac dinh theo
thoi han duge ghi trén quyét dinh giao dit. Trudng hop trong quyét dinh giao dat khong
ghi thoi han thi thot han st dung dat duoc xéac dinh theo thdi han cua loai dat duoc phap
luat quy dinh tai thoi diém giao dat.

2. Trudng hop dat dd duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhin quyén sir
dung d4t ma da hét thoi han st dung dat nhung dén trude ngay Luat Pit dai ¢6 hiéu luc
thi hanh co quan nha nuéc c6 thim quyén chua thu hoi dat thi dugc xem xét gia han sir
dung dat hodc thu hoi dat theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Céu 392. Quyén sir dung dit ciia hd gia dinh c6 trude ngay Luit DAt dai nim
2024 c6 hi€u lyc thi hanh dwge xir ly nhw the nao?

Tra 10i: Xt Iy quyén st dung dét caa ho gia dinh co trudc ngay Luat Pat dai nim
2024 c6 hiéu lyc thi hanh dugc quy dinh tai Diéu 259 Luat Bat dai ndm 2024 nhu sau:

1. HO gia dh}h su dung dat duoc xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé dé:[ d&}i
trudc ngay Luat Dat dai ¢6 hi¢u lyc thi hanh thi duoc tham gia quan hé phap luat vé dat
dai vdi tu cach nhdm nguoi st dung dat ma co6 chung quyén str dung dat theo quy dinh.

H0 gia dinh st dyng dét d3 duoc Nha nudc giao dit, cho thué dat, cong nhan quyén
st dung dat nhan chuyén quyén st dung dat trudc ngay Luat Dat dai ¢ hiéu lyc thi hanh
thi c6 quyen va nghia vu nhu quyén va nghia vu cta ca nhan st dung dit theo quy dinh
ctia Luat Dat dai.

2. Khi co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién giao dat, cho thué dit cho ho gia
dinh dé thyc hién phuong an bdi thuong, h tro, tai dinh cu da duge phé duyét thi phai ghi
cu thé cic c4 nhan 14 thanh vién ho gia dinh ¢6 quyén sir dung dét vao quyét dinh giao dat,
cho thué dat.

3. Ho gia dinh dugc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat, giao dét c6 thu
tién sir dung dat, cho thué dat trude ngay Luat Dat dai c¢6 hiéu luc thi hanh thi duogc tiép
tuc st dung dat trong thoi han stir dung d4t con lai. Khi hét thoi han st dung dat thi duoc
gia han str dung dét theo hinh thirc giao dat, cho thué dat cho cc ca nhan 1a thanh vién ho
gia dinh d6 theo quy dinh cua Luat Dét dai./.
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Chiu trach nhiém xuét ban
TRAN MINH THANG
Giam déc S& Tw phap tinh Kon Tum
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* Xuat ban pham dién tir dang tai trén Trang Thong tin dién tir S& Tu phap
tinh Kon Tum va Trang Thong tin dién tu Pho bién, gido duc phap luat tinh
Kon Tum. Gidy phép xuét ban sé 58/GP-STTTT do S¢ Thong tin va Truyén
thong tinh Kon Tum cép ngay 14/8/2024. Nop luu chiéu thang 8/2024.
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